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Ayuntamiento de Tres Cantos

CONVENIO DE COLABORACION SUSCRITO ENTRE EL AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS Y LA
MUTUALIDAD GENERAL DE LA ABOGACIA, MUTUALIDAD DE PREVISION SOCIAL A PRIMA
FIA.

EN TRES CANTOS,
29 de Septiembre de 2014
REUNIDOS

DE UNA PARTE, el AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS, con C.I.F.: P-2818400J, con domicilio a
estos efectos en la Plaza del Ayuntamiento, n® 1, de Tres Cantos (28760- Madrid), y en su
nombre y representacién D. Jestis Moreno Garcia, en su condicién de Alcalde-Presidente;
asistido por D. Gerardo Ferndndez Llorente, en su condicion de Secretario General del
Ayuntamiento, que da fe del acto; y al amparo de lo dispuesto en el Decreto de Alcaldia
380/2013, de 12 de febrero.

DE OTRA PARTE, la MUTUALIDAD GENERAL DE LA ABOGACIA, Mutualidad de previsién social
a Prima Fija, con domicilio en Madrid, ¢/ Serrano n2 9 con CIF V-28024149, inscrita en el
Registro Mercantil de Madrid, con el nimero 24875 en el Tomo 22 General, folio 115, de la
Seccién 82 del Libro de Sociedades, hoja N2 478,y en el Registro de Entidades de Prevision
Social con el nimero 2.131, y actuando en su nombre y representacion DON RAFAEL NAVAS
N LANCHAS, mayor de edad, vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos en la calle
{ Serrano,9, 22 planta, con N.I.F. n2 00798299-Sy DON LUIS EUGENA MARTIN, mayor de edad,

| fn ’ vecino de Madrid, con domicilio a estos efectos en la calle Serrano,9, 22 planta, con N.I.F. n®

[ — 5201564-E.
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~

'] Ambas partes se reconocen la capacidad legal necesaria y convienen en formalizar el presente

5/ convenio con arreglo a las siguientes
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ESTIPULACIONES
PRIMERA.- OBIJETIVO

El objetivo del presente convenio lo constituye definir un marco de colaboracién entre el
Ayuntamiento de Tres Cantos y LA MUTUALIDAD para mejorar el desarrollo del tejido
empresarial y comercial de Tres Cantos, a través de la habilitacién de condiciones favorables,
que mds adelante se describen, por parte de LA MUTUALIDAD para la implantacion de
empresas en régimen de arrendamiento en el edificio de su propiedad denominado “LA
ENCINA”, ubicado en la Plaza de La Encina, 10, en Tres Cantos (Madrid).

Dicho edificio consta de oficinas y locales comerciales, con una superficie sobre rasante de
10.474,50 m?, distribuidos en planta baja, mas cuatro plantas, y una superficie bajo rasante de
5.171,50 m?, con 163 unidades de aparcamiento, todo ello con una superficie registral total de
15.646 m”.

Se adjunta como anexo al presente Convenio, detalle de las superficies del inmueble,
diferenciando las que se encuentran disponibles a la fecha de firma del presente Convenio, asi
como planos del mismo.

LA MUTUALIDAD se compromete a actualizar el detalle de superficies anexo citado, en el
momento en que se produzca alguna variacién en el mismo, remitiéndoselo al responsable o
responsables que el Ayuntamiento de Tres Cantos designe para el objetivo acordado en el
presente convenio.

Para cumplir el objetivo descrito, el Ayuntamiento de Tres Cantos llevard a efecto todas las
actuaciones a su alcance, que igualmente se describen mds adelante, para favorecer la
atraccién al citado inmueble del mayor nimero posible de empresas, en régimen de
arrendamiento.

SEGUNDA.- APORTACIONES DE LA MUTUALIDAD GENERAL DE LA ABOGACIA

LA MUTUALIDAD, al objeto de cumplir con el Objetivo del presente acuerdo descrito en la
ESTIPULACION anterior, facilitara la implantacién del maximo nimero posible de empresas en
el edificio “LA ENCINA” mediante las siguientes aportaciones, sobre la base de un contrato
marco de arrendamiento con unas caracteristicas basicas:

- No exigencia de garantias bancarias, cuando en general, en todos los contratos de
arrendamiento, LA MUTUALIDAD pacta dichas garantias con los arrendatarios, para
asegurarse la mayor liquidez en el cobro de las rentas.

- Ofertar rentas en rangos bajos de mercado:
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o 4,5 €/m2/mes (cuatro euros y medio por metro cuadrado y mes), mas 3 €/m2/mes
(tres euros por metro cuadrado y mes) de gastos, y 40 euros/mes por plaza de garaje.

o 5,5€/m2/mes (cinco euros y medio por metro cuadrado y mes), més 3 €/m2/mes (tres
euros por metro cuadrado y mes) de gastos, y 40 euros/mes por plaza de garaje.

- Asumir carencias, y por tanto lucro cesante en el cobro de la renta, en los contratos de
arrendamiento a suscribir con los potenciales arrendatarios, desde un 10% (diez por
ciento), hasta un 20% (veinte por ciento), de la renta anual, en base al obligado
cumplimiento del contrato de arrendamiento, para el arrendatario, segun el escalado
siguiente:

e Un 10 % (diez por ciento), si el obligado cumplimiento es de, al menos, un afio.
e Un 15 % (quince por ciento), si el obligado cumplimiento es de, al menos, dos aiios.

e Un 20 % (veinte por ciento), si el obligado cumplimiento es de tres afios, o0 mas.

- Divulgar el presente acuerdo a través de la Revista de LA MUTUALIDAD, con acceso a mas
de 140.000 mutualistas. Dicha publicacion, distribuida bimensualmente entre los citados
mutualistas, se financia mediante la publicacion de servicios y productos ofertados por
terceros entre dichos mutualistas, asumiendo sin embargo LA MUTUALIDAD la publicacién
del presente acuerdo durante toda su vigencia, con el consiguiente ahorro para el
Ayuntamiento de Tres Cantos.

LA MUTUALIDAD manifiesta que la concesién de las ventajas descritas (no exigencia de
garantias; ofertar rentas por debajo de mercado; asumir carencias de renta; y divulgacion
A gratuita del presente acuerdo entre sus mutualistas) se adoptan, conjuntamente de forma
/ exclusiva, para la consecucién del objetivo pactado en el presente acuerdo, sin que se
concedan habitualmente en los contratos de arrendamiento actualmente vigentes en el
patrimonio inmobiliario de LA MUTUALIDAD.

TERCERA.- DERECHO DE RESERVA

Adicionalmente, LA MUTUALIDAD concede un Derecho de Reserva al Ayuntamiento de Tres
Cantos sobre una superficie minima disponible de 1.500 m2 de oficinas sobre rasante, y 25
plazas de garaje, en las condiciones anteriormente citadas y durante la duracion del presente
Acuerdo. Dicha superficie estard permanentemente disponible, tanto para actividades propias
del Ayuntamiento, como para los potenciales arrendatarios que el Ayuntamiento facilite para
el edificio objeto del presente acuerdo, siempre y cuando LA MUTUALIDAD no manifieste de
manera expresa al Ayuntamiento y con anterioridad a la peticién escrita de éste, la necesidad
de disponer de dicha superficie para otros potenciales arrendatarios. De manifestarse,
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también expresamente, por parte de LA MUTUALIDAD, dicha necesidad de superficie, el
Ayuntamiento dispondrd de un plazo de 15 dias para ejercer de forma preferente el derecho
de tanteo, y arrendar para los interesados que vengan a ftravés suya, en las mismas
condiciones que la Mutualidad le exprese, con la posibilidad de que dichas condiciones sean
algo menos beneficiosas que las expresadas en el presente acuerdo.

Asi mismo, La MUTUALIDAD, concede una cesién gratuita de espacios a la CONCEJALIA
DE ECONOMIA y su servicio de PAE para poder implantar a emprendedores,
profesionales o sociedades que hayan cumplido con las fases previas de estancia en el
CEM (Centro de Empresas Municipal) cuya accién y capacidad se limita, conforme a la
propuesta y reglamento del mismo, a"tutelar" proyectos empresariales en una
primera fase, para que posteriormente puedan ocupar espacios en otros lugares de la
ciudad y dar continuidad a su camino y proyecto empresarial.

El médulo de oficinas cedido por LA MUTUALIDAD a la CONCEJALIA DE ECONOMIA es
el identificado como Nucleo 2B en planta 12, de 325 m2 de superficie total construida
respecto a la cual, LA MUTUALIDAD bonificara, no solo la totalidad de la renta durante
el periodo de ocupacion que se acuerde con los emprendedores, profesionales o
sociedades indicadas por la CONCEJALIA DE ECONOMIA vy su servicio de PAE, sino
también los gastos de comunidad (tres euros por metro cuadrado y mes -3€/m2/mes-),
debiendo ser asumidos los de consumo privativo (energia, teléfono, Internet, y
similares) por los ocupantes citados.

La CONCEJALIA DE ECONOMIA comunicara a LA MUTUALIDAD la identificacién del
emprendedor, profesional o sociedad que, en cada caso, se beneficiard de la cesién
gratuita, la cual siempre tendra la supervision de la MUTUALIDAD y de los técnicos del
Ayuntamiento designados al efecto, para limitar en funcion del proyecto, el uso
[’ temporal de estos espacios con estas caracteristicas, para finalizar la maduracion del
\ proyecto empresarial "tutelado" y que el mismo sea un ocupante posteriormente del
espacio La Encina a todos los efectos, sin mayor proteccién que lo acordado en los
f\ servicios que preste dicho inmueble y sus servicios adheridos.

CUARTA.- APORTACIONES DEL AYUNTAMIENTO DE TRES CANTOS

Por su parte, el Ayuntamiento de Tres Cantos, con el comin objetivo de cumplir con el
Objetivo del presente acuerdo descrito en la ESTIPULACION PRIMERA, facilitard la
implantacion del maximo numero posible de empresas en el edificio “LA ENCINA” a través de
las actuaciones siguientes:
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- Divulgacién, a través de todos los medios a su alcance, de la posibilidad de arrendar
superficies de oficinas en el Edificio objeto del presente Convenio, en condiciones muy
ventajosas respecto al mercado, entre otras:

e Publicaciones periddicas o puntuales que se divulguen entre los ciudadanos.

e Anunciar las superficies disponibles en el edificio objeto del presente acuerdo, al
menos trimestralmente, en la base de datos municipal de empresas, particulares, y
otros colectivos que actual o potencialmente desarrollen actividades que requieran
espacio en el edificio.

e Incluir enlace en la pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos.

e Cualquier otro cauce divulgativo que el Ayuntamiento estime conveniente.

QUINTA.- IDENTIFICACION. DESARROLLO Y SEGUIMIENTO DE LAS ACTUACIONES

Con caracter cuatrimestral, entre el Ayuntamiento de Tres Cantos y LA MUTUALIDAD, se
llevara a cabo una reunidn en la que se analizaran las acciones llevadas a cabo por una y otra
parte y los resultados obtenidos asi, como en su caso, actuaciones adicionales a las que se
describen en el presente acuerdo que puedan definirse por las partes en el desarrollo del
presente Convenio, actuaciones que las partes podran acordar anexionar al mismo.

Para el desarrollo y seguimiento del presente Convenio, se acuerda la creacién de una
Comisién Mixta de Seguimiento, que estara integrada por uno o dos miembros de cada una de
las partes, la cual tendra las siguientes funciones:

1. Revisar el resultado de las actuaciones desarrolladas.

2. Proponer a las partes otras actividades de interés com(n que contribuyan al huen fin
del objeto del presente acuerdo, asi como el plazo de duracién de cada proyecto y las
aportaciones no econoémicas.

3. Seguimiento y evaluacion de los proyectos, de las actividades programadas, y de la
evolucion de los objetivos sefialados, proponiendo cuantas medidas se estimen
necesarias para su mejor cumplimiento.

4. Resolver las cuestiones que puedan plantearse en la interpretacion y aplicacién del
presente Convenio.
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Con independencia de las funciones descritas, las partes podran definir otros sistemas de
seguimiento, fases de desarrollo y calendario de actuaciones, asi como de intercambio de
informacion, que consideren oportunos, para el buen fin del presente Convenio.

Por parte del Ayuntamiento, seran uno o dos miembros del denominado PUNTO de
ASESORAMIENTO EMPRESARIAL (PAE).

Por parte de LA MUTUALIDAD, los miembros de la Comision Mixta citada podran ser:
Luis Eugena Martin. Director de Inversiones Inmobiliarias.
Angel Sanchez Garcia. Gestor Patrimonial.

Carlos Pérez-Baz. Analista, y Responsable de Comercializacion

SEXTA.- DURACION

Este convenio tendrd una duracidn inicial de dos afios, a contar desde la fecha de su firma,
prorrogable por sucesivos periodos anuales. Llegando el vencimiento de su vigencia o de
cualquiera de sus prérrogas y con al menos dos meses de preaviso a la finalizacién de cada uno
de los vencimientos, ambas partes tendran que comunicar expresamente su intencién de
renovar el presente convenio, no otorgdndose dicha continuidad, en el supuesto de que ambas
partes no manifiesten su intencidén expresa de la misma.

SEPTIMA.- Fueros y Jurisdiccion.

{' Para cualquier controversia que pudiera surgir sobre la interpretacion, cumplimiento, efectos y
. extincion del presente contrato, ambas partes renuncian a cualquier foro que por Ley pudiera
corresponderles y acuerdan someterse a la jurisdiccion y competencias de los Juzgados y
Tribunales de Madrid.

Asi mismo, las partes podran modificar el contenido del convenio y sus anexos de mutuo
acuerdo.
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Y en prueba de la conformidad de cuanto antecede, ambas partes firman el presente acuerdo

en tres ejemplares y a un solo efecto en el lugar y fecha sefialados en el encabezamiento.

Por el Ayuntamiento de Tres Cantos

D. Jesuis Moreno Garcia (Alcalde — Presidente)

D. Gerardo \

Pl

Por la Mutualidad General de la Abogacia

Secretario General)

D. Rafael Navas\Lanchas (Director General)
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ANEXO: DETALLE DE SUPERFICIES.DEL INMUEBLE CON SU DISPONIBILIDAD ACTUAL

Y PLANOS

LA ENCINA

Superficie 1047450

Savacion ectesl 23072014

Planta Noideo/letra™N®  Suparficie (m')

Otupsds NUCLEO $-A 325,00 3,103 0
Ooupado NUQLEO 5B B 3 56%] 0
Diponitie NUCLEO I-A 374,00

Daponitle NUCLEO :-A 36450

Dzponitic NUCLEO 2-B 315,00

Copsia » RUCLEOD A 37450 356%)

Oapado [ NUCLEO 44 374,00 ISTH 10
Ocvpado | NUCLEOSA 325,00 3.10%)

Oopade NUCLEG 5-B 268,00 2.56%)

Dapanitle NUCLED 1-A 34200

Depantle NUCLED TA 857,00

Dizpanile 4 [ NUCLEO3-A 281.00

l)a_een}h NUCLED 4-A 81,00

Dapenitie HUCLED ¥A 537,50
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EDIFICIO LA ENCINA TRES CANTOS

FLAMTA 08,18

Lona Al 3208/ m2
Zona Oy 260,02 m2
Zona C 19507 2
Zona Ot 207,80 2
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EDIFICIO LA ENCINA - TRES CANTOS

PLANTA I°

NOCLED 2 NOCLED 4

374,00
H2-1'A 36450
NZ-1'B 325,00
N3-1'A 293,75
N4-1'A 293,75
No-~1'A 525,00
N5-1'B 26800

KOGLED 1

NEWMAN
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EDIFICIO LA ENCINA - TRES CANTOS

PLANTA 20 i

NOCLEG 3 NOCLED 4

NOCLFD 2 NUCLEO &

374,00
NzZ—-1"A 364,50
NZ-1'8 325,00
N3-1'A 37250
MN4-1'A 37400
H5-1'A 325,00
N5-1'8B 268,00

NOCLED 1

EDIFICIO LA ENCINA - TRES CANTOS

NEWMAN
PLANTA 3°

NOCLED 2 NCCLED &

NE-1'A 874,00
NZ-1"A 564,50
N2-1'B 525,00

H3-1'A 374,50
R4-1'A 574,00
NS-1'A 325,00
N5-1'B 268,00
NCCLEO 1 [ytd Iag
X 10
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PLANTA 4°

EDIFICIO LA ENCINA - TRES CANTOS

KNOCLED 3 KNOCLEO 4

N1-1"A 342,00
NZ-1"A 637,00
N3I-1'A 281,00
N4—1'A 281,00
N5—-1'A  527.50

NOCLED 1 T

EDIFICIO LA ENCINA - TRES CANTOS

AGUIRRL

NEVWMAN

SOTANO [°

s}

H
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EDIFICIO LA ENCINA - TRES CANTOS

NEWMAN]

SOTANO 2° M
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mutualidad general de la aboga




