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CAPITULO1. INFORMACION SOBRE EL TERMINO MUNICIPAL

1.1 ENCUADRE TERRITORIAL

El término municipal de Tres Cantos se situa al norte de Madrid, lindando con el municipio de
Colmenar Viejo por el norte y con el de Madrid por el sur. Si bien no comparte frontera con
otros municipios, algunos de los mas cercanos son Hoyo de Manzanares, Alcobendas, San
Sebastian de los Reyes o San Agustin de Guadalix. Se localiza en la segunda corona de la
Regidn, a unos 20 kildémetros del centro de la ciudad de Madrid.

Delimitacién de términos municipales sobre fotografia aérea

El municipio cuenta con una extension de 37,93 km?, por lo que puede considerarse de tamafio
mediano comparado con otros municipios de la Regidon. En su entorno inmediato se
encuentran municipios de mayor superficie, como Colmenar Viejo (182,56 km?2) y Madrid
(604,45 km?), siendo este ultimo una excepciéon por tratarse del Gnico municipio de la
Comunidad de Madrid con una extension tan amplia. No obstante, también se sitda proximo a
municipios de dimensiones similares, como Hoyo de Manzanares (45,31 km?), Alcobendas
(45,27 km?) o San Agustin del Guadalix (30,38 km?2).

Respecto a su poblacidn, Tres Cantos destaca por ser un municipio de gran densidad,
alcanzando los 54.592 habitantes en el afio 2025 segun el Instituto Nacional de Estadistica.
Supera con creces la poblacidon de municipios de tamafio similar de su entorno, como Hoyo de
Manzanares (9.310 habitantes) o San Agustin del Guadalix (6.993 habitantes). Practicamente
iguala a Colmenar Viejo (58.730 habitantes), municipio cuya superficie es casi cinco veces
mayor. Poblaciones como Sebastian de los Reyes (96.992 habitantes) o Alcobendas (123.342
habitantes) superan esta cifra, posiblemente por estar mas cerca del centro de la ciudad de
Madrid. Se puede concluir que Tres Cantos es un municipio de densidad de poblacidon media-
alta.

El municipio se sitla en un punto estratégico, al norte de la ciudad de Madrid y a escasa
distancia de la capital, lo que refuerza su atractivo residencial y empresarial. Ademas, el
desarrollo del proyecto Madrid Nuevo Norte contribuira previsiblemente a su revalorizacién, al
potenciar la expansion urbana y econémica del eje norte metropolitano.

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

FASE 1- Abril 2026 Pagina 4 de 139

Ayto. de Tres Cantos



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

y Bl a
A Fiente ol Sapief

g Wantale

Manzanares.
u e

B - 1,

= : .

e T
Mutnisseiae =

e o LT

Delimitacidn de términos municipales sobre cartografia IGN

1.2 ESTUDIO DEL MEDIO NATURAL Y FiSICO
1.2.1 ESTUDIO BIOCLIMATICO

Ante la ausencia de estacion meteoroldgica en el municipio de Tres Cantos, se toman como
referencia los datos de la estacién de Colmenar Viejo, debido a su proximidad geogréfica y
similitud en las condiciones topograficas y climaticas.

El municipio se sitla a una altitud aproximada de 700 metros sobre el nivel del mar, lo que
influye notablemente en sus condiciones térmicas, generando inviernos mas frios y veranos
mas suaves en comparacion con zonas de menor altitud del interior peninsular.

La temperatura media anual se sitla en torno a los 13,3 2C. El régimen térmico presenta una
marcada estacionalidad, con inviernos frios (temperaturas medias en torno a 4,8 2C en enero)
y veranos calurosos (alcanzando valores medios de hasta 23,8 2C en julio y agosto). Esta
amplitud térmica refleja un clima de caracter continentalizado.

En cuanto a las precipitaciones, la media anual es de aproximadamente 537 mm, con una
distribucidn irregular a lo largo del afio, concentrandose principalmente en los meses de otofo
y primavera, mientras que el periodo estival se caracteriza por una acusada sequia. Este patrén
es propio del clima mediterraneo continental.

Respecto al régimen de vientos, predominan los vientos de componente oeste y suroeste,
asociados a la entrada de frentes atlanticos, asi como vientos del norte en los meses
invernales, que aportan masas de aire mas frias procedentes de la Sierra de Guadarrama.

Desde el punto de vista bioclimatico, estas condiciones implican la necesidad de estrategias de
disefio urbano y arquitecténico adaptadas. En invierno, resulta fundamental favorecer Ila
captacién solar y la proteccién frente a vientos frios, mientras que en verano se deben
priorizar soluciones que minimicen la radiacién directa y faciliten la ventilacién natural, como
la orientacion adecuada de los edificios y la incorporacidn de espacios sombreados.
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En conjunto, el municipio de Tres Cantos presenta un clima mediterraneo continentalizado,
caracterizado por inviernos frios, veranos calurosos y una precipitacion moderada, factores
que condicionan tanto el medio natural como las estrategias de ocupacién y disefio del
territorio.

1.2.2 RELIEVE Y TOPOGRAFIA

El municipio de Tres Cantos se sitla dentro de la zona norte de la Comunidad de Madrid, en la
Submeseta Sur, presentando un relieve caracterizado en general por formas suaves y escasa
pendiente. Se trata de un territorio ligeramente ondulado, con cotas en torno a los 700 metros
de altitud.

Esta relativa homogeneidad topografica ha favorecido el desarrollo urbano, si bien existen
variaciones locales del terreno que condicionan tanto el drenaje natural como la implantacién
de las infraestructuras y la organizacion del viario.

Cabe destacar la presencia de zonas concretas en las que el relieve adquiere cierta
complejidad, especialmente en la zona noroeste del municipio. En esta zona se identifican
vaguadas y pequefios barrancos generados por procesos erosivos, donde las pendientes son
mas acusadas. Estas formaciones, vinculadas a cursos de agua de caracter estacional,
introducen una cierta diversidad topografica dentro del conjunto del término municipal y
suponen un condicionante tanto desde el punto de vista ambiental como urbanistico.

1.2.3 GEOLOGIA Y SUELOS

Desde el punto de vista geoldgico, el ambito de estudio se enmarca dentro de los materiales
caracteristicos del Sistema Central, con predominio de rocas igneas y metamorficas,
especialmente granitos y gneises.

Estos materiales dan lugar a suelos generalmente poco profundos, de caracter acido y con una
capacidad de retencién de agua limitada, lo que condiciona tanto el desarrollo de la vegetacion
como los usos del suelo. Asimismo, presentan buenas condiciones de drenaje, aspecto que
influye en el comportamiento hidroldgico del territorio.

1.2.4 VEGETACION

La vegetacion potencial del ambito corresponde al bosque mediterraneo, con predominio de
encinares y formaciones adehesadas, acompanadas de matorral caracteristico como jaras,
retamas y otras especies adaptadas a condiciones de sequia estival.

En la actualidad, el desarrollo urbano de Tres Cantos ha transformado parcialmente esta
cobertura vegetal, dando lugar a una combinacién de espacios urbanizados con zonas verdes,
parques y areas forestales conservadas o replantadas. Estas dreas desempefian un papel
relevante en la calidad ambiental del municipio, contribuyendo a la regulacién térmica y al
confort urbano.

La localizacion y extensién de las superficies arboladas y zonas verdes se recogen en los planos
de informacion incluidos en la memoria.
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1.2.5 HIDROLOGIA

El municipio se integra en la cuenca hidrografica del rio Manzanares, aunque este no atraviesa
directamente el nucleo urbano. El sistema hidrolégico se compone principalmente de una red
de arroyos de caracter estacional, cuyo caudal depende en gran medida del régimen de
precipitaciones.

Estos cursos de agua, junto con las pequefias vaguadas del terreno, configuran el sistema de
drenaje natural del municipio y tienen un papel relevante en la evacuacion de aguas pluviales.
Su trazado y caracteristicas pueden identificarse en los planos de informacién, donde se
representa la red hidrografica del ambito de estudio.

La red de arroyos se recoge en el apartado sobre afecciones ambientales.

13 INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES
1.3.1 TRANSPORTE Y COMUNICACION

En lo relativo a la infraestructura viaria, la carretera M-607 es la arteria que estructura el
municipio, atravesando este de norte a sur, y comunicandolo hacia el norte con Colmenar
Viejo y hacia el sur con Madrid. Esta delimita el nucleo urbano, recorriendo su borde por el
oeste.

L3

En rojo, carretera M-607

Se ha redactado por parte de la Direccion General de Carreteras de la Comunidad de Madrid,
“Proyecto de tercer carril en la M-607, tramo Tres Cantos a M-609”, en 2007 que se esta
llevando a cabo actualmente y que debera tenerse en cuenta en el nuevo PG a los efectos de la
reserva de suelo que se precise.

En cuanto a la red ferroviaria, esta se compone de la linea de Cercanias Madrid (C-4), en
servicio desde 1991, y de la linea de alta velocidad (AVE Madrid-Valladolid), operativa desde
2007. Aunque el AVE no dispone de estacién en el municipio, sus vias lo atraviesan en
superficie, influyendo en la ordenacion urbana y generando cierto impacto territorial. Por su
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parte, Tres Cantos cuenta actualmente con una estacién de Cercanias y estd prevista la
construccion de una segunda al norte, lo que mejorara la conexion con Madrid. La existencia
de comunicacion mediante cercanias refuerza su posicion estratégica dentro del drea
metropolitana, ya que conecta con la estacion de Chamartin en 15-20 minutos y dispone de
trenes frecuentes durante gran parte del dia.

En naranja, linea de cercanias y estacién; en amarillo, AVE

Ademas, diversas lineas de autobus urbano e interurbano refuerzan la accesibilidad a zonas de
trabajo, centros educativos y servicios regionales. Estas lineas, al igual que otros aspectos
relacionados, se recogen en el apartado 2.4.1. Transporte y Movilidad.

1.3.2 INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS BASICOS

El municipio dispone de infraestructura de suministro de agua potable, saneamiento vy
depuracion, garantizando la cobertura completa de los nucleos urbanos. La red eléctrica y de
gas cubre de manera eficiente el término municipal, mientras que las telecomunicaciones,
incluyendo fibra éptica y cobertura moévil, aseguran conectividad tanto para los ciudadanos
como para las empresas. Las infraestructuras que aqui se describen, se identifican los planos.

Respecto de las infraestructuras hidraulicas, el Ayuntamiento ha suscrito los siguientes
convenios con el Canal de Isabel II:

- Convenio de Gestion Integral del Servicio de Distribucion de agua de consumo humano
entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Tres Cantos, de
6 de junio de 2012.

- Convenio para la Prestacion del Servicio de Alcantarillado en el municipio de Tres
Cantos, entre la Comunidad de Madrid, Canal de Isabel Il y el Ayuntamiento de Tres
Cantos, de 29 de febrero de 2012.

- Convenio Administrativo entre el Ayuntamiento de Tres Cantos y el Canal de Isabel Il
para el suministro de agua reutilizable para el riego de zonas verdes de uso publico, de
20 de junio de 2006.
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- Plan Director de Suministro de Agua de Riego del Término Municipal de Tres Cantos,
de abril de 2006.

- Estudio de Diagnosis y Plan Director de la Red de Drenaje Urbano del municipio de
Tres Cantos y del Sistema Tres Cantos de julio de 2016.

- Informe de Viabilidad de agua para consumo humano y puntos de conexion exterior
para el Plan Parcial de Reforma Interior de la UE-5 perteneciente al Area Homogénea
4.4., de 4 de octubre de 2022.

Aduccidn y abastecimiento

El municipio cuenta con Estacién de Tratamiento de Agua Potable el Bodonal (ETAP) situada en
el borde sur de la urbanizacién Soto de Vifiuelas. Ademas, por la zona oeste de la M-607
discurre la Arteria de Agua del canal de Santillana. Otras redes principales son las que
discurren sensiblemente paralelas a la M-607 y que conectan la red de Tres Cantos con las de
los municipios limitrofes. En el parque central se localiza el depdsito de agua.

Saneamiento (residuales y pluviales) y depuracién

La depuracién de las aguas de Tres Cantos se efectua en la depuradora del Canal de Isabel I
ubicada en la ronda de Valdecarrizo, disefiada para 124.000 habitantes equivalentes. La
urbanizacién Soto de Vifiuelas cuenta con su propia depuradora. Ademas, al norte de esta
urbanizacién, el Ayuntamiento dispone de una parcela de uso de infraestructuras para la
implantacion, en caso de ser necesario, de la ampliacién del sistema de depuracién municipal.

Los suelos ubicados al oeste de la M-607 (UE-5 y Z0.-10) van a ejecutar una EDAR especifica, al
no ser viable que sus aguas alcancen la EDAR del canal de Isabel Il.

El centro urbano dispone de red unitaria de saneamiento. El AR Nuevo Tres Cantos dispone de
red separativa., disponiendo de varios tanques de laminacion junto al arroyo de Valdecarrizo,
que recorre el sector.

Telecomunicaciones

El municipio dispone de un despliegue de antenas que dan cobertura al conjunto de los suelos
urbanos del municipio.

Energia eléctrica

Por el municipio discurren dos lineas aéreas de alta tensidn. La primera se ubica al sureste,
siendo una linea de transporte de 400 kv. La segunda se ubica al noreste, siendo una linea de
220 kv que parte de la subestacion eléctrica de Iberdrola situada en la confluencia de la ronda
de Valdecarrizo y la avenida de la Industria.

1.4 PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL
1.4.1 EVOLUCION HISTORICA

Tres Cantos es el municipio mas joven de la Comunidad de Madrid, cuyo origen se remonta a
finales de los afios 60 dentro de un ambicioso proyecto urbanistico estatal. Su creacidn esta
vinculada a las ACTUR (Actuaciones Urbanisticas Urgentes), aprobadas en 1970, que
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pretendian desarrollar ciudades planificadas para aliviar la presion demografica de Madrid.
Concebido como una ciudad de nueva planta basada en la planificacién de conjunto, con zonas
verdes y equilibrio entre vivienda, industria y servicios, el proyecto comenzé a materializarse
en los afos 70 con el inicio de las obras y la llegada de los primeros vecinos, los llamados
“pioneros”, que impulsaron una fuerte identidad comunitaria. Durante los afios 80, la
construccion de viviendas y la instalaciéon de grandes empresas tecnoldgicas consolidaron su
caracter innovador y favorecieron un rapido crecimiento.

En sus inicios, Tres Cantos dependia administrativamente de Colmenar Viejo, lo que generd
tensiones por la gestién de servicios y recursos. Con el aumento de la poblacién y el
fortalecimiento de una identidad propia, surgié un movimiento vecinal que reclamaba la
autonomia municipal, lograda finalmente en 1991 con su segregacién y constitucion como
municipio independiente. A partir de entonces, experimenté un desarrollo sostenido, con la
creacion de infraestructuras, equipamientos y espacios publicos, asi como la expansidn urbana
en el siglo XXI y el impulso del Parque Tecnolégico como motor econdmico. En la actualidad,
Tres Cantos se ha consolidado como una ciudad moderna, innovadora y con alta calidad de
vida, que continua creciendo con una clara orientacién hacia el futuro.

A continuacidn se muestran imdagenes de ocupacion y fotografias aéreas de los ultimos afios,
en las que puede observarse el crecimiento y la evolucidn de la ciudad.

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

FASE 1- Abril 2026 Pagina 10 de 193

Ayto. de Tres Cantos



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

2022

Evolucidn de la ciudad de Tres Cantos
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En la siguiente imagen se muestra un plano urbano de Tres Cantos codificado por colores
segln la fecha de construccion de los edificios, lo que permite visualizar su crecimiento
histérico. Se observa un nucleo central predominante con edificaciones de los afos 80 y
principios de los 90 (tonos azules y verdes), que corresponde al desarrollo inicial del municipio
tras la puesta en marcha del proyecto urbanistico. A partir de ahi, la expansién se produce de
forma planificada hacia los bordes, con dreas mas recientes en tonos verdes claros, amarillos y
amarillos intensos que indican construcciones posteriores a 2000 y especialmente del periodo
2015-2024. También destacan algunos sectores aislados o periféricos mds antiguos (en tonos
oscuros), previos a 1969, que evidencian la existencia de edificaciones anteriores al desarrollo
del nucleo urbano moderno. En conjunto, el mapa refleja un crecimiento ordenado, coherente
con una ciudad de planificacidn reciente basada en fases bien definidas de expansion.

FECHA CONST.

ANT, 1769
1970-1974
19751979
1980-1984
1985-1989
1990-1994
1995-1999
2000-2004
2005-2009
2010-2014
2015-2012
2020-2024

FUENTE: CATASTRO

Edificios segun su fecha de construcciéon

En conjunto, la evolucién de Tres Cantos muestra el éxito de una ciudad planificada, con un
crecimiento ordenado desde su origen en las ACTUR hasta su independencia en 1991. El plano
refleja claramente esta expansidn por fases, desde el nucleo inicial de los afios 80 hasta las
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zonas mas recientes, evidenciando un desarrollo coherente. Asi, Tres Cantos se consolida
como un modelo de urbanismo organizado, con equilibrio entre crecimiento y calidad de vida.

1.4.2 PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

El municipio de Tres Cantos, al haberse desarrollado principalmente a partir de finales del siglo
XX, presenta un patrimonio histérico relativamente limitado en comparacion con otras
localidades de la Comunidad de Madrid. Su crecimiento urbano reciente ha transformado gran
parte del territorio, por lo que la mayor parte de los bienes histéricos y culturales se
concentran en elementos dispersos vinculados a la actividad agraria, hidraulica y de
comunicacion que existia previamente a la urbanizacién.

En plano se recogen todos los elementos que se describiran a continuacién.
1.-INPHIS

La Direccion General de Patrimonio Histérico de la Comunidad de Madrid ha elaborado fichas
(INPHIS) para cada uno de los 11 elementos protegidos en el término municipal. Si bien la
proteccion hace referencia a la ley 3/2013, ya derogada, nos permite hacernos una idea de los
elementos existentes en el municipio que habra que dotar de algun tipo de proteccidn segun la
nueva ley vigente, la Ley 8/2023, de 30 de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad de
Madrid.

Entre estos elementos destacan diversos puentes, molinos y restos arqueoldgicos asociados a
antiguos caminos, arroyos y asentamientos, asi como infraestructuras hidraulicas de interés
histérico, como el Canal Bajo de Isabel Il. También se registran yacimientos y necrépolis que
permiten conocer la ocupacidon humana de la zona en épocas pasadas.

A continuacidn se presenta una tabla resumen de estos elementos:

Caodigo Nombre Interés Periodo

Arqueoldgico,

CM/000/0058 | PUENTE DEL ARROYO MORALEJA . . ol
Arquitectdnico, Histérico

S. XVI, S. XVII, S. XVIII, S.XIX

Arqueoldgico, S. XVI, S. XVII, S. XV, S.

CM/000/0059 | PUENTE DEL BODONAL Arquitectdnico, Histérico XIX, S. XX

Arqueoldgico,

CM/000/0060 | PUENTE DE LA MARMOTA . . .
Arquitectdnico, Histérico

S. XVII

Pleno medieval, S. XVI, S.

CM/000/0064 | MOLINO DE LA MARMOTA Arqueoldgico XVIL S. XVIIL 5. XIX, S. XX

CM/000/0065 | YACIMIENTO DE LA MORALEJA Arqueoldgico Romano

Arquitectdnico,

CM/000/0113 | PUENTE DE LABRADORES A .
Arqueoldgico, Historico

S. XVII

Arqueoldgico,

CM/000/0248 | CERCA DEL PARDO . . .
Arquitectdnico, Histérico

S. XVII
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Etnografico,

CM/903/0002 | BARRANCO DE VALDEGOINO - L
Arquitecténico

S. XVIII, S. XIX, S. XX

CM/903/0006 | EL BARRANCON Arqueoldgico, Histdrico Romano
NECROPOLIS DEL ARROYO DEL , . .
CM/903/0007 BODONAL Arqueoldgico Altomedieval

Industrial, Arquitecténico,

CM/903/0008 | CANAL BAJO DE ISABEL II L L
Arqueoldgico, Histdrico

S. XIX

2.-PLAN GENERAL VIGENTE

El Plan General vigente, incorpora en sus Normas Urbanisticas, Titulo 4. Afecciones
Territoriales, dos capitulos destinados a la proteccién arqueoldgica e histdrica.

Proteccion Arqueoldgica
El término se divide en dreas de interés, de acuerdo con los siguientes criterios:

- Area A. Zonas en las que esta probada la existencia de restos arqueoldgicos de valor
relevante.

- Area B. Zonas en las que, alin cubriendo amplias zonas en las que estd probada la
existencia de restos arqueoldgicos, se requiere la verificacidon previa de su valor en
relaciéon con el destino urbanistico del terreno.

- Area C. Zonas en las que la aparicién de restos arqueoldgicos es muy probable, aunque
estos puedan aparecer dafiados o su ubicacién no se pueda establecer con toda
seguridad.

5{ et L e N e X Zona A

Relacitn de Zonas Arqueologicas-Zona Este. Término Municipal de Tres Cantos. Telncion de Zoms Arqueolbgicas-Zonn Ocsie, Término Musicipal de Tres Canias

Imégenes de las Normas Urbanisticas del Plan General vigente (pags. 75y 76)
Se establecen, para cada zona, normas de actuacién, proteccion, inspeccidén y conservacion.
Elementos catalogados por su interés histérico

Las Normas Urbanisticas establecen las condiciones de proteccidn individualizada de
elementos (Proteccidn Integral y Estructural) y las obras permitidas para cada régimen de
proteccion.

Los elementos catalogados son los siguientes:

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

FASE 1- Abril 2026 Pagina 14 de 193

Ayto. de Tres Cantos



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

CAT 1.1. Tapia del Monte de Viiiuelas

- Proteccion: Integral
- Descripcidn: tapia de sillarejo de granito, en buen estado de conservacion.

ELEMENTO. CAT 1.1.

g
b 18 i1}
Localizacion del el ) do CAT 1.1

CAT 1.2. Entrada al Monte de Viiiuelas en la tapia del mismo elemento

- Proteccién: Integral
- Descripcidn: tapia de sillarejo de granito, en buen estado de conservacion.

ELEMENTO. CAT 1.2, %

VINUELA

del elemento catalogado CAT 1.2
CAT 1.3. Tapia del Monte del Pardo

- Proteccion: Integral
- Descripcidn: tapia de sillarejo de granito, en buen estado de conservacion.
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ELEMENTO. CAT 1.3

=7

‘Y ocalizacion del elemento catalogado CAT 1.
CAT 2. Almenara y sifon en Canal del Atazar

- Proteccion: Estructural
- Descripcidn: construcciones cubicas de mampuesto de piedra y granito, con zécalo,
esquineras, cornisa y recercado de huecos de piedra de Colmenar. Afios 50.

ELEMENTO. CAT 2.

3.-ARQUITECTURA Y DESARROLLO URBANO (1991)

Este libro recoge los elementos, edificios y conjuntos arquitectéonicos de interés localizados en
la regién madrilefia. En el municipio de Tres Cantos encontramos un total de 7 elementos, que
se describen a continuacién.

Escuela infantil El Olivo.

- Situacién: Sector Oficios 14

- Fecha: 1985

- Autor: Eleuterio de la Fuente Gimeno
- Uso: docente

- Titularidad: publica
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- Descripcidn literal obtenida de Arquitectura y Desarrollo Urbano de la Comunidad de
Madrid (tomo 1):

Se trata de un conjunto de dos edificios; uno, el docente, para el que se elige un esquema lineal que
permite una igual orientacion de todas las aulas, asi como un posible crecimiento de estas, y otro el de
funciones comunes y servicios, para el cual se adopta un sistema central-radial, agrupado con distintas
orientaciones segun su funcion;, ambos se comunican mediante dos galerias que se utilizan dependiendo
del movimiento interior que sea preciso en cada momento.

El exterior se divide en varias zonas, segun las funciones: inaccesible, de proteccion; accesible, de juegos y
plantaciones; y zona exterior de representaciones.

A esta definicion de espacios se llega tras un proceso de andlisis de las teorias de Piaget, Sensat, Gesell,
etc., sobre la importancia del entorno en el proceso educativo del nifio, donde se tienen tres
condicionantes bdsicos: el movimiento, el sonido y la luz. Para ello se crean esquemas modulares
interseleccionados, con diferentes alturas interiores; se establecen espacios intermedios que protegen la
intimidad del nifio, resguardados de vientos y ruidos exteriores. Planteamientos todos que abocan a la
definicion final del proyecto.

Escuela infantil El Romeral

- Situacion: Sector Islas, 24

- Fecha: 1985

- Autores: Concepcion Fernandez Montesinos, José M.2 Banet Lépez de Rego, M.2
Angeles Coig de O’Donell

- Uso: docente

- Titularidad: publica

- Descripcidn literal obtenida de Arquitectura y Desarrollo Urbano de la Comunidad de
Madrid (tomo I):

La funcion a la que se encuentra destinado este edificio condiciona por completo su disefio.

Para potenciar el aprendizaje de sus pequefios moradores, se crean espacios muy abiertos e
intercomunicados, aprehensibles e identificables por los nifios, mientras que espacios de transicion o de
escaso uso, como pasillos o dormitorios, estdn dotados de elementos que los convierten en zonas vivas
(bibliotecas, rincones, tarimas para juegos, etc.), Las puertas se eliminan en la medida de lo posible, en
aras de una mayor libertad de movimientos.

El edificio se ha adaptado al solar encajdndolo en el entrante del mismo (al Nordeste) para guardar una
armonia urbanistica con las calles de su entorno.
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Se ha ubicado el edificio de manera que las estancias de los nifios estén orientadas al sur, sureste y
suroeste procurando que los mayores que van conociendo lo que les rodea, tengan vistas a campo abierto.

El emplazamiento de la construccion configura unos espacios exteriores singulares sin necesidad de
crearlos artificialmente. El exterior de las aulas estd de acuerdo con las necesidades de cada grupo de
nifios; amplio y con arbolado para los nifios de 0-1 afios: mds pequefio y unido al interior para los nifios de
1-2 y cada vez mds abierto y agreste para el grupo de mds edad.

La unidn de las zonas de nifios de 0-2 afios a los de 3-6 se realiza mediante una plazoleta con un pequefio
estanque.

En la zona de servicio se dispone un espacio para huerto y animales domésticos.

Se procurd que los propios elementos arquitectonicos formasen parte del mobiliario y fuesen disefiados
con el edificio, puesto que se consideraban parte integrante del mismo.

F
Estacion de ferrocarril y centro comercial
- Situacién: Plaza de la estacidn
- Fecha: 1987
- Autores: Pedro Casariego Hernandez-Vaquero, Genaro Alas Rodriguez, Juan Casariego
Cordoba

- Uso: ferroviario

- Titularidad: publica

- Descripcidn literal obtenida de Arquitectura y Desarrollo Urbano de la Comunidad de
Madrid (tomo I):

La idea bdsica del proyecto fue la creacion de un conjunto destinado a satisfacer las necesidades de
estacion ferroviaria y centro comercial que entronca en el dmbito urbano tanto en el aspecto
arquitectonico como en su espiritu. Se parte de un concepto simétrico, obstaculizado por la diferencia de
usos (estacion y comercio), el desnivel existente y la oblicuidad. Debido a la importancia de la construccion
y pese a estos condicionantes impera en ella el cardcter unitario, concibiéndola como una unica pieza.

Las tachadas gozan de tratamientos diferentes, segun se abran a la ciudad o las vias. En la primera, los dos
nucleos estacion y centro comercial, se conectan por una exedra transparente, en la sequnda se unen
mediante un cuerpo longitudinal.

La relacion exterior-interior se estructura tras la exedra con un muro escalonado, una plataforma en el
centro a nivel de andenes con comunicacion visual entre ellos, y el bulevar y unas gradas que descienden
hacia un jardin cubierto en el corazon del centro comercial.

Asimismo, se planteé un acceso a los andenes bajo las vias al nivel del vestibulo principal.
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El edificio se resuelve en tres niveles principales, el mds bajo (37,4 m) corresponde al centro comercial, el
primero (40,6 m) contiene los accesos principales a estacion y dicho centro comercial y el segundo (45,5 m)
a la comunicacion con el primer andén y la plataforma que domina el exterior, encontrandose en ella
también las oficinas y cafeteria.

Industrias Nido. 1985

- Situacién: Calle del Temple 13

- Fecha: 1985

- Autor: Francisco Andeyro Quesada

- Uso: industrial

- Titularidad: privada

- Descripcidn literal obtenida de Arquitectura y Desarrollo Urbano de la Comunidad de
Madrid (tomo I):

El proyecto destinado a Industrias Nido, desarrollado con arreglo al Plan Parcial de Tres Cantos, consta de
un conjunto de naves industriales rectangulares de superficie inferior a 500 m’ que se presentan adosadas
formando cinco edificios independientes.

La topografia del lugar -presenta un desnivel en sentido Oeste-Este- ha condicionado la ubicacidn de las
naves; éstas se han dispuesto escalonadamente y pareadas, de modo que cada una de ellas tuviese el
mismo nivel de pavimento.

Consta de 54 naves prefabricadas, segun el tipo Berthel-Ramo. Las caracteristicas son muy similares,
disponiendo todas ellas de un drea dedicada al uso administrativo separada de la zona industrial
propiamente dicha por un desnivel.

La fdbrica estad ejecutada en ladrillo visto, presentando un cerramiento de chapa galvanizada.

Parque principal especial de bomberos.

- Situacion: Calle del fuego 7
- Fecha: 1985
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- Autores: José Luis lfiiguez de Onzofio, Fernando Pardo

- Uso: proteccidn civil

- Titularidad: publica

- Descripcidn literal obtenida de Arquitectura y Desarrollo Urbano de la Comunidad de
Madrid (tomo I):

Se trata de un conjunto de planta rectangular cuya fachada principal da al Norte, delimitandose en los
restantes lados mediante un muro que enmarca el patio de prdcticas, acopldndose a él los elementos de
dicho patio. El acceso se efectua por la fachada principal.

La construccion principal se compone de: nave, vivienda, gimnasio, taller y almacenes.

Una galeria continua enlaza las piezas del edificio atravesando la nave y llegando al Oeste con el gimnasio,
taller y almacenes. Por el otro extremo comunica con la vivienda y la oficina.

Se estructura en altura, organizandose en planta baja las siguientes dependencias: cocina, el comedor, los
cuartos de limpieza, calderas, taquillas, los aseos generales, la enfermeria y la cabina de cristal que
desempeiia las funciones de control. Todos los elementos se hallan dispuestos perpendicularmente a la
galeria antes mencionada que se encuentra limitada por dos escaleras de comunicacion. En la primera
planta se ubican los dormitorios generales, los ascos de tropa, la zona de mandos y la sala de estar-
biblioteca.

En el patio de maniobras se encuentran el pozo de prdcticas. La torre de entrenamiento, aparcamiento y
almacén de material peligroso.

Bloque de viviendas.

- Situacion: Sector de los Pueblos 34

- Fecha: 1988

- Autores: Enrique Alvarez-Sala Walther, Carlos Rubio Carvajal, César-Ruiz Larrea

- Uso: residencial

- Titularidad: privada

- Descripcidn literal obtenida de Arquitectura y Desarrollo Urbano de la Comunidad de
Madrid (tomo 1):

El Plan Parcial 1.A de Tres Cantos contemplaba la existencia de tres bloques de viviendas situados en la
parcela n.° 5 del sector 3.
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El bloque que nos ocupa es el construido en seqgundo lugar, por lo que se dispone alineado con el anterior,
dando frente a la calle de la Maliciosa.

La parcela tiene forma sensiblemente rectangular, con su lado mayor abierto a la calle anteriormente
citada y su eje mayor orientado norte-sur, por lo que las viviendas previstas sobre la parcela tendrdn su eje
en la misma direccion y- por tanto, sus fachadas orientacion este-oeste.

Dicta orientacion y el ancho de crujia disponible (12 m.), unido al nimero de viviendas que permite la
normativa (36) y a la longitud total prevista en el planeamiento para el edificio (75 m.), llevan a los autores
del proyecto a disefiar una agrupacion de viviendas con tres ntcleos de comunicacion vertical en torno a
los cuales se adosan dos viviendas por nucleo y planta, Esta disposicion volumétrica intenta palar el
excesivo impacto visual de un frente de fachada tan largo.

Desde el primer momento se concibio el conjunto con criterio unitario y no como un adosamiento de tres
paquetes de viviendas diferenciables, apoydndose en los distintos recursos compositivos, como nucleos
verticales, terrazas, tratamiento de esquinas y estructura.

La composicion en planta de las viviendas opta por una marcada simetria con respecto al eje norte-sur: y
aparecen cuatro terrazas situadas en las esquinas que intentan dotar de una mayor expresividad al
conjunto del volumen resultante. Asimismo, las terrazas de los salones permiten la doble orientacion,
solucion que genera unas transparencias muy interesantes, tanto por la visualizacion exterior del bloque
como por la calidad de luz que tamizan hacia el interior. Con la progresiva eliminacién en las plantas altas
de estas terrazas-estar, se trata de ir diluyendo y horadando el conjunto para conseguir crear un
aligeramiento en las zonas de remate superior.

Los nucleos verticales de comunicacion, reciben especial atencion, curvdndose para buscar, con la forma
que se da a los portales, al remate de los cuartos de ascensores 3 a la salida a cubierta, la imagen de un
bloque prismdtico taladrado por grandes cilindros desde planta baja a cubierta. Con objeto de enfatizar
mds este aspecto, se construyen en un material diferente al resto de los elementos de fachada.

Cornisas de hormigdn y pilares exentos definen el volumen virtual, mientras que los elementos funcionales,
como chimeneas y balcones, se expresan como contrapunto del disefio.

En definitiva, esta propuesta reciente Premio COAM, intenta ser una aportacion mds a la tipologia del
bloque de viviendas siguiendo la tradicion del Movimiento Moderno. El andlisis de la planta de las
viviendas y la agrupacion entendida como un instrumento de orden superior, dota al conjunto de un valor
compositivo propio mds alld de la adicion de piezas. La seccion como herramienta de trabajo intenta
superar el problema de la superposicion de plantas homogéneas y trata de hacerse patente al exterior
mediante el equilibrio de huecos pasantes y masas, intentando atrapar la luz como uno de los mejores
aliados proyectados.

Centro parroquial Santa Teresa de Jesus

- Situacién: Sector Pintores 11
- Fecha: 1986
- Autores: Andrés Perea Ortega, José Manual Palao Nufez, Julidn Franco Lépez
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- Uso: religioso

- Titularidad: privada

- Descripcidn literal obtenida de Arquitectura y Desarrollo Urbano de la Comunidad de
Madrid (tomo 1):

Las pautas del edificio vienen marcadas por varios condicionantes: primero, la ubicacion periférica del solar
sobre el que se construye el centro y, segundo, el intento de dotar al edificio de un cardcter singular y una
escala humana, por lo que se opté por un tratamiento exterior, en blanco, y se renuncio a elementos
convencionales, como la torre. Esta renuncia, responde también a una adecuacion al contexto urbano, en el que
seria absurdo competir con las potentes alturas de los bloques del entorno.

El espacio, en su conjunto, se encuentra delimitado por un muro de hormigén y se conforma por dos espacios
abiertos diferenciados; uno de los cuales presenta una plaza con techo arbolado y pavimento de grava que
organiza los accesos, de un modo directo a la iglesia y locales de convivencia e, indirectamente, mediante
vestibulos y galerias, a la catequesis, capilla auxiliar, despachos, etc.: comunicando asimismo con un jardin
interior a modo de claustro.

El espacio interior se organiza sobre un eje equifuncional, orientado NE-SO.

El templo se diferencia del resto de las dependencias por la mayor importancia que adquiere su volumen y el
tratamiento de la luz, ya que es el tnico lugar que tiene iluminacion cenital.

4.-CATALOGO REGIONAL DE PATRIMONIO ARQUITECTONICO (2008)

El Catdlogo Regional de Patrimonio Arquitecténico de la Comunidad de Madrid es un
documento oficial que identifica y protege edificios y elementos de valor histdrico y cultural en
la regidn. Establece niveles de protecciéon y regula las intervenciones sobre ellos, con el
objetivo de conservar el patrimonio arquitectdnico y su valor histérico.

En Tres Cantos, identifica, en la categoria de Infraestructuras/ Caminos Histdricos:
“Tres puentes en la cerca de Vifiuelas (1761-1788), limite con Madrid”

Estos tres puentes se consideran los recogidos por el INPHIS situados en el limite este del
término: Puente de Labradores, Puente del Arroyo Moraleja y Puente del Bodonal.

5.- CATALOGO SECTORIAL DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS HISTORICAS
CALZADAS, CAMINOS REALES Y CARRETERAS (2007)

El Catdlogo sectorial de sistemas de infraestructuras histéricas es un documento de la
Comunidad de Madrid que identifica y protege antiguas vias de comunicacién como calzadas,
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caminos reales y carreteras por su valor histérico y cultural. Recoge, en este municipio, dos
puentes:

- 903-001. Puente de Labradores en la Cerca de Vifuelas, sobre el Barranco de
Labradores. Grado de proteccion I.

- 903-002. Puente del Bodonal en la Cerca de Vifiuelas, sobre el arroyo del Bodonal.
Grado de proteccion I.

6.- ARBOLES SINGULARES

Consultado el Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Fauna y Flora Silvestres de la
Comunidad de Madrid, en su categoria de “Arboles Singulares”, se ha comprobado que no hay
ningun ejemplar arbdreo en el término.
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1.5 ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA DEL MUNICIPIO
1.5.1 POBLACION

Se analiza la poblaciéon de Colmenar Viejo teniendo como referencia la Comunidad de
Madrid y los municipios que constituyen la Zona Norte Metropolitano (Instituto de
Estadistica de Comunidad de Madrid), formada por los municipios de Alcobendas, Algete,
Cobefia, Colmenar Viejo, San Agustin de Guadalix, San Sebastian de los Reyes y Tres Cantos.

Estos municipios son los ubicados en los alrededores de Tres Cantos, tal y como pude verse
en la siguiente imagen:

Municipios que conforman la Zona Norte Metropolitano para este andlisis

Se estudia la evolucidn de la poblacién en los ultimos afos y las causas de esa evolucion, es
decir, el comportamiento de los saldos vegetativo y migratorio. También la distribucién de
la poblacién en el territorio. Por ultimo, se analizan las caracteristicas socio demograficas
de la gente que vive en Tres Cantos: estructura por edad y sexo, nivel de estudios, tamafio
de los hogares y relacidn con la actividad econémica.

Las fuentes de informacion son los Censos de Poblacién y Viviendas, siendo el ultimo
publicado el de 2021 a 30 de Noviembre; los Padrones Municipales de Habitantes, el ultimo
es de 2025 (a 1 de Enero) y, por ultimo, el Movimiento Nacional de la Poblacién, de donde
proceden los datos sobre nacimientos y defunciones, todos ellos publicados por el Instituto
Nacional de Estadistica (INE).

Evolucién de la poblacién

Tres Cantos se segregd de Colmenar Viejo en el afo 1991, por lo que se reflejan los datos
desde esta fecha. El municipio ha seguido una evolucidn demografica ascendente desde
entonces, segun reflejan los siguientes datos.
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Evolucian de la poblacion de Tres Cantos (1991-2024)
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Fuente: INE, elaboracién propia

Partiendo de 15.431 habitantes en el aflo 1991, en 2007 se alcanzaron los 40.000 habitantes, y
tras unos afios de crecimiento nulo y después lento, en el afio 2021 se aprecia un nuevo
cambio de ritmo, alcanzando en 2024 los 52.932 habitantes. En el afio 2025 los habitantes en

Tres Cantos llegaron a 54.592.

Por tanto, entre 1991 y 2025, Tres Cantos experimenté un crecimiento demografico
extraordinario, con un aumento aproximado del 241 %. Este elevado porcentaje debe
entenderse en su contexto: la creacion de la ciudad era reciente. De los municipios proximos,
pertenecientes a la Zona Norte Metropolitano, destacan por su acelerado crecimiento
Alcobendas, que entre 1991 y 2024 crecié un 54% y San Sebastidn de los Reyes, que aumenté
cerca de un 77 %. Estas ciudades ya contaban en el afio 1991 con una base demografica mucho
mayor, y aun asi han incrementado su poblacién de forma notable las Ultimas décadas.

El porcentaje de habitantes de Tres Cantos sobre el total de la Comunidad de Madrid ha
aumentado, pasando de aproximadamente 0,31 % en 1991 a 0,75 % en 2024, reflejando su

crecimiento mas rapido que el promedio regional.
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Municipios de la Comunidad de Madrid segun su poblacidn.
Fichas socioecondmicas (econimistas.es)

Si evaluamos los datos de Tres Cantos respecto a los de la Zona Norte Metropolitano, veremos
que este municipio alberga actualmente el 15 % de la poblacién total:

POBLACION % SOBRE

MUNICIPIO o o)

ALCOBENDAS 123.342 33 %
ALGETE 21.144 6 %
COBENA 7.670 2 %
COLMENAR VIEJO 58.730 16 %
SAN AGUSTIN DE GUADALIX 13.825 4 %
SAN SEBASTIA DE LOS REYES 96.992 26 %
TRES CANTOS 54.592 15 %

A continuacidn analizaremos el crecimiento demografico de Tres Cantos, comparandola con las
tasas de los municipios de la Zona Norte Metropolitano y la Comunidad de Madrid.
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. TRES CANTOS ZONA NORTE M. C. MADRID
ANO POBLACION TC (%) TC (%) TC (%)
1995 24.555 - - -
2000 35.046 42,7 8,4 3,6
2005 39.198 11,8 16,9 14,6
2010 41.147 5,0 13,8 8,3
2015 43.309 53 53 0,3
2020 48.326 11,6 6,2 53
2025 54.592 13,0 6,0 3,4

EVOLUCION DE LA POBLACION 2000-2025
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Fuente: INE, elaboracién propia

Las tasas de crecimiento de la poblacion de Tres Cantos son descendentes desde el afio 2000,
momento en que alcanzd el 42,7% de incremento, al contrario que en los otros dos ambitos
de comparacidn, que son ascendentes hasta el afio 2005. La llegada de poblacién extranjera
empieza a ser considerable a partir de 1999 y se refleja en la Comunidad y en la zona norte con
un repunte de la tasa de crecimiento en torno al afio 2005. En nuestro municipio frena el
declive ya iniciado, es decir, la reduccidn de las tasas de crecimiento. A partir de esta fecha, las
tres tasas descienden, ya que poco a poco van cesando las migraciones a la regién de Madrid
de otras partes de Espafia y también las migraciones interiores en la Comunidad, desde la
capital a su drea metropolitana y, después, al resto de la region.

Entre los aflos 2010 y 2015, aproximadamente en el periodo de la crisis inmobiliaria, Tres
Cantos mantiene su tasa de crecimiento en torno al 5%, y a partir del 2015 vuelve a iniciar un
ascenso progresivo, alcanzando el 13% en el afo 2025. La Comunidad de Madrid, igualmente
obtiene su pico mas bajo en el afio 2015 y desde ese momento inicia nuevamente un
incremento moderado, con la diferencia que desde el afio 2020 comienza nuevamente un
descenso de su tasa de crecimiento, obteniendo en el aflo 2025 un 3,4%. No es asi en la Zona
Norte, cuyo descenso alcanza su punto mds bajo en el afio 2015, una tasa del crecimiento del
5%, la cual se mantiene mas o menos estable hasta la fecha.
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Para entender la evolucién del crecimiento demografico en Tres Cantos, a continuacion
analizaremos la evolucién de la poblacién espafiola y extranjera del municipio:

CRISIS
INMOBILIARIA
2008-2014

Grafico de porcentaje de poblacidn extranjera Municipios de la C.M segun su poblacidn extranjera

Fichas socioecondmicas (econimistas.es)

Tal y como puede apreciarse en las imagenes anteriores, la tendencia de la curva de
porcentaje de poblacion extranjera en la Comunidad de Madrid y en el municipio de Tres
Cantos es similar: incremento hasta el afio 2009, descenso hasta el 2015 y nuevo incremento
con un pico en el 2020, un ligero descenso en el afio siguiente y un crecimiento constante los
ultimos tres afios.

En el afio 2024, el porcentaje en la Comunidad de Madrid era de 16%, mientras que en Tres
Cantos era del 9%. Esta cifra, muy inferior a la autondmica, se refleja también en el mapa de
municipios, donde se puede ver que de los términos municipales que conforman la zona
norte, Tres Cantos es de los que tienen una tasa mas baja.

Para terminar este apartado vamos a conocer la evolucidn de la poblacion en los dltimos afios
de una forma mas detallada:

- TRES CANTOS ZONA NORTE M. C. MADRID
ANO POBLACION TC (%) TC (%) TC (%)
2020 48326 - - -
2021 48751 0,88 0,13 0,42
2022 50187 2,95 0,55 1,79
2023 51453 2,52 2,05 1,87
2024 52932 2,87 2,04 0,02
2025 54592 3,14 1,14 0,09

La evolucién fue muy positiva entre el afio 2021 y 2022. Esta disminuyd entre el 2022 vy el
2023, pero estos dos ultimos afios han logrado un crecimiento moderado pero constante. Son
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mejores valores que los de la region, que comenzaron a disminuir en el afio 2023, y que los de
la Comunidad, que tras un fuerte descenso en el mismo afio, se ha estabilizado y parece que
comienza a crecer levemente desde 2024.

Por tanto, parece que en los ultimos afios, la poblacién que llega al municipio aumenta, debido
a los grandes atractivos del municipio, entre los que destacan:

1. El caracter de “Ciudad Planificada”, que se visualiza en un notable disefio urbano, en
especial en los sectores primigenios, consecuencia de una planificacion global en
“supermanzanas” que se ordenan a menor escala, disefiando el espacio urbano
distribuyendo zonas edificables y espacios libres y dotacionales, ambos
interconectados, generandose entramados de alta calidad ambiental.

2. Mezcla y equilibrio de usos y tipologias, residenciales unifamiliares y colectivas,
industriales,

3. tecnoldgicas, usos terciarios y dotacionales.

Jerarquia viaria que organiza el trafico y ordena adecuadamente la trama urbana

5. Calidad y suficiencia de la red de espacios libres, que confiere calidad ambiental y
enriquece la escena urbana

6. Entorno natural privilegiado

7. Una buena comunicacidn con el centro de la ciudad de Madrid.

Por lo tanto, Tres Cantos tiene muchas posibilidades de seguir creciendo. Aunque cuenta con
una limitacién fisica, debido a su reducido tamafio y a las afecciones existentes, aun existe
disponible de suelo para cubrir las necesidades de crecimiento inmediatas.

Respecto de la relacion entre la poblacidn residente y el lugar de trabajo existe un cierto
desequilibrio, cuantificado en el “Proyecto Ciudad”. Este documento, redactado por la
Fundacion Metrépoli a peticidon del Ayuntamiento de Tres Cantos, se trata de un analisis del
municipio y de una propuesta basada en este analisis, y se realizd a partir de un acto
participativo en el que se establecieron prioridades sobre diferentes aspectos de la ciudad. El
resumen de este documento se recoge en el apartado 1.7 de esta memoria.

El desequilibrio mencionado consiste en que los desplazamientos por motivos laborales son
muy elevados: segun datos recopilados, cerca del 50% de los trabajadores de Tres Cantos no
residen alli, y ademds, muchos residentes trabajan fuera del municipio. Es por tanto
imprescindible conseguir un equilibrio residencia-trabajo, reduciendo estos desplazamientos,
ya que estos suponen muchas horas al dia en el coche o en algin medio de transporte
colectivo, perdida de sueno, de vida familiar y de tiempo para formacién u ocio.
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Salen 10.112 Pers. desde Tres Cantos Llegan 21.26 Pers. a Tres Cantos
(20,9% sobre la poblacién total) (44,0% sobre la poblacidn total)

Imégenes obtenidas de “Proyecto Ciudad”

Comportamiento de las estadisticas vitales: natalidad y mortalidad

A continuacién se muestran los datos de natalidad, mortalidad y crecimiento vegetativo de los
ultimos anos en el municipio, comparado con el de la Comunidad de Madrid:

N TRES CANTOS CI;)EMNLI’::;';:*DD

ARO
NACIMIENTOS | DEFUNCIONES CVREEGCS;";RITS c\fEEGc:;";:\\',Tg

2014 354 170 +184 +22.441
2015 402 190 212 +18.020
2016 475 207 +268 +18.046
2017 490 240 +250 +13.486
2018 416 21 +195 +10.955
2019 419 211 +208 +8.576
2020 434 331 +103 114,291
2021 453 193 +260 +1.509
2022 409 248 +161 193
2023 438 269 +169 +1.653
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La tabla muestra que tanto en Tres Cantos como en la Comunidad de Madrid el crecimiento
vegetativo sigue una tendencia general descendente desde 2014, aunque con
comportamientos diferenciados. En la Comunidad de Madrid se observa una caida progresiva
desde valores altos y positivos (+22.441 en 2014) hasta cifras mucho mas reducidas en 2019,
seguida de un fuerte impacto negativo en 2020 (-14.291) debido a la pandemia, y una
posterior recuperacidon débil con valores cercanos al equilibrio en los afios siguientes. En
cambio, Tres Cantos mantiene en todo momento un crecimiento vegetativo positivo, con
oscilaciones pero sin llegar a valores negativos, destacando incluso un repunte en 2021. En
conjunto, mientras la region refleja claramente los efectos del envejecimiento, Tres Cantos
presenta una dindmica demografica mas favorable, vinculada a una poblacién mas joven y a
una mayor natalidad relativa.

Estos datos confirman que Tres Cantos ha mantenido un patron demografico en el que la
natalidad supera a la mortalidad. Esto situa al municipio entre los que tienen un crecimiento
natural de poblaciéon mas alto:
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. THentos Lefunciones 5 % - 11
Grafico de movimiento natural de poblacién Municipios de la C.M segun su crecimiento natural de
poblacion

Fichas socioecondmicas (econimistas.es)

Una de las fortalezas del municipio de Tres Cantos es la edad media de poblacién y sobre todo
la cantidad de residentes relativamente jovenes, lo que lleva consigo una tasa de natalidad
alta. Para ilustrar esta afirmacion, se muestran a continuacion los graficos de edad media de
poblacién, de tasa de natalidad, y de poblacién menor de 16 afios:

s | __/'
Ve / i i - 8 \ ] . ./'.
] . ) ] . ]
Gréfico de edad media de poblacién Grafico de poblacion menor de 16 Grafico de tasa de natalidad
afios

Fichas socioecondmicas (econimistas.es)

En rojo pueden verse los datos de Tres Cantos: una edad media de poblacién inferior a la de la
Comunidad de Madrid, un porcentaje de habitantes menores de 16 afios superior, y una tasa
de natalidad irregular y desde el aifio 2015, superior a la autondmica.

Los vecinos coinciden en afirmar que Tres Cantos es un buen lugar para formar una familia y
tener niflos pequeiios debido a la combinacidn de varios factores: una planificacién urbana
moderna con amplias zonas verdes y espacios libres, abundancia de parques y dreas
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deportivas, una oferta educativa completa (colegios publicos, concertados y privados),
equipamientos culturales y sanitarios suficientes, y una percepcién elevada de seguridad
ciudadana. A ello se suma una estructura demografica relativamente joven, con alta presencia
de poblacién infantil y familiar, lo que genera un entorno social orientado a la vida
comunitaria. Ademads, su proximidad a Madrid capital junto con buenas conexiones de
transporte permite compatibilizar la vida laboral con un entorno residencial tranquilo y de baja
densidad, favoreciendo la calidad de vida de las familias con nifios.

El hecho de que la edad media aumente aproximadamente un afio por cada afo transcurrido
sugiere que la poblacién permanece en el municipio.

Caracteristicas de la poblacién extranjera

A continuacidn se muestra el porcentaje de la poblacién por grupos de edades y por género.
Son datos del INE a dia 1 de enero de 2022.

EDADES % ESPANOLES | % EXTRANJEROS
< 16 ANOS 18 15
16-64 ANOS 67 78
>65 ANOS 15 7

En cuanto a la estructura por edad segln nacionalidad, se observan diferencias significativas
entre la poblacién espafiola y la extranjera en Tres Cantos. Entre los espafioles, el 18% es
menor de 16 afos, el 67% se encuentra en edad activa (16—-64 afios) y el 15% supera los 65
afios.

En cambio, la poblacidn extranjera presenta una estructura claramente mas concentrada en
edades laborales: el 15% es menor de 16 aios, el 78% tiene entre 16 y 64 afios y solo el 7%
supera los 65 afnos.

Estos datos indican que la poblacion extranjera tiene un perfil mas joven y marcadamente
activo desde el punto de vista laboral. La menor proporcién de mayores de 65 afios sugiere
que la inmigracidn en el municipio esta vinculada principalmente a motivos laborales, mientras
que el mayor peso relativo de personas en edad de trabajar refuerza su potencial contribucion
al mercado laboral y a la base de cotizantes.

SEXO % ESPANOLES % EXTRANJEROS
MASCULINO 49 45
FEMENINO 51 55

En relacion con la distribucidon por sexo, la poblacidn espafiola presenta una composicion
equilibrada, con un 49% de hombres y un 51% de mujeres.

En el caso de la poblacién extranjera, el porcentaje de hombres desciende al 45%, lo que
implica una mayor presencia femenina (55%).
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Esta diferencia podria indicar que los flujos migratorios hacia Tres Cantos no responden
exclusivamente a patrones de migracion laboral masculina tradicional, sino que podrian estar
vinculados a procesos de reagrupacion familiar, empleo en sectores con mayor tradicion de
incorporaciéon femenina o proyectos migratorios de caracter familiar mas estable. Asimismo,
esta composicion puede tener implicaciones en la demanda de determinados servicios
sociales, educativos y sanitarios.

La poblacidn extranjera en Tres Cantos presenta una composicidon geografica variada, con una
presencia significativa de ciudadanos procedentes de otros paises europeos (especialmente
Rumania e ltalia) y de América Latina (como Venezuela, Perd y Colombia). La presencia de
personas de China, Portugal o el Reino Unido también es notable, lo que refuerza la idea de
que la inmigraciéon en el municipio no responde a un Unico patron de origen, sino a flujos
plurales.

Esto sugiere que Tres Cantos atrae tanto a inmigrantes europeos como a latinoamericanos —
posiblemente por motivos laborales ligados al entorno de Madrid y a oportunidades en
sectores cualificados— y refleja la creciente diversidad de su estructura poblacional.

Distribucion de la poblacién en el territorio

Densidad de poblacion

El municipio de Tres Cantos cuenta con 54.592 habitantes y una superficie aproximada de 39
km?, lo que supone una densidad de 1.439 habitantes por km?2. Esta densidad es superior a la
media de la Comunidad de Madrid (en torno a 800-900 hab/km?), aunque muy inferior a la de
la ciudad de Madrid, que supera ampliamente los 5.000 hab/km?; al mismo tiempo, resulta
considerablemente mdas elevada que la de municipios préoximos de cardcter mas extensivo
como Colmenar Viejo, lo que refleja el perfil de Tres Cantos como municipio planificado, con
desarrollo urbano compacto y alta concentracion residencial.

Entidades de Poblacidn

El INE define entidad singular, nicleo de poblacién y diseminado de la siguiente manera:

Entidad singular: Se entiende por entidad singular de poblaciéon cualquier area
habitable del término municipal, habitada o excepcionalmente deshabitada,
claramente diferenciada dentro del mismo, y que es conocida por una denominacion
especifica que la identifica sin posibilidad de confusién.

Nucleo de poblacion: Se considera nucleo de poblacion a un conjunto de al menos diez
edificaciones, que estan formando calles, plazas y otras vias urbanas. Por excepcion, el
numero de edificaciones podra ser inferior a 10, siempre que la poblacién que habita
las mismas supere los 50 habitantes. Se incluyen en el nucleo aquellas edificaciones
que, estando aisladas, distan menos de 200 metros de los limites exteriores del
mencionado conjunto.
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Diseminado: Las edificaciones o viviendas de una entidad singular de poblacién que no
pueden ser incluidas en el concepto de nucleo de poblacion se consideran en
diseminado.

La evolucidon de la poblacién de las entidades singulares de Tres Cantos en la pasada década ha
sido la siguiente:

ENTIDAD/Nucleo/Diseminado 2015 2025
TRES CANTOS 41.335 52.081
Tres Cantos 41.280 52.015
Diseminado 55 66
SOTO DE VINUELA 1.974 2.511
Soto de Vifiuela 1.974 2.511
Diseminado 0 0
Municipio 43.309 54.592

El principal ntcleo de poblacién, Tres Cantos, concentra la practica totalidad de los residentes
y registra también un aumento notable (de 41.280 a 52.015 habitantes), mientras que la
poblacién en diseminado mantiene un peso residual y apenas varia.

Por su parte, Soto de Vifiuela también muestra una evolucién positiva, pasando de 1.974 a
2.511 habitantes, lo que indica que el crecimiento municipal no se limita Unicamente al nucleo
principal, aunque si se concentra mayoritariamente en él.

En conjunto, los datos reflejan una clara dindmica expansiva del municipio durante la ultima
década, probablemente vinculada al desarrollo urbanistico reciente, la atraccién residencial
dentro del drea metropolitana de Madrid y la disponibilidad de vivienda en nuevas zonas de
crecimiento.

Caracteristicas de la poblacion de Tres Cantos

En cada generacidon es posible distinguir subpoblaciones con arreglo a diversos criterios
cualitativos: edad, sexo, nivel de estudios, tipologia de hogares y relaciéon con la actividad
econdmica. Cuando se analiza una poblacién estudiando su composicién interna respecto a
alguna de las variables anteriores hablamos de estructuras de la poblacion.

Se va a comenzar el estudio sociodemografico de la poblacién de Tres Cantos con la variable
edad por dos motivos:

a. Es importante para la descripcidn y analisis de las otras variables porque las
recorre transversalmente.

b. Es prioritario analizar la repercusidn de su evolucidon en el conjunto de las
politicas educativas, laborales, de proteccién social o de gasto publico.

Estructura por edad y sexo de la poblacion

Las repercusiones mas importantes que los cambios demograficos experimentados por el pais
han tenido sobre la estructura de edades de la poblacién espafiola han sido las siguientes:

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

FASE 1- Abril 2026 Pagina 35 de 193

Ayto. de Tres Cantos



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

1. La caida de la fecundidad ha traido consigo una fuerte disminucién del nimero de
nacimientos, reduciendo la base de la piramide de edades

2. La llegada a las edades adultas de cohortes muy crecidas por los nacidos en el baby
boom de los afios 60 y 70 y, mas recientemente, por la inmigracion extranjera, hace
aumentar el niumero de personas en edad laboral, dando la forma de tonel a la
pirdmide

3. El aumento de la esperanza de vida se refleja en el incremento de la poblacion que ha
superado los 64 afios. El resultado de estos cambios es un fuerte envejecimiento de la
poblacién espaiola, por ello en el afio 2022 ya habia mds personas que habian
superado los 64 afios (19,97%) que personas con menos de 15 (13,83%).

Comencemos el andlisis de la estructura de edades de Tres Cantos por grandes grupos de
edad:

Grupos de edad 2012 2022
<15 afios 7.553 18 % 8.189 16 %
15-64 anos 30.184 73 % 34.736 69 %
>65 afios 3.565 9% 7.262 15%

La evolucion de la poblacién por grupos de edad entre 2012 y 2022 muestra cambios
relevantes en la estructura demografica del municipio. La proporcion de menores de 15
afios disminuye ligeramente, del 18 % al 16 %, mientras que la poblacidn en edad activa
(15-64 afios) también se reduce en porcentaje, del 73 % al 69 %, a pesar de aumentar en
términos absolutos. Por el contrario, el grupo de mayores de 65 afios practicamente se
duplica, pasando del 9 % al 15 % de la poblacion total.

Este patrén indica un proceso de envejecimiento poblacional, consistente con una mayor
permanencia de la poblacién que envejece en el municipio y con la entrada relativamente
menor de familias jovenes. Aunque Tres Cantos sigue contando con una base amplia de
poblacién en edad laboral, el aumento de la poblacion senior podria tener implicaciones
futuras sobre la demanda de servicios de salud, asistencia social y planificacidn urbana
adaptada a personas mayores.

Grupos de edad Tres Cantos Z. Norte M. C. Madrid
2012 2022 2022 2022
<15 afos 18 16 17 14
15-64 anos 73 69 68 63
>65 afos 9 15 15 18
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Se trata de una distribucion por grupos de edad muy similar a la de la regidn, con algunas
diferencias respecto a la de la Comunidad de Madrid, ya que la poblacién menos de 15
afios es algo mas elevada (16% frente 14%) y la mayor de 65 afios es menor (15% frente
18%).
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W Huniciio Provintia < 41091 41,021 - 42,042 42,992 - 44,853 44,853
Gréfico de edad media Municipios de la C.M segun la edad media de su
poblacion

Fichas socioecondmicas (econimistas.es)

La edad media de la poblaciéon del municipio es de 41 afos, 2 menos que la autondmica. En
el afio 2003, la edad media era de 33 afios, 6 menos que la de la comunidad.

Este incremento progresivo de la edad media refleja un envejecimiento de la poblacidon
local, coherente con la permanencia de los residentes a lo largo del tiempo y con el hecho
de que los grupos que llegaron o se establecieron hace mas de una década ahora forman
parte de la poblacion adulta y senior. Aun asi, la edad media del municipio sigue siendo
algo inferior a la de la regién, lo que indica que Tres Cantos mantiene un perfil
relativamente joven en comparacién con la media autondmica, probablemente gracias a la
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atraccidon de familias en edad laboral y jovenes adultos durante su desarrollo urbanistico

reciente.

Vamos ahora a ver esta evolucién en formas de histograma de barras, es decir, en forma
de piramide de edades, para los afios 2005, 2015 y 2025, es decir, las dos ultimas décadas:

£

90 pmn

x

“‘ g

. &
- ||||||I |Ill|l-__

I'I""

I

]

&

2005

Compararemos esta piramide del
nacional:

Mujeres

z

.
|
g Ill

LT

2025

Espafa

Edart

0

'l B
I Er

ror

| :
 §
0.
Piit
[IIﬂ'
-
H

ms

Fuente: INE

Hombres Fitad Mujeres

5 III|II|I|||||IIII- .
:
1

2025

afio 2025 con las de la Comunidad de Madrid y con la

Edait Mujeres

4% 3

¥ &

il
IR,
o

2025

Comunidad de Madrid

Hombres

Mujeres

g 3 8 m
T

fetrties

|

2025

Tres Cantos

Fuente: INE

La forma del grafico de Tres Cantos es notablemente distinta a los otros dos, alejandose de la

forma regresiva que presentan las dos primeras, y acercandose algo mas a una pirdmide
estable.

Se observan asi graficamente los resultados obtenidos de las tablas anteriores, y se corrobora
el hecho de que la estructura de edades de Tres Cantos es una fortaleza del municipio.

Poblacién joven

El primer escaldn de la piramide (0-4 afios) es inferior al siguiente (5-9 afios), y la tendencia es
una disminucion (89%-77%), lo cual es muy positivo.

Se observa un aumento de nifios de 0-4 afos (de 2.044 a 2.522) lo que se traduce en una
mayor demanda en los niveles primeros de la ensefianza: la Educacion Infantil de Primer Ciclo
(0-2 afos) y la de Segundo Ciclo (3-5 afos).

En 2012, los tres primeros escalones corresponden al 27, 35 y 38% de la poblacién joven. Estos
porcentajes pasan a ser del 31, 35y 34%, lo que implica un aumento de menores de 4 afios y
un descenso de nifios entre 10 y 14 aios.

Poblacidn laboral
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El 1996 el reemplazo laboral estaba asegurado, por cada persona que salia del mercado de
trabajo (55-64 afos) habia 1,14 personas que entraban en el mismo (20-29 afios). En la
actualidad ese reemplazo ya no estd asegurado, son mas los que salen que los que entran en
dicho mercado (por cada uno que sale entran 0,79).

Pude observarse el envejecimiento de las personas en edad laboral, con un pequeno descenso
de esta poblacidn laboral a costa de un ascenso de la poblacién mayor.

Poblacion mayor

Ya hemos visto como el porcentaje de poblacién mayor de 65 afios se ha disparado en la
ultima década, pasando de un 9 a un 15%. Las personas de entre 65 y 74 afios han pasado de
un 55% de la poblacién mayor a un 62%. Las personas mayores de 74 afios han pasado en
términos absolutos de 1.620 a 2.779. Se trata de una poblacién con unas necesidades
especificas en cuanto a dotaciones de Bienestar Social cuya demanda se ird incrementando
con el paso de los afios.

La evolucion de la estructura de edades se refleja en el aumento de la dependencia que gravita
sobre la poblacion en edad laboral, en 2012 los nifios, adolescentes y mayores representaban
el 46% respecto al colectivo laboral y en 2022 son el 53%.

Relacién numérica entre los sexos

La sex ratio (hombres por cada 100 mujeres) de la poblacidon de Tres Cantos ha tenido el
siguiente comportamiento en los ultimos afios:

Aio 2005 2010 2015 2020 2025

Hombres por cada 100 mujeres 94,2 94,2 93,8 94,8 96,8

Durante 2005-2015 el municipio presentaba una ligera mayoria femenina, con una ratio
estable alrededor de 94 hombres por cada 100 mujeres. Esta situacion es habitual en muchos
municipios espafioles, ya que la mayor esperanza de vida femenina tiende a incrementar el
peso relativo de las mujeres en la poblacién total.

A partir de 2015 se observa una tendencia de aumento del sex ratio, pasando de 93,8 a 96,8 en
2025. Esto sugiere una convergencia hacia el equilibrio entre hombres y mujeres,
reduciéndose la brecha de género en la estructura poblacional.

Esto podria deberse a una atraccion de poblacidon activa masculina vinculada al empleo
(sectores tecnolégicos o empresariales presentes en el municipio), la llegada de hogares
jévenes, donde la estructura por sexo suele estar mas equilibrada que en poblaciones
envejecidas o a un menor envejecimiento relativo que en otros municipios, ya que el
envejecimiento suele aumentar el peso femenino.

En 2021, el sex ratio de Comunidad de Madrid se situaba en 91,7 hombres por cada 100
mujeres, mientras que en Tres Cantos alcanzaba 94,4. Esto indica que el municipio presenta
una estructura por sexo mas equilibrada que la media regional, con una menor representacion
femenina. Esta diferencia puede relacionarse con varios factores demograficos: menor
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envejecimiento relativo de la poblacién municipal, ya que el envejecimiento suele incrementar
el peso de las mujeres debido a su mayor esperanza de vida; mayor presencia de poblacién en
edades activas, asociada a dinamicas de movilidad residencial hacia municipios con
oportunidades laborales o buena calidad de vida; perfil socioeconémico de municipio joven y
familiar, donde las cohortes adultas presentan ratios de sexo mds equilibradas.

En conjunto, el mayor sex ratio de Tres Cantos respecto al promedio regional sugiere una
estructura demografica relativamente mas joven y equilibrada por sexo.

En relacién con la estructura por edad y sexo, Tres Cantos presenta los siguientes datos:

EDADES HOMBRES % MUIJERES % TOTAL %
De 0 a 4 afos 1.285 2,6 1.237 2,5 2.522 5,0
De 5 a9 afios 1.406 2,8 1.442 2,9 2.848 5,7
De 10 a 14 afos 1.456 2,9 1.363 2,7 2.819 5,6
De 15 a 19 aflos 1.540 3,1 1.466 2,9 3.006 6,0
De 20 a 24 afos 1.478 2,9 1.506 3,0 2.984 5,9
De 25 a 29 afos 1.467 2,9 1.413 2,8 2.880 5,7
De 30 a 34 aflos 1.422 2,8 1.515 3,0 2.937 5,9
De 35 a 39 afos 1.773 3,5 1.857 3,7 3.630 7,2
De 40 a 44 aios 1.963 3,9 2.013 4,0 3.976 7,9
De 45 a 49 afos 1.953 3,9 2.079 4,1 4.032 8,0
De 50 a 54 afios 1.777 3,5 2.065 4,1 3.842 7,7
De 55 a 59 afios 1.852 3,7 2.135 4,3 3.987 7,9
De 60 a 64 afos 1.665 3,3 1.797 3,6 3.462 6,9
De 65 a 69 afios 1.185 2,4 1.384 2,8 2.569 51
De 70 a 74 afos 920 1,8 994 2,0 1.914 3,8
De 75 a 79 afios 597 1,2 634 1,3 1.231 2,5
De 80 a 84 afos 286 0,6 340 0,7 626 1,2
De 85 a 89 afos 192 0,4 349 0,7 541 1,1
De 90 a 94 afios 79 0,2 188 0,4 267 0,5
De 95 a 99 afos 23 0,0 75 0,1 98 0,2
100 y mas afios 6 0,0 10 0,0 16 0,0
Total 24.325 48,5 25.862 51,5 50.187 100,0

El analisis por grupos de edad muestra que:

- Enlas edades mas jovenes la distribucién entre hombres y mujeres es muy equilibrada,
con pequefias variaciones entre cohortes.

- Enlas edades adultas intermedias (35-59 afos) se observa en varios grupos una mayor
presencia de mujeres, especialmente en los tramos 45-49, 50-54 y 55-59 afios.

- Enlas edades mds avanzadas la feminizacidn de la poblacidn se intensifica claramente,
con una proporcion de mujeres significativamente superior a la de hombres a partir de
los 80 afios, fendmeno asociado a la mayor esperanza de vida femenina.
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En conjunto, la estructura por sexo muestra equilibrio en las edades jovenes y adultas,
mientras que las mujeres adquieren mayor peso en las edades mas avanzadas, reproduciendo
la pauta demografica habitual en la poblacidn espafiola.

Nivel de estudios de la poblacién

La evolucion del nivel de estudios de la poblacidn espafiola ha sido muy positiva, en las ultimas
décadas se ha producido una fuerte reduccién del nimero de personas que no saben leer ni
escribir, de las que no tienen estudios (personas que saben leer y escribir pero fueron menos
de 5 afios a la escuela) y de las que tienen estudios primarios (personas que fueron a la escuela
5 afios o mas sin completar el Bachiller Elemental, la EGB o la ESO). Por el contrario, se ha
incrementado mucho la poblacién con estudios secundarios y universitarios al generalizarse la
secundaria obligatoria hasta los 16 afios, y ser cada vez mas frecuente que los jévenes sigan
estudiando la secundaria no obligatoria y accedan a la Universidad.

En 2001 (Censos de Poblacién y Viviendas) el 23,3% de los espafioles no tenia estudios (en este
grupo hemos incluido a los analfabetos, colectivo siempre inferior al anterior), proporcidon que
en 2011 se ha reducido al 10,9%; un 24,8% contaba con estudios primarios (en 2011 son el
14,9%); otro 40,5% tenia estudios secundarios y esa proporcion se ha incrementado al 55%
diez afios mas tarde, vy, por ultimo, el 11,4% tenia una titulacion universitaria, proporcion que
en 2011 sube al 19,2%.

Caracteristica de la poblacidon del municipio

La evolucion de la poblacién de Tres Cantos segun nivel de estudios entre 2011 y 2022, y su
comparacion con la Zona Norte Metropolitano y la Comunidad de Madrid en 2022, se ha
recogido en el siguiente Cuadro.

Nivel de estudios Tres Cantos Zona Norte Madrid Com;:;ﬁ;! D
2011 2022 2022 2022

Analfabetos 0,5 0,2 0,3 0,4

Sin Estudios 2,9 1,0 2,8 3,8

Primaria 12,1 4,8 11,8 10,9

Secundaria 44,8 30,0 36,6 33,5

FP 10,2 15,0 16,7 10,4

Estudios superiores 29,5 49,0 31,8 41,0

Esta tabla permite observar dos aspectos principales: la evolucion educativa de Tres Cantos en
el tiempo y su posicidn relativa respecto a su entorno territorial (zona norte de Madrid y
Comunidad de Madrid).

En primer lugar, se aprecia una mejora muy clara del nivel educativo en Tres Cantos entre
2011 y 2022. Los niveles educativos mas bajos han disminuido de forma notable. La poblacidon
analfabeta pasa del 0,5 % al 0,2 %, mientras que quienes no tienen estudios se reducen del 2,9
% al 1 %. También se observa un descenso importante en los niveles de educacién primaria y
secundaria. Esto indica que una parte significativa de la poblacién ha alcanzado niveles
educativos mas altos con el paso del tiempo.
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Paralelamente, aumentan los niveles educativos medios y superiores. La Formacion
Profesional pasa del 10,2 % al 15 %, lo que refleja una mayor presencia de titulaciones técnicas
o profesionales. Sin embargo, el cambio mas significativo se produce en los estudios
superiores, que pasan del 29,5 % en 2011 al 49 % en 2022. Este incremento de casi veinte
puntos porcentuales muestra una clara elevacion del capital educativo de la poblacion del
municipio.

En segundo lugar, al comparar Tres Cantos con su entorno en 2022, se observa que el
municipio presenta un nivel educativo mas elevado que la media de la zona norte de Madrid y
de la Comunidad de Madrid. Mientras que en Tres Cantos el 49 % de la poblacién tiene
estudios superiores, este porcentaje es del 31,8 % en la zona norte y del 41 % en el conjunto
de la Comunidad de Madrid. Esto sitia a Tres Cantos como un municipio con una
concentracion especialmente alta de poblacién con formacién universitaria.

Asimismo, los niveles educativos bajos también son menos frecuentes en Tres Cantos. La
proporcién de poblacién con educacidn primaria o inferior es considerablemente menor que
en los otros ambitos territoriales. Por ejemplo, la educacién primaria representa solo el 4,8 %
en Tres Cantos, frente al 11,8 % en la zona norte y el 10,9 % en la Comunidad de Madrid.

En conjunto, los datos reflejan que Tres Cantos ha experimentado un proceso de mejora
educativa notable en la Ultima década y que actualmente presenta un perfil educativo mas alto
que el de su entorno regional. Esto sugiere una poblacién con un elevado nivel de cualificacion,
lo que suele asociarse a sectores profesionales cualificados, mayor especializacién laboral y un
perfil socioeconémico relativamente alto.

Caracteristicas de los hogares

La familia y el hogar son las estructuras sociales bdsicas que median entre el individuo y la
sociedad. El estudio de su formacion y el cambio en su nimero y composicién es una de las
piezas bdasicas para comprender el funcionamiento de nuestra sociedad.

El hogar, desde el punto de vista estadistico, se define como un conjunto de personas que
residen en la misma vivienda. La familia es el grupo de personas (dos o mas) que residiendo en
la misma vivienda familiar estan vinculadas por lazos de parentesco, ya sean consanguineos o
politicos, independientemente de su grado. Las diferencias entre hogar y familia son, por
tanto, las siguientes:

1. El hogar puede ser unipersonal mientras que la familia tiene que constar, por lo
menos, de dos miembros.

2. Los miembros de un hogar multipersonal no tienen necesariamente que estar
emparentados, mientras que los miembros de una familia si.

Por la relacion estrecha que tiene esta variable con la demanda de vivienda, parece
interesante que analicemos este aspecto.

El cambio en el nUmero de hogares se debe a dos flujos, la formacién de nuevos hogares,
generalmente por la formacion de nuevas parejas, y la extincién de hogares por muerte de sus
miembros o por fusién. Este cambio se mide por el indicador tamafio medio de los hogares.
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El tamafio medio de los hogares (personas por hogar o por vivienda principal que, en la
practica, es lo mismo) de nuestro pais es descendente desde que comenzd a reducirse el
numero de hijos por familia, a finales de los afios 70, y con ello el nimero de hogares que
contaban con cuatro miembros o mas, y al aumentar la esperanza de vida de la poblacién que
supuso el incremento del numero de hogares unipersonales, muchos de ellos constituidos por
personas de edad que viven solas, pero también por solteros emancipados de su familia y por
el resultado de una ruptura matrimonial.

Tamafio medio de los hogares en 2021:

Tres Cantos Zona Norte Madrid Comunidad Madrid

3,21 2,50 2,63

Como puede verse, el tamafio de los hogares de Tres Cantos es muy superior a la cifra regional
y autondmica.

Veremos ahora en detalle la composicion del los hogares en el municipio objeto de estudio:

Numero de Tres Cantos Zona Norte Madrid Comumd.ad G2
miembros Madrid
2011 2021 2021 2021
1 13 19 19 17
2 23 25 26 27
3 21 23 22 24
4 31 24 22 25
S5y+ 11 9 11 7
30
25
20 w1
2
15 -+
3
10 A H4
mS5y+
5 -
0 -
Tres Cantos Zona Norte Madrid Comunidad de Madrid

Fuente: INE, elaboracién propia

La evolucion de Tres Cantos

- Hogares de 1 persona: aumentan del 13 % al 19 %. Esto refleja la tendencia hacia
hogares mas pequefios o unipersonales, probablemente por jovenes que se
independizan o personas mayores viviendo solas.

- Hogares de 2 personas: suben del 23 % al 25 %, mostrando también un pequefio
crecimiento de parejas sin hijos o parejas con hijos ya emancipados.
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- Hogares de 3 personas: aumentan ligeramente del 21 % al 23 %, manteniendo la
proporcién de familias pequefias con un hijo.

- Hogares de 4 personas: bajan del 31 % al 24 %, indicando que las familias grandes (por
ejemplo con 2 hijos) han disminuido su peso relativo.

- Hogares de 5 0 mds personas: bajan del 11 % al 9 %, lo que es consistente con la
tendencia general a familias mas pequenias.

En la dltima década, Tres Cantos ha pasado de un perfil mayoritariamente de familias
medianas/grandes a un perfil mas diversificado, con mas hogares pequefios y unipersonales,
aunque todavia predominan los hogares de 2-3 miembros. Esto coincide con la evolucion
demografica en muchas ciudades residenciales: mayor longevidad, jévenes que se
independizan y menos hijos por familia.

Comparando Tres Cantos con la zona norte de Madrid en 2021, se observa que la distribucion
de los hogares es muy similar, con predominio de hogares medianos de 2 a 4 miembros y una
proporcién ligeramente mayor de hogares grandes (5 o mas personas) que en la Comunidad
de Madrid, lo que refleja un perfil mas familiar. En contraste, la Comunidad de Madrid
presenta una mayor proporcién de hogares pequefios, especialmente de 2 personas, y menos
hogares grandes, lo que indica una mayor presencia de parejas sin hijos o personas que viven
solas.

En conjunto, estos datos muestran que Tres Cantos mantiene un perfil residencial orientado a
familias, aunque con la misma tendencia que en la mayoria de la regién hacia hogares mas
pequefios y un aumento de hogares unipersonales, mientras que el conjunto de la Comunidad
de Madrid presenta una estructura de hogar mas diversificada y menos centrada en familias
numerosas.

En Tres Cantos, el tamafio medio del hogar aumentd de 3,09 personas en 2011 a 3,21 en 2021,
lo que indica que los hogares se hicieron ligeramente mds grandes en la Ultima década. Este
comportamiento no sigue la tendencia habitual en Espafia ni en la Comunidad de Madrid,
donde lo normal ha sido que los hogares se vuelvan mas pequefios debido a factores como el
envejecimiento de la poblacion, el aumento de hogares unipersonales y la reduccién del
numero de hijos por familia.

El aumento observado en Tres Cantos puede explicarse por su perfil residencial y demografico
particular: es un municipio orientado a familias jévenes y de mediana edad, con un gran
numero de parejas con hijos y una proporcidn relativamente baja de hogares unipersonales
comparada con la media regional. Ademas, la llegada de familias nuevas y el desarrollo de
vivienda unifamiliar o pisos familiares en el municipio puede haber incrementado el nimero
de miembros por hogar.

En resumen, mientras que en gran parte de la Comunidad de Madrid y Espafa los hogares
tienden a reducir su tamafio, Tres Cantos muestra un comportamiento inverso, reforzando su
caracter como municipio familiar, con mayor presencia de hogares medianos y grandes, lo que
puede relacionarse también con su alto nivel educativo y nivel socioeconédmico, factores que
suelen asociarse a la estabilidad familiar y la residencia en viviendas con capacidad para varios
miembros.
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El siguiente analisis es el de la estructura de los hogares en funcién de la edad de sus
miembros y de su estado civil, en 2011 y 2021:

Estructura Tres Cantos Comunidad de Madrid
2011 2021 2021

Una persona < 65 afios 9 13 15

Una persona > 65 afos 4 6 10

Hogares monoparentales 11 11 11

Parejas sin hijos 16 16 17

Parejas con hijos 50 41 30

Parejas o padres/madres con hijos <25 afios 5 7 8

y otras personas

Otros hogares 5 6 9

La tabla refleja la evolucién de la composicidon de los hogares en Tres Cantos entre 2011 y
2021, y permite comparar con la media de la Comunidad de Madrid en 2021.

En Tres Cantos, se observa un aumento de los hogares unipersonales: las personas que viven
solas y tienen menos de 65 afos pasan del 9% al 13 %, y las personas solas mayores de 65
afios aumentan del 4 % al 6 %. Este incremento de hogares de una sola persona indica una
tendencia hacia mayor diversidad en la estructura de hogares, aunque de forma moderada.

En cuanto a los hogares monoparentales, su proporcidon se mantiene estable en torno al 11 %,
similar a la media regional, lo que sugiere que el municipio presenta una estructura familiar
comparable con la Comunidad de Madrid en este tipo de hogares. Por otro lado, las parejas sin
hijos se mantienen en un 16 %, ligeramente por debajo de la media regional (17 %), mientras
que las parejas con hijos experimentan un descenso significativo, del 50 % en 2011 al 41 % en
2021, situandose por encima del promedio regional (30 %), pero reflejando la misma tendencia
de reduccién de hogares grandes y con hijos que se observa a nivel autonémico.

Los hogares mas complejos, como parejas o padres/madres con hijos menores de 25 afios y
otras personas, aumentan ligeramente en Tres Cantos, acercandose a la media regional, y los
otros hogares también crecen del 5% al 6 %, aunque siguen siendo menos frecuentes que en
la Comunidad de Madrid.

En conjunto, estos datos muestran que Tres Cantos mantiene un perfil predominantemente
familiar, con un alto porcentaje de parejas con hijos, pero con un incremento progresivo de
hogares pequefios y unipersonales, lo que refleja una mayor diversificacién de las formas de
convivencia. Comparado con la Comunidad de Madrid, el municipio tiene menos hogares de
personas mayores viviendo solas y mas hogares de parejas con hijos, lo que subraya su
caracter de municipio orientado a familias jéovenes y de mediana edad.

Relacidn de la poblacién con la actividad econémica

Caracteristicas de la poblacidon ocupada

La siguiente tabla muestra en porcentajes la poblacion de 16 afios en adelante segun su
relacién con la actividad econémica en el afio 2023.
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Relacion Tres Cantos Comunidad de Madrid
Ocupados 59 49
Parados 3 7
Receptor pensién o jubilacién 16 19
Otra situacion de inactividad 14 19
Estudiante 8 6

Se observa que el porcentaje de personas ocupadas en Tres Cantos (59%) es
significativamente mas alto que el promedio regional, lo que indica un alto nivel de empleo y
un municipio con poblaciéon activa y laboralmente muy involucrada. En paralelo, la proporcion
de personas desempleadas es baja, mucho menor que la media de la Comunidad de Madrid, lo
que refuerza la idea de que Tres Cantos tiene un mercado laboral favorable o una poblacidn
con alto nivel de cualificacién.

Respecto a las personas receptoras de pension o jubilacién, Tres Cantos presenta un
porcentaje algo menor que la media regional, lo que sugiere una poblacién ligeramente mas
joven o con menor proporcién de jubilados, coherente con su perfil como municipio con
muchas familias y profesionales en edad activa. Asimismo, la categoria de otra situacion de
inactividad es también inferior en Tres Cantos, lo que apunta a que hay menos personas que
no trabajan ni buscan empleo por otras razones (como dedicacion al hogar o incapacidad
temporal).

Finalmente, la proporcién de estudiantes es ligeramente superior en Tres Cantos frente a la
Comunidad de Madrid, reflejando la presencia de jovenes en edad de estudios superiores o
formacién profesional, coherente con la alta tasa de educacién en el municipio.

En conjunto, estos datos muestran que Tres Cantos se caracteriza por una poblacion altamente
activa y ocupada, con baja tasa de desempleo, menor proporciéon de jubilados y mas
estudiantes que la media regional, consolidando su perfil como un municipio joven,
profesional y familiar dentro del norte de Madrid.

En lo relativo a poblacidon ocupada por sector de actividad, aqui se muestran los ultimos datos
para el municipio:

Contratos por sector de actividad.
Fichas socioecondmicas (econimistas.es)
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Los datos muestran que la actividad econdmica en Tres Cantos esta fuertemente orientada al
sector servicios, con un 92,2 % de los contratos vinculados a este sector. Esto refleja un
municipio con predominio de empleos relacionados con comercio, educacién, sanidad,
administracion, hosteleria y otros servicios urbanos, lo que es coherente con su perfil de
municipio residencial y empresarial del area metropolitana de Madrid.

En contraste, los sectores tradicionales como agricultura y construccion tienen una
representacién minima, lo que indica que la actividad agricola practicamente no existe en el
municipio y que la construccion tiene un papel muy limitado en el empleo actual. El sector
industrial, aunque mas presente, evidencia una industria pequefia o especializada,
probablemente vinculada a actividades logisticas, tecnoldgicas o de servicios industriales.

En conjunto, estos datos confirman que Tres Cantos tiene un perfil econdmico terciario,
dependiente del sector servicios, con muy poca actividad primaria o industrial, lo que coincide
con su estructura urbana, nivel educativo elevado de la poblacién y concentracion de
empresas de servicios y oficinas en la zona.

En los Ultimos diez afios, Tres Cantos ha experimentado un crecimiento notable en el nimero
de trabajadores residentes afiliados a la Seguridad Social, pasando de 32.685 en enero de 2016
a 41.518 en enero de 2026. Este incremento refleja la dinamica positiva del mercado laboral
local, tanto por la llegada de nuevos residentes como por la consolidacion de la poblacion
activa existente.

Dentro de este total, los trabajadores autdnomos representan un 6,54 % de las afiliaciones.
Tras registrar una caida durante los afos 2022, 2023 y 2024, esta proporcion ha vuelto a
aumentar, lo que indica una recuperacion de la actividad independiente en el municipio.
Aunque los auténomos constituyen un porcentaje relativamente bajo frente al total de
afiliados, su evolucién muestra que Tres Cantos no solo depende del empleo asalariado, sino
gue también mantiene un tejido de trabajadores por cuenta propia, probablemente vinculado
a servicios profesionales, comercio y actividades especializadas dentro del sector servicios.

En conjunto, estos datos confirman que el municipio posee un perfil laboral sélido y
diversificado, con alta participacion en el empleo asalariado y un sector auténomo que se esta
recuperando, lo que refuerza su caracter de municipio residencial con poblacién profesional
altamente cualificada y activa.
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Numero de afiliaciones en alta, por lugar de trabajo, Porcentaje de trabajadores autonomos sobre el total de

existentes en la Seguridad Social el Gltimo dia del mes. afiliaciones.

Fichas socioecondmicas (econimistas.es) Fuente: Tesoreria General de la Seguridad Social e Instituto Nacional de la
Seguridad Social

Caracteristicas de la poblacion en paro

La evolucion de la poblacién en paro residente en el municipio, y dada de alta en el Servicio

Publico de Empleo, ha sido la siguiente:

Paro registrado en las oficinas del SEPE.

Fichas socioecondmicas (econimistas.es)

El desempleo producido por la crisis econdmica que da comienzo en 2008 se extiende hasta
2013, alcanzando en agosto de ese aino la cifra de 2.309 parados. La mejora en la economia de
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los afios siguiente se refleja en una caida del desempleo que llega hasta 2019 (1.502 parados).
Después, la COVID 19 hace aumentar, de nuevo, el paro alcanzando en 2021 la cifra de 1.904
desempleados. Como muestra de la superacidn de la pandemia, la reactivacion de la economia
hace descender el paro al valor mas bajo de la serie tras la crisis, con 1.383 parados en enero

del afio en curso.

\ f
'INI\'\ A I"r \
P ‘.\Jrl\“ Irf_ II |""'1'.I | AR
l J l'h‘n’v\,\ ||\|f IH\M Iu [ \‘|
|'I i ' \ .I s A A\ A
/ e e Ui\ e
/
y
A
\a%
f ,d\wf" HA
o/ L‘Ib'r"ﬁly," . VA -
A, bﬂ“""’r\nl’h S ol LJ\‘W’\\/\’\J"‘
W . W e de 05 e
Paro por sexo Paro por grupos de edad

Fichas socioecondmicas (econimistas.es)

Los datos muestran que el desempleo afecta en mayor medida a las mujeres que a los
hombres, lo que evidencia una brecha de género en el mercado laboral del municipio. Esta
diferencia puede estar relacionada con factores como la mayor presencia femenina en
sectores con mayor inestabilidad laboral, mayores dificultades de conciliacién o trayectorias

laborales mas interrumpidas.

En cuanto a la distribucion por edad, el paro afecta muy poco a los menores de 25 afios, que
actualmente representan el grupo menos afectado. Por el contrario, el grupo de mayores de
44 afios es el que concentra una mayor proporcién de desempleo, lo que indica mayores
dificultades de reincorporacidn al mercado laboral para las personas de mas edad.

Esta situacion no siempre fue asi. Antes de la crisis econémica de 2008, el desempleo estaba
relativamente equilibrado entre las personas de 25 a 44 afios y las mayores de 44 afios. Sin
embargo, tras la crisis se produjo un cambio en esta estructura: el paro disminuyé en el grupo
de 25 a 44 afios, mientras que aumento entre los mayores de 44, consolidando una tendencia
en la que las personas de mas edad encuentran mayores obstaculos para volver a trabajar.
Este fendmeno puede explicarse por cambios en el mercado laboral, la mayor demanda de
perfiles mas jovenes o adaptados a nuevas tecnologias, y las dificultades de reciclaje

profesional en edades mas avanzadas.
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En conjunto, estos datos reflejan que el desempleo en el municipio presenta dos rasgos
principales: una mayor incidencia en mujeres y una concentracion creciente en los grupos de
mayor edad, lo que pone de manifiesto la necesidad de politicas de empleo orientadas tanto a
laigualdad de género como a la reinsercion laboral de trabajadores de mayor edad.

Para comprender la evolucién del paro por sector de actividad del ultimo empleo parece
interesante ver antes como ha evolucionado la ocupacion por sector en la Comunidad de
Madrid, en la que se encuentra buena parte del empleo en el que trabaja la gente de Tres

Cantos:

Sector 2008 2024
Agricultura 21,7 10,0
Industria 335,1 301,2
Construccién 325,3 210,1
Servicios 2.370,9 2.980,4
Total ocupados 3.053,0 3.501,7

Se reduce la ocupacion en todos los sectores de actividad menos en los servicios; la tendencia
negativa en el sector primario y la industria viene de lejos, en el caso de la construccién la
evolucidn es ciclica, con un nuevo repunte de la vivienda y la obra publica el empleo puede
volver a subir, pero seguramente nunca como en la primera década de este siglo.

En Tres Cantos, el paro registrado seglin cada sector econdmico, seguin el SEPE, es el siguiente:

Mes/Afio Agricultura Industria Construccion Servicios I em;.)leo Total
anterior

1/2016 7 108 87 1.656 91 1.951

1/2021 9 96 74 1.666 62 1.905

1/2026 7 59 39 1.238 40 1383

En cuanto a la distribucidn sectorial, el sector servicios concentra claramente la mayor parte
del desempleo en todos los afios analizados, lo que refleja la fuerte terciarizacion de la
economia local. En 2016 habia 1.656 personas desempleadas procedentes de este sector, cifra
que se mantiene en niveles similares en 2021 (1.666) pero que desciende de forma notable
hasta 1.238 en 2026. A pesar de esta reduccion, el sector servicios continda representando la
mayor parte del paro del municipio, lo que es coherente con el predominio de actividades
terciarias en su estructura econémica.

Por otro lado, los sectores industria y construccidon presentan una disminucién progresiva del
numero de desempleados. Esta evolucién puede interpretarse como una mejora en el empleo
en estos sectores 0 como una menor presencia de estas actividades en la economia local.

El sector agricola tiene un peso practicamente residual, con cifras muy reducidas que apenas
varian entre los tres aifos analizados, lo cual es esperable en un municipio urbano como Tres
Cantos. Finalmente, también se observa una disminucion en el grupo de personas sin empleo
anterior, que pasa de 91 en 2016 a 40 en 2026, lo que puede indicar una mayor incorporacion
de personas al mercado laboral o una reduccién del desempleo entre quienes buscan trabajo
por primera vez.
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1.2.2. ECONOMIA

Introduccion

La evolucidn del nimero de empresas constituye un buen indicador de la dindmica econémica
de un municipio. En el caso de Tres Cantos, el tejido empresarial muestra una notable
estabilidad en los ultimos afios. En 2015 se contabilizaban 3.326 empresas, cifra que aumento
hasta 3.596 en 2020. En 2025 el numero se sitla en 3.586, lo que indica que, tras el
crecimiento registrado en el periodo anterior, el numero de unidades productivas se ha
estabilizado en torno a las 3.600 empresas.

Numero de empresas por territorio

Fichas socioecondmicas (econimistas.es). Fuente: INE

Otra fuente relevante para analizar la actividad econdmica del municipio es el nimero de
afiliaciones a la Seguridad Social por ubicacién del centro de trabajo, que refleja el volumen de
empleo generado en el propio término municipal, independientemente del lugar de residencia
de los trabajadores. En el caso de Tres Cantos, el nimero de afiliaciones en alta alcanza las
41.358. Esta cifra representa el 114,39% de la poblacién en edad de trabajar residente en el
municipio, lo que indica que una parte importante de los trabajadores que desarrollan su
actividad en Tres Cantos procede de otros municipios del entorno. Este dato refleja el papel
del municipio como polo de empleo dentro del area metropolitana madrilefia.

En cuanto a la estructura del tejido empresarial, predomina claramente el sector servicios. De
las 3.586 empresas existentes, 2.351 pertenecen a actividades de servicios, mientras que el
comercio, transporte y hosteleria agrupan 794 empresas. Por su parte, el sector de la
construccion cuenta con 225 empresas y la industria con 94. Esta distribucion muestra el
predominio de las actividades terciarias, caracteristica comun a la mayor parte de los
municipios del entorno metropolitano de Madrid.
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M e Empresas

Empresas por actividad

Fichas socioecondmicas (econimistas.es). Fuente: INE

A partir de estos datos se analizara en los apartados siguientes la estructura econdmica del
municipio, comenzando por el peso de los distintos sectores de actividad (primario, secundario
y terciario), asi como la localizacion del empleo y los niveles de renta de la poblacién residente.
Este analisis permitird comprender mejor el papel que desempefia Tres Cantos dentro de la
economia regional y las caracteristicas principales de su modelo productivo.

Las cifras de afiliacién en cada sector por actividad y lugar de residencia provienen del portal
DESVAN (Banco de Datos Estructurales de la Comunidad de Madrid)

Sector primario

El sector primario tiene una presencia muy reducida en la estructura econémica de Tres
Cantos. Segun los datos de afiliacion a la Seguridad Social, el nimero de trabajadores en alta
en las actividades de agricultura y ganaderia cuyo centro de trabajo se sitUa en el municipio
asciende a 95 personas. Si bien es el doble que hace 15 afios, esta cifra representa una
proporcién muy pequeina dentro del total de afiliados existentes en Tres Cantos, que supera
los cuarenta mil, lo que pone de manifiesto el caracter residual de este sector en la economia
local.
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Afiliados en agricultura y ganaderia.

DESVAN, Fuente: Tesoreria de la Seguridad Social

Si se analiza la afiliacién por lugar de residencia, el peso del sector primario es todavia menor.
Unicamente 28 residentes en Tres Cantos estan afiliados a la Seguridad Social en actividades
agricolas o ganaderas, lo que indica que una parte importante de los trabajadores que
desempenan estas actividades en el municipio procede de otros municipios del entorno.

! 75

Afiliados en agricultura y ganaderia residentes en el municipio.

DESVAN, Fuente: Tesoreria de la Seguridad Social

La escasa presencia del sector primario se explica en gran medida por el propio origen y
desarrollo urbano de Tres Cantos. El municipio fue creado a finales del siglo XX como una
nueva ciudad dentro del area metropolitana de Madrid, con una clara orientacién residencial,
empresarial y tecnoldgica. Como consecuencia, la mayor parte del suelo esta dedicado a usos
urbanos, industriales o de servicios, lo que limita significativamente la implantacion de

actividades agrarias.

Desde una perspectiva histodrica, el territorio en el que hoy se ubica Tres Cantos formaba parte
del término municipal de Colmenar Viejo y estaba vinculado a actividades ganaderas
extensivas caracteristicas de la zona norte de la Comunidad de Madrid. Sin embargo, el
proceso de urbanizacidn asociado a la creacién del municipio ha transformado profundamente
el uso del suelo, reduciendo de forma muy significativa el peso del sector primario en la

economia local.

Sector secundario
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El sector secundario tiene un peso relevante en la economia de Tres Cantos, aunque inferior al
del sector terciario. Dentro de este grupo, se distinguen principalmente la industria y la
construccion. Segun los datos disponibles, en el municipio existen 94 empresas industriales,
gue emplean a 7.180 trabajadores en alta laboral en la Seguridad Social. De estos, 1.480 son
residentes en Tres Cantos, lo que indica que una parte importante de la plantilla procede de
otros municipios del entorno.

Por su parte, el sector de la construccidn cuenta con 225 empresas y 1.930 afiliados, de los
cuales 590 residen en el municipio. Estos datos reflejan que, aunque la construccidon es mas
numerosa en términos de empresas, genera menos empleo que la industria y se orienta
principalmente a obra local, infraestructuras y servicios asociados.
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Afiliados en construccion Afiliados en construccidn residentes en el municipio

DESVAN, Fuente: Tesoreria de la Seguridad Social

La evolucion de los afiliados a la Seguridad Social en el sector secundario muestra una
tendencia claramente creciente en Tres Cantos, especialmente a partir de la segunda mitad de
la década de 2010. En el caso de la industria (mineria, industria y energia), tras un periodo de
crecimiento moderado y cierta estabilidad entre 2013 y 2018, se observa un incremento
sostenido desde 2019 que se intensifica notablemente a partir de 2021, hasta superar los
7.000 afiliados en 2025. Una tendencia similar, aunque con menor intensidad, se aprecia en los
afiliados residentes, lo que indica que el crecimiento del empleo industrial en el municipio se
apoya en gran medida en trabajadores procedentes de otros municipios.

Por su parte, la construccion presenta una evolucién distinta, con un descenso inicial entre
2009 y 2012, en linea con los efectos de la crisis econdmica, seguido de una recuperacion
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progresiva y sostenida a partir de 2013. Este crecimiento se acelera especialmente desde 2021,
alcanzando cerca de 2.000 afiliados en 2025. En cuanto a los residentes, la evolucion es mas
moderada pero igualmente positiva, lo que refleja una cierta recuperacion del sector entre la
poblacién local.

Estos datos ponen de manifiesto la consolidacion del sector secundario en Tres Cantos, con un
comportamiento especialmente dindmico de la industria en los udltimos afios y una
recuperacion progresiva de la construccidn tras la crisis, reforzando el papel del municipio
como generador de empleo dentro del entorno metropolitano.

La industria en Tres Cantos tiene un perfil caracteristico: se concentra en actividades
tecnoldgicas, farmacéuticas, aeroespaciales y audiovisuales, lo que contribuye a un empleo
altamente cualificado y con mayor valor afiadido. Este patrén diferencia a Tres Cantos de otros
municipios del drea metropolitana, donde la industria suele estar mds vinculada a
manufacturas tradicionales o actividades de menor intensidad tecnoldgica.

En conjunto, el sector secundario representa un componente estratégico de la economia
municipal: proporciona empleo especializado, complementa el tejido de servicios y contribuye
a la autonomia econdmica de Tres Cantos, aunque su peso relativo sigue siendo inferior al del
sector terciario, que concentra la mayor parte de la actividad econémica local.

Sector terciario

El sector terciario es claramente el predominante en la estructura econdmica de Tres Cantos,
tanto por numero de empresas como por empleo generado. El municipio cuenta con 2.351
empresas de servicios, que constituyen la mayor parte del tejido productivo local. En términos
de empleo, el sector concentra 32.225 afiliados a la Seguridad Social, lo que supone
aproximadamente el 78% del total de trabajadores en el municipio.

Dentro del sector servicios destaca especialmente el subsector de servicios a empresas y
financieros, que agrupa actividades como informacién y comunicaciones, actividades
profesionales y técnicas, asi como servicios financieros. Este subsector cuenta con 20.510
afiliados, lo que lo convierte en el principal motor econdmico del municipio y pone de
manifiesto la especializacién de Tres Cantos en actividades de alto valor afadido.

Le siguen en importancia los servicios de distribucién y hosteleria (comercio, transporte y
hosteleria), con 7.395 afiliados, y el grupo de otros servicios (educacién, sanidad, servicios
sociales y personales), que emplea a 4.320 trabajadores. Aunque estos sectores tienen un peso
relevante, su importancia es claramente inferior a la de los servicios avanzados, lo que
diferencia a Tres Cantos de otros municipios donde el comercio y la hosteleria tienen un mayor
protagonismo.

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

FASE 1- Abril 2026 Pagina 55 de 193

Ayto. de Tres Cantos



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

s s i

NN TR N TERE TR ORI iy IWE R ) A DY BLL NZ G304 0T L6 BT B0 IRIS DN R NER B U TR T TR TN T T B I TTE F T TN T T

Afiliados en servicios a empresas y Afiliados a distribucidn y hosteleria Afiliados en otros servicios
financieros
DESVAN, Fuente: Tesoreria de la Seguridad Social

La evolucién de los afiliados a la Seguridad Social en los distintos subsectores del terciario
muestra tendencias diferenciadas. Los servicios a empresas y financieros presentan un
crecimiento sostenido a lo largo del periodo, especialmente a partir de 2015, con un fuerte
incremento hasta 2022 y una posterior estabilizacion en niveles elevados. Este
comportamiento refleja la consolidacién de Tres Cantos como un polo de actividades
empresariales y tecnoldgicas dentro del area metropolitana.

Por el contrario, los servicios de distribucién y hosteleria muestran una evolucién mas
irregular, con un descenso significativo durante los afos posteriores a la crisis econdmica y una
recuperacion parcial en los ultimos afos, aunque sin alcanzar los niveles iniciales. Este patrén
es coherente con la mayor vulnerabilidad de estas actividades a los ciclos econdmicos.

Finalmente, el grupo de otros servicios presenta una tendencia moderadamente creciente a lo
largo del periodo, con algunas oscilaciones, pero manteniendo una evolucidn positiva que
refleja el crecimiento de actividades vinculadas al bienestar social, la educacion y los servicios
personales.

En conjunto, el sector terciario de Tres Cantos se caracteriza no solo por su claro predominio,
sino también por su especializacién en servicios avanzados de alto valor afiadido, lo que
refuerza el papel del municipio como uno de los principales centros de actividad econémica y
empleo cualificado dentro del entorno metropolitano de Madrid.

Lugar de trabajo de la poblacion

El analisis del lugar de trabajo de la poblaciéon permite comprender el grado de autonomia
econdmica del municipio y su papel dentro del drea metropolitana. En 2025, Tres Cantos
cuenta con una poblacién de 54.592 habitantes, y presenta una dindmica laboral claramente
marcada por la atraccién de empleo.

Segun los datos disponibles, el nimero de afiliaciones a la Seguridad Social por lugar de trabajo
en el municipio asciende a 41.358, lo que representa el 114,39% de la poblacion en edad de
trabajar. Este valor superior al 100% indica que Tres Cantos genera mas puestos de trabajo que
poblacién activa residente, configurandose como un municipio claramente receptor de
trabajadores.

Esta situacién se confirma al analizar los flujos de movilidad laboral. De acuerdo con los datos
del Proyecto Ciudad elaborado por Metrépoli, 21.260 personas se desplazan diariamente a
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Tres Cantos para trabajar, mientras que 10.112 residentes salen del municipio para
desempenar su actividad laboral en otros lugares. El saldo neto es, por tanto, claramente
positivo, con una entrada de trabajadores que mas que duplica el nimero de salidas.

Flujos de entrada

Salen 10.112 Pers. desde Tres Cantos Llegan 21.26 Pers. a Tres Cantos
(20,9% sobre la poblacién total) (44,0% sobre la poblacidn total)

Imégenes obtenidas de “Proyecto Ciudad”

Estos datos reflejan que Tres Cantos actia como un importante polo de empleo dentro del
entorno metropolitano de Madrid, atrayendo poblacién trabajadora de municipios cercanos.
Al mismo tiempo, una parte de la poblacién residente continla desplazandose fuera del
municipio, lo que indica que, aunque existe un elevado nivel de empleo local, no todos los
trabajadores encuentran ocupacién en el propio término municipal.

En conjunto, la combinacion de un elevado nimero de afiliados por lugar de trabajo, un saldo
positivo en los flujos laborales y una proporcion de empleo superior a la poblacién activa
residente pone de manifiesto el alto grado de dinamismo econdmico de Tres Cantos y su
consolidacion como uno de los principales centros de actividad y empleo del norte
metropolitano de Madrid.

Renta per capita

El analisis de la renta permite aproximarse al nivel econdmico y de bienestar de la poblacion
residente en Tres Cantos. Los distintos indicadores disponibles muestran que el municipio
presenta niveles de renta elevados en comparacion con el conjunto de la Comunidad de
Madrid.

Segun los datos del Instituto Nacional de Estadistica (INE), la renta media por hogar en Tres
Cantos se sitla en 67.752 euros en 2022, mientras que la renta media por persona alcanza los
23.133 euros en ese mismo afio. Ambos indicadores han experimentado una evolucion
creciente desde 2015, tal y como se observa en los graficos correspondientes, lo que refleja
una mejora sostenida del nivel econémico de la poblaciéon en los ultimos afios.
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Renta neta media de los hogares (euros) Renta neta media de las personas (euros)

Fichas socioecondmicas (econimistas.es). Fuente: INE

A estos datos se afiaden los proporcionados por la Agencia Tributaria, que permiten un anlisis
mas detallado a partir de las declaraciones del IRPF. En este caso, la renta media disponible
por persona asciende a 36.557 euros, mientras que la renta bruta media se situa en 47.637
euros en 2022, con un crecimiento interanual del 5,07%. Estos valores, al igual que su aumento
en los ultimos afios, confirman la existencia de niveles de renta elevados en el municipio,
coherentes con su perfil socioeconémico.

Renta disponible media (euros) Renta bruta media (euros)

Fichas socioecondmicas (econimistas.es). Fuente: INE

Es importante tener en cuenta que los datos de la Agencia Tributaria se basan en las
declaraciones fiscales, que pueden corresponder a una sola persona o a unidades familiares, lo
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que introduce ciertas diferencias metodoldgicas respecto a los datos del INE. No obstante,
ambos conjuntos de informacidn apuntan en la misma direccién: Tres Cantos se sitla entre los
municipios con mayor nivel de renta de la Comunidad de Madrid.

La evolucién positiva de la renta desde 2015, junto con su posicidon relativa destacada dentro
del ambito regional —tal y como se aprecia en los mapas comparativos—, refleja el caracter
dinamico y cualificado de la estructura econdmica del municipio. Este nivel de renta esta
estrechamente vinculado al predominio de actividades de alto valor afiadido, especialmente
en el sector servicios, asi como a la presencia de empleo cualificado y bien remunerado.

E e EE ———
<34.432 34431 - 38.620  38.502 - 45,785 > 45.765 < 13.668 13.666- 15.265 15.265 - 17,287 > 17,287
Municipios de la CM segln renta neta media de los Municipios de la CM segln Renta neta media de las
hogares personas

Fichas socioecondmicas (econimistas.es). Fuente: INE

En conjunto, los indicadores de renta confirman que Tres Cantos presenta un elevado nivel
socioecondmico, en coherencia con su especializacién productiva y su papel como uno de los
principales polos de actividad econdmica del norte metropolitano de Madrid.

1.6 AFECCIONES SECTORIALES

1.6.1 AFECCIONES AMBIENTALES
El municipio de Tres Cantos cuenta con un medio natural valioso y diverso. Todo lo descrito en
los siguientes apartados puede observarse en los planos correspondientes.

Hidrologia

El municipio de Tres Cantos cuenta con una red hidrografica compuesta por rios y arroyos que,
ademads de configurar el paisaje, cumplen funciones ecolégicas y de gestion del agua. Estas
aguas superficiales estan sujetas a diferentes niveles de proteccion seglin la normativa
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ambiental vigente, asegurando la conservacién de la calidad del recurso, la biodiversidad
asociada y la conectividad ecoldgica.

A continuacion se detallan los principales cursos de agua y zonas himedas presentes en el
municipio, y se muestra una imagen de los mismos:

-Afluentes del rio Jarama:
1-Arroyo del Bodonal
2-Arroyo Navalcarrizo
3-Arroyo Moraleja
4-Arroyo Veguillas
- Arroyo del Tagarral

-Afluentes del rio Manzanares:
5-Arroyo de Tejada
6-Arroyo de Navarredondilla
7-Arroyo de Vencosilla
8-Barranco Valdeguino

Hidrografia. Imagen del visor IDEM de la Comunidad de Madrid
Red de vias pecuarias

Las vias pecuarias son corredores de transito histdrico para el ganado que, ademdas de su
funcién tradicional, constituyen elementos clave en la conectividad ecoldgica, la preservacién
del paisaje y la biodiversidad del municipio. Su proteccién esta regulada por la Ley 3/1995, de
Vias Pecuarias de la Comunidad de Madrid, que garantiza la conservacion de estos caminos, su
trazado y sus servidumbres, asi como la prohibicion de cualquier ocupacion que impida su uso
publico o su funcién ecoldgica.

A continuacidn se detallan las vias pecuarias presentes en el municipio:
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-Red de vias pecuarias

1.
2.
3.
4.
5.
6.
7.

Vereda de las Tapias de Vifiuelas y del Pardo
Cordel de las Carreteras de Miraflores y Madrid
Cordel de Valdeloshielos

Colada de las Huelgas del Arroyo Tejada

Cordel de Dofiana

Vereda y Descansadero del Acederal

Cordel de la Marmota

Wit

Vias Pecuarias. Imagen del visor IDEM de la Comunidad de Madrid
Espacios protegidos

El municipio de Tres Cantos se encuentra afectado por distintos espacios protegidos que
condicionan su ordenacion, preservacién ambiental y gestién del territorio.

El Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares es un espacio protegido de interés

regional que conserva ecosistemas de gran valor ecoldgico y paisajistico. Dentro de Tres
Cantos, este parque se materializa en:

- Zonas P: areas a ordenar conforme al planeamiento urbanistico vigente, sujetas a
criterios de proteccién ambiental y planificacidn sostenible.

- Zonas B3: correspondientes al Parque Comarcal Agropecuario, cuya funcion es la
conservacién de suelos agricolas y su regeneracién ecoldgica.

Estas areas estan sujetas a la Ley 8/1991, de Espacios Naturales de la Comunidad de Madrid,
gue regula su proteccién, usos compatibles y limitaciones urbanisticas.
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Parque Regional Cuenca Alta Manzanares. Imagen del visor IDEM de la Comunidad de Madrid

La Zona de Especial Conservacién (ZEC) Cuenca del Rio Manzanares forma parte de la Red

Natura 2000 establecida por la Directiva 92/43/CEE del Consejo sobre la Conservacion de los
Habitats Naturales y de la Fauna y Flora Silvestres. Su objetivo es preservar habitats y especies
de interés comunitario presentes en el municipio, garantizando la conectividad ecolégica y
limitando usos que puedan afectar su integridad ambiental.

En los planos de ordenacidn se reflejan las areas concretas dentro del municipio afectadas por
estas protecciones, sirviendo de referencia para la planificacidon territorial y la gestidn
ambiental.

ZEC Cuenca del rio Manzanares. Imagen del visor IDEM de la Comunidad de Madrid
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Suelos forestales

Los suelos forestales del municipio de Tres Cantos constituyen areas de especial valor
ecoldgico, paisajistico y de proteccion del suelo, contribuyendo a la regulacion hidroldgica,
conservacién de la biodiversidad y mitigaciéon de riesgos naturales como la erosién o los
incendios forestales. Estos suelos estan sujetos a proteccion legal y limitaciones de uso para
garantizar su conservacién y evitar actividades que comprometan su integridad.

La gestién y proteccién de estos suelos se regula mediante la Ley 16/1995, de Suelos
Forestales de la Comunidad de Madrid, que establece los criterios de clasificacion,
aprovechamiento, regeneracién y proteccién frente a ocupaciones o actividades incompatibles
con su conservacion.

En el municipio se identifican distintas areas de suelo forestal, incluyendo montes y zonas de
vegetacién natural que forman parte del entramado ecoldgico y paisajistico local. La
localizacién exacta de estas areas se refleja en los planos de ordenacidn territorial y

planificacién forestal.

Suelos forestales. Imagen del visor IDEM de la Comunidad de Madrid
Habitats de interés comunitario

El municipio de Tres Cantos alberga habitats considerados de interés comunitario por su
importancia ecoldgica y su contribucidn a la conservacién de la biodiversidad a nivel europeo.
Estos habitats forman parte de la Red Natura 2000, cuyo objetivo es garantizar la proteccion,
mantenimiento y restauracién de ecosistemas que albergan especies y comunidades vegetales
y animales protegidas.

Entre los habitats presentes en el municipio se incluyen zonas hiumedas, bosques, matorrales y
dreas de vegetacién de ribera, cuya conservacién es fundamental para mantener la
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funcionalidad ecoldgica del territorio y los corredores biolégicos que conectan con espacios
naturales circundantes.

La proteccidon de estos habitats se regula principalmente por:

- Directiva 92/43/CEE del Consejo, relativa a la Conservacion de los Habitats Naturales y
de la Fauna y Flora Silvestres.
- Normativa autonémica de la Comunidad de Madrid que desarrolla la Red Natura 2000.

Habitats de interés comunitario. Imagen del visor IDEM de la Comunidad de Madrid

Colindancia con el Monte de El Pardo

Aunque el Monte del Pardo no se encuentra dentro del término municipal, su perimetro
colinda con casi toda la delimitacion sur de Tres Cantos, ejerciendo influencia directa sobre los
ecosistemas limitrofes, la conectividad ecoldgica y la continuidad del paisaje forestal. Esta
colindancia es relevante para la planificacidn territorial y para la consideracién de corredores
verdes y zonas de proteccién ambiental en el municipio.
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Monte de El Pardo. Imagen del visor IDEM de la Comunidad de Madrid

1.6.2 LINEAS AEREAS DE ENERGIA ELECTRICA Y SERVIDUMBRES

El municipio de Tres Cantos estd atravesado por diversas lineas aéreas de alta y media tension,
cuya presencia genera afecciones sobre el uso del suelo, el paisaje y los ecosistemas
circundantes. Estas instalaciones estan sujetas a servidumbres que limitan determinados usos
del suelo bajo su trazado, garantizando la seguridad de las infraestructuras y la proteccién del
entorno.

Las servidumbres asociadas a estas lineas incluyen restricciones de edificacién, mantenimiento
de franjas de seguridad y medidas para minimizar el impacto ambiental y visual, asi como la
preservacion de la vegetacidon circundante para evitar riesgos de incendios o dafios a la
infraestructura.

La regulacién y gestidn de estas instalaciones se encuentra contemplada en la Ley 24/2013, del
Sector Eléctrico, asi como en la normativa especifica de proteccién del medio ambiente y
ordenacidn del territorio de la Comunidad de Madrid.

1.6.3 AFECCIONES AERONAUTICAS

El municipio de Tres Cantos se encuentra dentro de la envolvente general de aerédromos y
zonas de influencia aeronautica, lo que implica determinadas limitaciones y servidumbres
sobre el uso del suelo y la altura de las edificaciones. Estas afecciones buscan garantizar la
seguridad de la navegacion aérea, prevenir obstaculos a la aviacién y coordinar los usos
urbanos con la normativa aerondutica vigente.

La regulacién de estas zonas estd establecida por:
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- Ley 21/2003, de Seguridad Aérea, que establece las condiciones de seguridad vy
servidumbres aeronauticas.

- Normativa especifica de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) sobre
limitaciones de altura y ocupacién del espacio aéreo.

La envolvente general delimita dreas en las que cualquier actuacion urbanistica, industrial o de

infraestructuras debe ser compatible con la seguridad aérea.

Servidumbres aeronduticas. En verde: envolvente total de servidumbres aeronauticas. Imagen del visor
SIT de la Comunidad de Madrid

1.6.4 RIESGOS NATURALES

El municipio de Tres Cantos se encuentra sujeto a diversos riesgos naturales, tales como
incendios forestales, inundaciones y otras situaciones de emergencia que pueden afectar tanto
al territorio como a la poblacidn. La identificacién y gestion de estos riesgos es fundamental
para la planificacion urbana, la proteccién del patrimonio y la seguridad ciudadana.

Los riesgos existentes en el municipio son los siguientes:

- Riesgo por fendmenos meteorolégicos adversos. Incluye granizo, lluvias fuertes (1
hora), lluvias persistentes (12 horas), nevadas, niebla, ola de calor, ola de frio, polvo en
suspension, sequias, temperaturas maximas o minimas extremas, tormentas y vientos
fuertes. El municipio presenta, segun la zona, riesgo muy bajo, bajo o moderado, no
alcanzando el riesgo alto ni muy alto en ninguno de los fendmenos anteriormente
descritos.
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Riesgo por fendmenos meteoroldgicos adversos. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

- Riesgos por incendios forestales. Representa el nivel de riesgo de incendios en zonas
con vegetacion, con posible afeccion a suelos forestales y areas colindantes. En el
municipio encontramos zonas calificadas con riesgo desde muy bajo hasta muy alto,
segln la siguiente imagen:

Riesgo por incendios forestales. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

- Riesgo por inundaciones. Son susceptibilidad del territorio a anegamientos por
desbordamiento de cauces o acumulacién de escorrentias en episodios de lluvia
intensa.
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Riesgo por inundaciones. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

En este caso, las zonas mas peligrosas son aquellas que poseen riesgo alto y se sitlan junto
a zonas urbanizadas, como las que se muestran a continuacion:

RILR 4 & . SR
Riesgo por inundaciones. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

- Riesgo geoldgico, derivados de las caracteristicas del terreno, como inestabilidad de
laderas, erosidn o presencia de suelos con baja capacidad portante. La mayor parte del
municipio presenta riesgo muy bajo o bajo, destacando algunas zonas de riesgo
moderado y puntos muy concretos de riesgo alto.
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Riesgo geoldgico. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

- Riesgo tecnoldgico: asociados a infraestructuras o actividades humanas, como
instalaciones industriales, transporte de mercancias peligrosas o redes energéticas.

- Riesgo antrdpico: vinculados a la accidon humana, incluyendo procesos de degradacién
ambiental, contaminacion o usos inadecuados del suelo.
A continuacidon se puede ver una imagen que engloba los dos tipos de riesgo
anteriores, con la zona urbana en riego moderado y zonas puntuales de la misma con
riesgo alto.

Riesgo tecnolégico y antrépico. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

- Riesgo por sismos. Posibilidad de afeccidon por movimientos sismicos, en funcién de la
peligrosidad sismica del ambito territorial. En este caso el riesgo es muy bajo en los
suelos rurales y bajo en los urbanos, a excepcion de zonas lineales de riesgo
moderado.
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Riesgo por sismo. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

1.6.5 SERVIDUMBRES PARA PROTECCION DEL DOMINIO PUBLICO

El municipio de Tres Cantos cuenta con diversas servidumbres y limitaciones sobre el uso del
suelo destinadas a la proteccién del dominio publico, con el objetivo de preservar
infraestructuras, cauces, zonas de interés publico y areas de riesgo. Estas servidumbres
condicionan la ocupacién del suelo, las obras y actividades que puedan afectar a bienes de
titularidad publica, asegurando su conservacién y funcionalidad.

Entre las principales servidumbres se incluyen:

— Proteccidn de cauces y riberas: franjas de proteccion a lo largo de rios, arroyos y zonas
himedas.

— Proteccidn de infraestructuras publicas: caminos, carreteras, ferrocarril, instalaciones
hidrdulicas o energéticas.

— Proteccidn ambiental de espacios naturales: franjas de proteccion, limitaciones de
usos, construcciones, requisitos de regeneracion ecoldgica, etc.

1.6.6 AFECCIONES DEL PATRIMONIO CULTURAL

El municipio de Tres Cantos cuenta con multiples elementos de patrimonio cultural protegido
(descritos anteriormente en el capitulo “1.4 Patrimonio Histérico-Cultural” de esta memoria),
entre los que se incluyen puentes histdricos, molinos, restos arqueoldgicos y canales.

Estos bienes estan reconocidos y protegidos por normativa autondmica y estatal, lo que
genera condicionantes directos sobre la planificacion urbana, la ordenacion del suelo y las
actuaciones urbanisticas.

Entre las principales afecciones que estos elementos generan en la ordenacidn del territorio
destacan:
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- Limitaciones a la edificabilidad y al desarrollo urbanistico: la presencia de bienes
protegidos impone restricciones sobre la construccion, altura y densidad en parcelas
cercanas, asi como la necesidad de mantener un entorno de respeto y visibilidad.

- Zonas de proteccion y servidumbres: los elementos arqueoldgicos y patrimoniales
requieren la delimitacion de areas de proteccidn, que condicionan la ubicacién de
infraestructuras, vias y espacios verdes, y pueden influir en la definicidon de calles y
parcelas.

- Compatibilidad con usos urbanos: determinadas actividades o usos pueden verse
restringidos para garantizar la conservacién del patrimonio, afectando la planificacion
de equipamientos, zonas residenciales, industriales o recreativas.

- Integracion paisajistica y visual: los bienes histéricos, puentes y canales pueden
condicionar la alineacidn de calles, la ubicacidn de espacios abiertos y la preservacion
de vistas y panoramicas significativas.

En conjunto, estos elementos patrimoniales constituyen condicionantes fundamentales que
deben integrarse en la planificacion del municipio, asegurando la compatibilidad entre
desarrollo urbano y conservaciéon del patrimonio cultural.

1.6.7 AFECCIONES PAISAJISTICAS

Las afecciones paisajisticas se refieren a condicionantes visuales y estructurales del territorio
que afectan la ordenacidn urbana y la planificacion de nuevas actuaciones. En Tres Cantos, se
pueden considerar los siguientes elementos:

- Elementos del paisaje natural
- Montes, arroyos, riberas, suelos forestales y vegetacion relevante.
- Espacios protegidos que generan corredores verdes y preservacion de la
conectividad ecolédgica.
- Limites visuales de zonas naturales que condicionan alturas y densidad de
nuevas edificaciones.
- Elementos del paisaje cultural o histérico
- Bienes patrimoniales visibles en el paisaje (puentes, molinos, canales).
- Yacimientos arqueolégicos o monumentos que requieren proteccién de
entorno.
- Posible influencia en la disposicion de calles, plazas y espacios abiertos.
- Vistas y panoramicas significativas
- Vistas hacia los Montes de El Pardo u otros elementos destacados fuera del
municipio pero visibles desde él.
- Panordmicas de interés urbano que condicionan alineaciones, altura maxima
de edificaciones y disefio urbano.
- Corredores verdes y areas de integracion paisajistica
- Conexidn entre parques, vias pecuarias y espacios naturales.
- Zonas de transicion entre area urbana y entorno natural que limitan la
ocupacion del suelo.
- Infraestructuras que afectan el paisaje
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- Lineas de alta tensién, infraestructuras hidraulicas, energéticas o ferroviarias
visibles que condicionan el disefio urbano y la ubicaciéon de nuevos desarrollos.

Unidades de paisaje

El término municipal de Tres Cantos esta dividido por la carretera M-607 en dos unidades de
paisaje: al oeste, Manzanares, y al este, Jarama.

Unidades de paisaje. lzquierda: Manzanares; derecha: Jarama. Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

La unidad de paisaje “Manzanares”, situada en la cuenca hidrografica del rio Manzanares, se
caracteriza por tener:

- Elementos fisiograficos: formas del relieve caracteristicas de zonas de
transicién, destacando los piedemontes en forma de rampa, que corresponden
a superficies suavemente inclinadas generadas por procesos de acumulacién y
erosidn, en ocasiones organizadas en rampas escalonadas. Asimismo, se
identifican interfluvios y vertientes, que configuran las zonas elevadas entre
cauces y sus laderas asociadas, incluyendo formas de transicion como glacis.
Finalmente, aparecen barrancos y vaguadas, que constituyen pequefias
incisiones del terreno por donde discurre el agua de escorrentia,
contribuyendo al drenaje natural del territorio.

- Vegetacidn y usos del suelo: diversidad de usos y coberturas del suelo, entre
los que destacan los pastos xerofiticos, adaptados a condiciones de escasez
hidrica, y los pastos xerofiticos sobre superficies muy erosionadas, asociados a
suelos degradados. Se identifican asimismo mosaicos agricolas de olivar y
cultivos de secano, combinados con manchas dispersas de matorral vy
arbolado, reflejando un paisaje agrario heterogéneo. Entre las formaciones
naturales destacan los retamares, caracteristicos de etapas de matorral, y los
encinares, tanto en su forma arbdérea como arbustiva, representativos de la
vegetacién potencial del territorio. Finalmente, se incluyen los espacios
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urbanos, correspondientes a las areas transformadas por la edificacion y la
urbanizacién.

La unidad de paisaje “Jarama”, en la cuenca hidrografica de este rio, estd conformada por:

- Elementos fisiograficos: estructura del relieve variada, en la que se identifican
llanuras aluviales y terrazas fluviales, correspondientes a fondos de valle
asociados a los cursos de agua. Asimismo, destacan los piedemontes en forma
de rampa, junto con cuestas y vertientes, que configuran zonas de transicion
con pendientes suaves a moderadas. En las dreas mas elevadas se localizan
interfluvios y vertientes tipo glacis, que constituyen superficies de enlace entre
relieves, mientras que barrancos y vaguadas estructuran la red de drenaje
natural del territorio.

- Vegetacion y usos del suelo: predominan los pastos xerofiticos sobre
superficies erosionadas, asociados a condiciones de escasa cobertura vegetal,
junto con formaciones de matorral aciddfilo de pequefia talla. Se identifican
también dehesas de encinas, representativas de sistemas agroforestales
tradicionales, y espacios urbanos, correspondientes a las dreas transformadas
por la edificacién y la actividad humana

Calidad del paisaje

Tres Cantos se divide en tres zonas con calidades de paisaje diferentes:

Calidad del paisaje. Izquierda: media, centro: alta, derecha: media-baja.
Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid

Por un lado, en la zona oeste, encontramos una calidad de paisaje media. Entre esta zona y la
carretera, la calidad es alta. Después, al este de la M-607, la calidad es media-baja.

Pasemos ahora a analizar la calidad del paisaje segun diversas variables:
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Variable Zona Oeste Zona Central Zona Este

Calidad Media Calidad Alta Calidad Media-Baja
Altitud Media Media-Baja Media-Baja
Fisiografia Baja Baja Media-Baja
Vegetacion Media Media-alta Media-Baja
Elementos culturales | No No No
Agua superficial Media-Baja Baja Baja
Vegetacion y usos del | Media Media-Alta Media-Baja
suelo
Singularidad y rareza | Media-Alta Media-Baja Media-Baja

La tabla muestra que la calidad del paisaje en el municipio es, en general, media, con ligeras
diferencias entre zonas. La zona central destaca como la de mayor calidad relativa, gracias a
mejores valores en vegetacion y usos del suelo, mientras que la zona oeste presenta una
calidad media con algunos elementos mas favorables como la singularidad. Por el contrario, la
zona este es la mas desfavorable, con valores de calidad media-baja en la mayoria de variables.
En conjunto, se observa una cierta homogeneidad en aspectos como la ausencia de elementos
culturales y la baja presencia de agua superficial, lo que limita la calidad paisajistica global.

Fragilidad del paisaje

El paisaje se divide en tres zonas atendiendo a su fragilidad. La zona oeste, coincidente con
aquella que posee una calidad Media, posee una fragilidad Media-Baja; la zona Central, de
calidad Alta, posee una fragilidad Media-Alta; y la zona Este, de calidad Media-Baja, tiene una
fragilidad Media.

Fragilidad del paisaje. lzquierda: media-baja, centro: media-alta, derecha: media.

Imagen del visor SIT de la Comunidad de Madrid
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Estas zonas de distinta fragilidad se desglosan de la siguiente manera:

Variable Zona Oeste Zona Central Zona Este

Fragilidad Media-Baja | Fragilidad Media-Alta | Fragilidad Media
Sociocultural Media-Baja Alta Media-Alta
Biofisicos Media-Baja Media Media-Alta
Visibilidad Media-Alta Media Baja

La zona central presenta la mayor fragilidad, especialmente por la elevada presion
sociocultural y valores biofisicos medios, lo que indica una mayor sensibilidad ante posibles
impactos. La zona este muestra una fragilidad intermedia, con valores medio-altos tanto en
factores socioculturales como biofisicos, aunque con menor visibilidad, lo que puede reducir
parcialmente su exposicidn. Por su parte, la zona oeste es la menos fragil (media-baja), ya que
presenta valores mas bajos en los factores socioculturales y biofisicos, aunque su mayor
visibilidad puede hacerla vulnerable desde el punto de vista perceptivo.

En conjunto, la zona central aparece como la mas delicada y la que requiere mayor atencién en
la planificacion.

1.7 INFORMACION SOBRE OTROS DOCUMENTOS
1.7.1 PROYECTO CIUDAD

La Fundacidon Metrépoli ha llevado a cabo la redaccién del Ilamado “Proyecto Ciudad”. Se trata
de un documento participativo en el que, a partir de dos sesiones en las que representantes
politicos, funcionarios de diversos organismos publicos, asociaciones, grupos sociales vy
empresarios establecen prioridades y niveles de interés sobre diferentes aspectos de la ciudad
de Tres Cantos, se realiza un anadlisis y una propuesta, basada sobre todo en las fortalezas de
esta “Ciudad Planificada”.

TRES CANTOS

Proyecto Cudad

A

Los principales objetivos de este “Proyecto Ciudad” son los siguientes:

- Lograr el crecimiento de la ciudad hasta alcanzar los 100.000 habitantes, de forma que
el municipio tenga la posibilidad de disponer de servicios sanitarios, educativos,
sociales, administrativos, etc., acorde con los municipios de esta densidad.

- Conseguir un equilibrio residencia — trabajo, reduciendo los desplazamientos por
motivos laborales, que son muy elevados, y fomentando la movilidad sostenible.
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Segun datos recopilados, casi el 50% de los trabajadores de Tres Cantos no residen alli,
y ademas, muchos residentes trabajan fuera.

akmarar Vil

o,

Waid
L

Salen 10,112 Pers. desde Tres Cantos Llegan 21.26 Pers. a Tres Cantos
(20,9% sobre la poblacién total) (44,0% sobre la poblacién total)

- Potenciar el entorno natural y paisajistico del municipio.

Para lograr estos objetivos principales, se realizan diversas propuestas concretas, divididas en
varias categorias. A continuacién se resumen estas propuestas:

e Estructura ecoldgica

El entorno natural y paisajistico es uno de los principales atractivos. Se busca potenciar las
vistas y promover la diversidad de paisajes. Para ello, se propone:

o ElGran Anillo Verde. Se plantea desarrollar un cinturdn verde de 17 kilémetros
lineales en torno a la ciudad. Este integraria zonas de vegetacidén variada,
huertos, zonas peatonales y para bicicletas, deporte al aire libre, miradores,
zonas de picnic, parques infantiles, parques caninos, zonas de ocio, etc.

o Corredores ecoldgicos. Se propone la mejora medioambiental de las zonas
proximas a los dos arroyos que recorren el municipio de norte a sur.

o Malla verde inteligente: se trata de potenciar los espacios verdes de la trama
urbana, mediante arbolado urbano, parques y jardines, zonas de estancia o
donde practicar deporte al aire libre, zonas para los nifios, etc. Con esto se
busca reducir el efecto “isla de calor” y reducir el CO2.

0 A O TRES AT RS AL YIECE ML

Laras
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e Corredor M-607

La carretera M-607 atraviesa el término municipal bordeando la ciudad por el oeste. En lo
relativo a este vial, se proponen las siguientes actuaciones:

o Eje de movilidad sostenible. Se plantea dar continuidad a las vias de servicio
actuales con un viario continuo en el borde de la ciudad, que de acceso a
zonas ahora desconectadas, reduzca la congestion de la carretera e incorpore
carriles de transporte publico (que sean continuacidn del futuro carril bus-
VAO)

o Ejeverde: se refiere a la estrategia de reforestacién de zonas que han quedado
abandonadas en torno a esta carretera. Se pretende dar continuidad al paisaje
de pinares que existe al sur de la ciudad. Ademas, creardn barreras frente al
ruido y a la contaminacion.

o Conectores urbanos. Se trata de conectar los ambitos del municipio separados
por la M-607. Para ellos se propone actuar sobre los pasos elevados existentes
y la creacién de nuevos pasos verdes.

e Areas de nueva centralidad

Se proponen los siguientes focos:

o Estacién central. Mejorar la actual estacién de cercanias, mediante el aumento
de la accesibilidad, la mejora de la conectividad de la estacion con la ciudad, la
mejora del espacio publico que lo rodea, y la densificacion del area.

o Distrito N. disefiar una nueva estacion en la zona norte, para dar servicio a los
crecimientos urbanos previstos. Debe plantearse como un nuevo nodo
multimodal.

o Distrito 4.0. se trata de un poligono de pequefias empresas, en el que se
pretende introducir nuevos usos (residencial, dotacional, terciario, etc.) para
conseguir una mezcla de usos, de forma que haya actividad a tiempo
completo, y no Unicamente durante el dia, quedando abandonado por la
noche.
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LREE LT

Futuro Norte

Se prevé un gran ambito de crecimiento, que estd actualmente en desarrollo. Sobre este

ambito:

Paraninfo. Se trata de una zona en ejecucién, donde se propone la existencia
de vias reservadas para el transporte publico, equipamientos culturales y
educativos, calles comerciales, viviendas para jovenes y variedad en la
tipologia residencial.

Metropolitan Park. Se ubica en torno al arroyo Bodonal, y constituye el arco
este del Gran Anillo Verde. Se plantea como un parque urbano que incluya
equipamientos, zonas arboladas, etc.

Confluencia y Fusién: se trata de dos zonas sobre las que se propone una
propuesta de desarrollo. Confluencia, de unas 70ha, y Fusién, de unas 200ha.
El uso predominante sera, en ambas zonas, el residencial, aunque habrd
mezcla de usos, y el espacio se organizara en grandes supermanzanas.

e g -
£ FUTLRD NORTE :

Renovacion urbana

Este objetivo se centra en la mejora de dmbitos consolidados, mediante:

o Supermanzanas. Se trata de una estructura de viales mediante una jerarquia

de dos niveles: viales estructurantes (nivel 1) en los perimetros de las

Ayto. de Tres Cantos
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supermanzanas, que acogen a todo tipo de vehiculos; y viales interiores (nivel
2) donde predomina la peatonalidad, los vehiculos se reducen a residentes y a
carga y descarga, el aparcamiento se restringe a residentes, etc.

o Salén urbano. Plantea la remodelaciéon de las secciones de los 3 ejes
comerciales: Avenida de Espafia, Avenida de Colmenar Viejo y Avenida de
Vifiuelas.

F HEROVACION URBAKA

e Paisajes del Manzanares
Este punto es relativo a dos ambitos al otro lado de la carretera M-607:

o Distrito G (al sur). En esta zona de gran valor ambiental, se propone el
desarrollo urbano mediante edificaciones de media altura y densidad, ademas
de la mezcla de usos, las viviendas destinadas a alquiler, a estudiantes (por la
proximidad de la universidad auténoma)...mediante una oferta innovadora de
vivienda.

o The Village (al norte). Este ambito, de topografia compleja, ha sido pensado
para albergar viviendas en parcelas grandes, de baja densidad, adaptadas a la
topografia.

=] ROFECT
R i Gt

1.7.2 AGENDA URBANA DE TRES CANTOS

El Ayuntamiento ha promovido el Plan de Accién para la Agenda Urbana de Tres Cantos, en el
marco de la Agenda Urbana Espafiola (https://www.aue.gob.es/agenda-urbana-espanola), de
conformidad con los criterios establecidos por Naciones Unidas en la Agenda 2030, que
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persigue la sostenibilidad de las entidades locales, en base a 10 indicadores referidos a
distintas variables de caracter territorial, ambiental, tecnoldgico, econdmico y politico-social.

La Agenda Urbana de Tres Cantos establece para cada indicador una descripcion de la
situacién actual y un apartado sobre debilidades, fortalezas y objetivos. Resumidamente,

aquellos que estan relacionados con el planeamiento, son:

OBJETIVO ESTRATEGICO 1; ORDENAR EL TERRITORIO Y HACER UN USO RACIONAL DEL
SUELO, CONSERVARLO Y PROTEGERLO

DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D1. Fragmentacién y pérdida | F1. Entorno natural | O1. Promocion de la
de habitats naturales. privilegiado. movilidad sostenible.

D2. Escasez de areas verdes | F2. Conciencia | 02. Conservacion y
urbanas. medioambiental. restauracién de ecosistemas.
D3. Vulnerabilidad ante | F3. Proximidad a espacios | O3. Desarrollo de

eventos climaticos extremos.
Al. Impacto ambiental de la
urbanizacién.

A2. Pérdida de
biodiversidad.

A3. Estrés hidrico y gestion
inadecuada del agua.

naturales protegidos.
F4. Desarrollo urbanistico
planificado.

infraestructuras verdes.

0O4. Fomento de la educacién
ambiental y la participacién
comunitaria.

R1. Fomento de la actividad
fisica al aire libre

R2. Mejora de espacios de
esparcimiento familiar.

R3. Mejora de la
conectividad peatonal

R4. Incremento de areas
verdes y ajardinamiento.

OBJETIVO ESTRATEGICO 2; EVITAR LA DISPERSION URBANA Y REVITALIZAR LA CIUDAD

EXISTENTE.
DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D4. Dependencia del | F5. Amplia oferta de | O5. Mejora de la
automovil. servicios. infraestructura verde.
D5. Falta de espacios | F6. Buena accesibilidad. 06. Promocién del
publicos. F7. Capacidades técnicas y | transporte sostenible.

D6. Escasez de espacios de
ocio y deporte publicos.

Ad4. Presion sobre la
infraestructura existente.
A5. Vulnerabilidad ante el
cambio climatico.

A6. Estado deteriorado de
las infraestructuras urbanas.

de planificacion.
F8. Conciencia ambiental y
social.

08. Creacion de nuevos
espacios de ocio y deportes
publicos.

R5. Creacion de grandes
parques urbanos.

R6. Modernizacién de las
infraestructuras publicas.

R7. Promocidn de la
movilidad sostenible.

R8. Adaptacion al cambio
climatico.

Ayto. de Tres Cantos
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OBIJETIVO ESTRATEGICO 3; PRVENIR Y REDUCIR LOS IMPACTOS DEL CAMBIO CLIMATICO Y

MEJORAR LA RESILIENCIA.

DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS

D7. Necesidad de mejorar la | F9. Calidad favorable del | 09. Acceso a fondos
calidad acustica y del aire en | aire. europeos y nacionales para
zonas especificas. F10. Compromiso | la financiacion de proyectos.
D8. Elevada dependencia del | institucionalizado con un | 010. Aumento de |Ia
vehiculo privado. modelo sostenible de | concienciacion y

D9. Efectos significativos
demostrados del cambio
climatico sobre el municipio.
A7. Vigilancia y control sobre
la calidad del aire y Ia
contaminacidn acustica.

A8. Falta de  Planes
Estratégicos o  Politicas
Municipales que guien el
cambio a largo plazo.
A9. Dependencia de
combustibles fosiles.

los

ciudad.

F11. Inversién publica en el
impulso de la eficiencia
energética y la
sostenibilidad.

F12. Presencia de empresas
e instituciones
comprometidas  con la
sostenibilidad.

sensibilizacion  sobre la
necesidad de transformar el
modelo de ciudad.

0O11. Colaboracion con otros
municipios y entidades.

012. Implementacién de
politicas de economia
circular.

R9. Disminuir el
energético.

R10. Reducir las emisiones
contaminantes del trafico
rodado.

R11. Implementar medidas
de adaptacion al cambio
climatico.

R12. Implementar medidas
de control del ruido en zonas
criticas.

consumo

OBJETIVO ESTRATEGICO 4; HACER UNA GESTION SOSTENIBLE DE LOS RECURSOS Y

FORTALECER LA ECONOMIA.

DEBILIDADES Y AMENAZAS

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES Y RETOS

D10. Dependencia de
fuentes de agua externa.
D11. Falta de
infraestructuras para la
reutilizacion.

D12. Consumo
indeterminado de agua.

A10. Impacto del cambio
climatico.

F15. Compromiso con la

sostenibilidad.

014. Inversién en
infraestructuras hidricas.

R13. Inversiéon en
infraestructuras para la

gestidn sostenible del aguay
los residuos

Ayto. de Tres Cantos
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OBJETIVO ESTRATEGICO 5; FAVORECER LA PROXIMIDAD Y LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D14. Concentracién del | F17. Planificacion urbana | 017. Mejora de la
tréfico en puntos clave. favorable. intermodalidad.
D15. Necesidad de mejora 018. Implementacién de
de accesibilidad peatonal. medidas disuasorias del uso
D1e6. Intermodalidad del vehiculo privado.
limitada. 019. Desarrollo de
Al13. Aumento del parque infraestructuras de
automouvilistico. movilidad sostenible.
Al4. Crecimiento urbano R17. Reducir la congestion y
descontrolado. contaminacion.
R18. Planificar el
crecimiento  urbano  de
forma sostenible.
R19. Fomentar alternativas
de transportes atractivas.
DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D19. Falta de diversidad en | F19. Ampliar oferta | R23. Inclusion de

la oferta de actividades.

deportiva y de ocio.

poblaciones vulnerables.

OBJETIVO ESTRATEGICO 7; IMPULSAR Y FAVORECER LA ECONOMIA URBANA

DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D21. Concentracion | F25. Crecimiento de las | 024. Desarrollo de
econdmica en el sector | unidades productivos. infraestructuras

servicios. innovadoras.

Ayto. de Tres Cantos
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OBIJETIVO ESTRATEGICO 8; GARANTIZAR EL ACCESO A LA VIVIENDA

DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D23. Dependencia del | F27. Buenas conexiones de | 027. Desarrollo de nuevas
mercado de segunda mano. | transporte. areas residenciales.
D24. Falta de diversificacion | F28. Alta demanda de | 028. Colaboracién con el
en la oferta de vivienda. vivienda. sector privado.
D25. Envejecimiento del | F29. Entorno natural vy | O30. Promocién del
parque de viviendas. calidad de vida. municipio.

F30. Oferta de vivienda de | R29. Gestion del crecimiento

calidad. urbano.

R30. Sostenibilidad y

eficiencia energética.

R31. Renovacién urbana y
regeneracién de barrios.
R32.  Diversificacion
mercado.

del

OBJETIVO ESTRATEGICO 9; LIDERAR Y FOMENTAR LA INNOVACION DIGITAL

DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D26. Dependencia de la | F31. Infraestructuras | 034. Inversién en
infraestructura tecnoldgica | tecnolégicas avanzadas. infraestructura digital.
existente.

OBJETIVO ESTRATEGICO 10; MEJORAR LOS INSTRUMENTOS DE INTERVENCION Y LA

GOBERNANZA

DEBILIDADES Y AMENAZAS FORTALEZAS OPORTUNIDADES Y RETOS
D29. Dificultad para llegar a | F35. Marco legal sélido. R37. Garantizar el
algunos sectores de la | F36. Diversidad de canales | seguimiento de las
poblacién. de participacion. propuestas ciudadanas.

R38. Fomentar y consolidar
una cultura participativa.

Los objetivos estratégicos se concretan en las 10 siguientes acciones, relacionadas directa

indirectamente con la ordenacién urbanistica.

ORIETIVOS ESTRATEGICOS AUE PROYECTOS INCLUIDOS EN EL PLAN DE ACCION.
D Fachs 1.1, Musrapaolitan Park_ Un sspace pera o deparis
[
rani o v

o

LAMON

CER LA PROXIMIDALY ¥
TUDAD SOSTENELE
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CAPITULO 2. INFORMACION SOBRE EL DESARROLLO URBANO

2.1. ESTRUCTURA URBANA DE TRES CANTOS
2.1.1. ANTECEDENTES. EL PLAN GENERAL VIGENTE

El vigente Plan General de Tres Cantos tuvo su inicio en 1994, siendo aprobado
definitivamente mediante acuerdo de la Comisiéon de Urbanismo de Madrid de fecha 7 de
mayo de 2003 (casi 10 afios después) y posterior de 29 de marzo de 2005, esta ultima relativa
a los ambitos UE.5 y Z0.10, cuya aprobacion definitiva habia quedado aplazada.

Como antecedentes cabe mencionar el anterior PG, de 1986 (que modific6 muchas de las
determinaciones de los planes parciales primigenios), asi como las modificaciones puntuales
tramitadas en vigencia de dicho PG, que supusieron el incremento del nimero de viviendas del
municipio en aproximadamente 3.500 unidades, transformando usos terciarios faltos de
demanda.

Los motivos para la redacciéon del vigente PG3C, eran:

- Motivo de caracter legal: necesidad de redactar un plan general conforme a la
legislacion vigente (ley 9/2001).

- Motivo de caracter funcional: necesidad de refundir y actualizar la normativa y
documentacién que preceden al PP de 1978, al PP de 1986 y del PG de Colmenar Viejo
de 1987, y las numerosas modificaciones puntuales aprobadas desde esas fechas.

- Motivo de caracter territorial: necesidad de dar respuesta a la demanda de nuevo
suelo para residencia y expansion del sistema productivo, y de establecer previsiones
de ordenacién que minimicen los efectos negativos del trazado del tren de alta
velocidad por el TM.

Tras un diagndstico urbanistico, tanto del medio fisico y sus unidades ambientales, como del
suelo urbano, la estructura econémica del TM (suelo terciario e industrial), la demografia, la
oferta de vivienda (agotada), el equipamiento colectivo (suficiente globalmente pero con
problemas de distribuciéon por zonas), el trafico y aparcamiento, las infraestructuras, la
evolucidn y desarrollo del planeamiento en 3C; se analizan las proyecciones de desarrollo y se
cuantifican las necesidades del TM. Destacan:

Vivienda:

Se partian de 12.819 existentes + 720 de la UA5+ 210 sin construir = 13.749 viviendas
aprobadas por el planeamiento vigente. El incremento previsto es de maximo tedrico de 5.309
viviendas (distribuidas la mayor parte en suelo urbanizable, con 4.000uds), totalizando 19.058
viviendas mads 466 apartamentos (criterio de flexibilidad), total 19.524 viviendas, como techo
del PG.

Poblacion:

En base a las viviendas existentes y dimensionadas, se estima una capacidad total de 57.060
habitantes, suponiendo un incremento total de 18.090 nuevos habitantes en desarrollo del
PG. Se considera una ratio de 3,1 hab/vivienda y una ocupaciéon maxima del 95%.Se incluye
como determinacién del PG que el mismo debera ser revisado en el caso de que se supere la
barrera poblacional de los 55.000 habitantes.
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Llama la atencion que las proyecciones del vigente PG3C se hacen para el horizonte de 2010,
es decir, considerando 8-10 afios de vigencia. La realidad es que han transcurrido ya mas de 20
afos desde su aprobacion definitiva y algo mas de 30 desde que se iniciara su redaccién. Esto
nos puede dar una idea de los plazos reales de redaccidn, tramitacidén y horizonte de vigencia
del planeamiento general en nuestra region.

Criterios y objetivos:

Desarrollo local

Favorecer un crecimiento equilibrado de usos.
Permitir mediante las condiciones de suelo la adaptacion de las actividades
productivas a las nuevas demandas de mercado.

Estructura y desarrollo urbano

Realizar mejoras de detalle en la estructura viaria y en la ordenacién.

Disefar el desarrollo para un crecimiento de la ciudad para los préximos diez
afos.

Para el crecimiento de zonas residenciales, emplear la estructura y las
tipologias de mayor éxito hasta el momento, al igual que aquellas que generen
mas espacios libres y dreas de actividad ciudadana.

Accesibilidad

Mejorar los accesos a y desde la autovia

Disefiar una estructura de accesos a la expansion de la ciudad, garantizando la
conexién entre ciudad nueva y actual.

Prever una nueva estacién de cercanias en la zona de mayor crecimiento.
Estudiar la posibilidad de un nuevo acceso desde la autovia N-1.

Prever la posibilidad de un aumento de la motorizacidén y por tanto de
aparcamiento.

Disefiar una red eficaz de transporte publico interno, al igual que de carril bici.

Vivienda y dotaciones publicas

Potenciar la construccidn de vivienda de proteccidn publica en los nuevos
desarrollos.

Integrar en el PG las recientes modificaciones de suelo residencial vy
equipamientos.

Mantener los estandares actuales de dotaciones publicas y parques urbanos.
Aportar mayor flexibilidad incluyendo el uso genérico de equipamiento de uso
publico, de forma que se pueda admitir el uso pormenorizado mas adecuado
en cada momento.

Medio ambiente

Excluir del desarrollo urbano los terrenos de mayor valor ambiental

Disefiar barreras acusticas para proteger del ruido

Promover la recuperacién de los usos tradicionales y la vegetacion autéctona
del suelo rustico.

Documentacién y gestion del plan
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Gestion municipal agil para el desarrollo urbano, que garantice los plazos
establecidos.

Preparar la posibilidad de un desarrollo en paralelo a la redacciéon del plan
Simplificar la variedad de ordenanzas y condiciones de la edificacion vigentes
Definir un sistema que asigne a cada parcela o manzana una tipologia, usos e
intensidad edificatoria materializados (a diferencia del PP86)

- Establecer criterios de disefio en materia de género

Aunque muchas de estas recomendaciones son validas con independencia del
género, en cualquier situacion:

Movilidad, trafico y transporte: potenciar el transporte publico, adecuar los
servicios a todo tipo de necesidades, establecer aparcamientos disuasorios,
etc.

Viario: favorecer la peatonalidad y eliminar las barreras arquitectdnicas.
Calidad del espacio publico: hacerlos seguros, con mantenimiento continuado
y eficiente. Disefiar viviendas abiertas a este espacio con funciones
entremezcladas.

Seguridad ciudadana: un correcto disefio puede contribuir a evitar la
inseguridad y la violencia hacia las mujeres.

Equipamientos sociales y servicios: estudiar el numero y localizacién de las
dotaciones de manera que éstas sean accesibles

Disefio urbano: evitar la segregacién de usos ya que afecta negativamente a la
mujer

Vivienda: deben estar fuertemente vinculadas al exterior, y conectadas a los
equipamientos y servicios.

Clasificacion del suelo

Suelo urbano

El suelo urbano se divide en 24 dreas homogéneas, cada una con un uso global, y admisibilidad

de usos

pormenorizados, coeficientes de edificabilidad, condiciones de ordenacién y

ejecucion. Cada Area Homogénea se divide en zonas de ordenacién pormenorizada.

En base a la ley del suelo, se definen dos grupos de ambitos de actuacion:

Suelos de desarrollo sistemdtico (actuales actuaciones integradas), en suelo
urbano no consolidado, a través de unidades de ejecucion (UE).

Suelos de desarrollo asistematico (actuales actuaciones aisladas), en los que ya se
ha cumplido con los deberes de cesion y equidistribucidn, agrupados en Zonas de
Ordenacién (ZO).

En suelo urbano consolidado de actuacidn directa, se seialan las Ordenanzas que regulan sus
condiciones de parcela y edificacidon:
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Ordenanza Denominacion
1 Edificacién en manzana cerrada (MC)
2 Edificacidn en bloque abierto (BA)
4 Edificacidn unifamiliar extensiva (RUE)
5 Edificacién unifamiliar intensiva (RUI)
6 Actividades econdmicas: industria (IND)
7
8
9

Actividades econdémicas: oficinas (TER)
Actividades econdmicas: comercio y servicios (COM)
Equipamientos sociales (CD)

10 Espacios libres de uso publico (LUP)

11 Infraestructuras y servicios publicos (S)
12 Aparcamiento (PK)

13 Via publica

Para los ambitos de suelo urbano consolidado que requieren una accion urbanistica de
desarrollo (Zonas de Ordenacidn), como para los dmbitos de suelo urbano no consolidado
(UEs) se describen las condiciones de ordenacion en las correspondientes fichas.

Suelo urbanizable

El Plan General delimita un Unico Sector y Area de Reparto de Suelo Urbanizable Sectorizado,
denominado como AR "Nuevo Tres Cantos", previsto para comenzar su desarrollo en el primer
afo de vigencia del Plan General.

Se propone el crecimiento hacia el norte. La propuesta abarca 329 ha ordenadas, de las cuales
unas 77 se destinan a uso residencial, 72 a actividades productivas, uso industrial y terciario,
11 a servicios y actividades comerciales, y 43 a equipamientos y dotaciones. El resto serdn
zonas verdes, dotaciones y viario.

Dentro del nuevo desarrollo, se propuso ubicar la zona residencial en la zona centro-este del
nuevo sector, por los siguientes motivos:

- Conveniencia de vincular el suelo productivo (industrial y terciario) al corredor de la
M-607, ferrocarril y TAV

- Evitar cruce de trafico de vehiculos pesados y de uso residencial (que ocurriria si se
ubicara al noreste)

- La consideracién sobre el crecimiento a largo plazo (25-40 afos) y por tanto la
necesidad de orientar su desarrollo residencial al norte y nordeste.

- La légica de la continuidad del crecimiento residencial sobre la proyeccion de la
actual avda. de Colmenar Viejo, para lo que la ordenacion prevé una ordenanza de
transformacion del tramo del poligono industrial que actualmente dificulta esta
continuidad residencial.

En cuanto a la gestidn, el sistema de actuacion utilizado es el de expropiacion.

En la memoria del plan general vigente se justifica:
- El cumplimiento de los estandares legales para redes publicas generales vy
supramunicipales
- El cdlculo de coeficientes de homogenizacién.
- Los calculos de edificabilidad y aprovechamiento.
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- Eldisefo de la edificacion bioclimatica o energéticamente eficiente.
- Lavivienda de proteccion publica.

No se clasifica suelo urbano no sectorizado, ya que se considera que la expectativa de
transformacion a suelo urbano sin tener una viabilidad clara, impediria el mantenimiento de la
actividad agropecuaria, considerada de interés socioeconémico.

Suelo no urbanizable de proteccién
En funcidn de sus valores y caracteristicas, y teniendo en cuenta el régimen aplicable en
relacion con las mismas, el SNUP se divide en:
Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares (PRCAM)
o SNUP/A1 Reserva Natural Integral
o SNUP/B2 Parque Comarcal Agropecuario productor
o SNUP/B3 Parque Comarcal Agropecuario a regenerar.
- SNUP/VP Vias Pecuarias
- SNUP/R Suelo Protegido de Ribera.
- SNUP/Fr Suelo Protegido Franja Proteccion de la ZEPA del Soto de Vifiuela
- SNUP/Agr Aprobacion definitiva aplazada seglin acuerdo de Comisién de Urbanismo
de la Comunidad de Madrid, de 7 de mayo de 2003.
Ademas, se aplican adicionalmente tres tipos de proteccidn:
- ARQ suelo sujeto a normativa de protecciéon arqueoldgica por la Comunidad de
Madrid.
- CAT elementos protegidos por su valor histdrico.
- RG/RS Aprobacién definitiva aplazada segin acuerdo de Comisién de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid, de 7 de mayo de 2003.

Cifras del PG
CLASIFICACION DEL SUELO SUPERFICIE (m?) PORCENTAJE
SUELO URBANO
CONSOLIDADO 9.815.624 26%
NO CONSOLIDADO 794.604 2%
TOTAL 10.610.228 28%
SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO 3.292.813 9%
NO SECTORIZADO 0 -
TOTAL 3.292.813 9%
SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION
TOTAL 24.056.892 63%
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 37.959.933 100%

Nota: las cifras de las categorias de suelo urbano son aproximadas, ya que han sido
obtenidas graficamente de la cartografia catastral.
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Plano general de ordenacion y usos pormenorizados del
Plan Parcial Sector “AR Nuevo Tres Cantos”

En desarrollo del PG3C se han tramitado diversas modificaciones de planeamiento, planes
parciales y especiales, si bien no han alterado la estructura general del municipio, limitandose
principalmente: al desarrollo pormenorizado de diversos dambitos, a la modificacién no
sustantiva de algunos suelos o zonas concretas para su mejora y al desarrollo y planificacion de
infraestructuras, dotaciones o espacios libres, tanto municipales como supramunicipales.

Resaltar los ambitos de desarrollo de suelo industrial al oeste de la M-607:

o UE.5, cuyo plan parcial de reforma interior (PPRI) fue aprobado definitivamente el
20/3/2024. El uso principal es industrial, en concreto el de Centro de Datos. El
Proyecto de Urbanizacién ha sido aprobado definitivamente.

o Z0.10, sobre el que se estd tramitando un plan especial de mejora urbana, habiendo
sido aprobado inicialmente el 18/5/2024. Su uso principal es industrial.
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2.1.2. DESARROLLO DEL PLAN GENERAL VIGENTE

o SUZS AR Nuevo Tres Cantos, de uso principal residencial.
o Unidades de ejecucion en SUNC: UE.1 a UE.6.
o Zonas de Ordenacion en SUC: Z0.1 a Z0O.15.

El vigente PG3C parte de una ciudad con un elevado grado de consolidacion, estableciendo
como ambitos de nuevo desarrollo principalmente los siguientes:

El desarrollo y caracteristicas principales de los ambitos en la actualidad es el siguiente:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

DENOMINACION SUPERFICIE USO PRINCIPAL DESARROLLO
AR NUEVO TRES CANTOS 3.292.813 m’ Residencial En ejecucién
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO
DENOMINACION SUPERFICIE USO PRINCIPAL DESARROLLO
UE.1 48.106 m’ Residencial Ejecutada
UE.2 43.069 m” Residencial Ejecutada
UE.3 3.299m’ Residencial Ejecutada
UE.4 13.993 m’ Residencial A desarrollar
UE.5 552.580 m’ Industrial A desarrollar
UE.6 12.546 m’ Residencial Ejecutada
SUELO URBANO CONSOLIDADO

DENOMINACION SUPERFICIE USO PRINCIPAL DESARROLLO
0.1 1.813m’ Residencial A desarrollar
0.2 2.535m’ Residencial A desarrollar
0.3 25.052 m’ Industrial A desarrollar
0.4 3.147 m? Terciario Ejecutado
0.5 3.809 m’ Zona verde Ejecutado
0.6 589.201 m’ Zona verde A desarrollar
20.7 42.143 m’ Infraestructura A desarrollar
70.8 548.166 m’ Equipamiento A desarrollar
0.9 4.930m’ Industrial A desarrollar
Z0.10 543.472 m’ Industrial Ejecutado
Z0.11

70.12 31.684 m* Terciario Ejecutado
Z70.13 28361 m’ Industrial Ejecutado
20.14 6.447 m’ Industrial A desarrollar
720.15 10.092 m® Residencial Ejecutado
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Otras actuaciones de iniciativa municipal a destacar son las correspondientes al Parque Norte
del AR Nuevo Tres Cantos y especialmente a la nueva Estacion Norte de Cercanias, ambas
intervenciones ordenadas mediante plan especial, los cuales cuentan, respectivamente, con
aprobacion definitiva de 27/5/2021 e inicial de 4/9/2024.

Parque Norte Estacion Norte de Cercanias

La cuantificacién del desarrollo del PGOU se recoge en el volumen 2 —Diagndstico-.

Los instrumentos de planeamiento aprobados, en desarrollo o modificacién del PGOU, son los
siguientes (ver contenido web municipal, drea de urbanismo y visor SIT de planeamiento de la
Comunidad de Madrid):

Planeamiento general:

Ambito Denominacién Fecha aprobacion
UE.5y Z0.10 Aprobacién definitiva de loa ambitos UE.5 y | 13/4/2005
Z0.10 (cumplimiento de condiciones)
0.6 Nueva zona de ordenacién Z0.6 (Parque Central) | 22/2/2005
Z0.16 Nueva zona de ordenacidn Z0.16 (antigua UA.5) 22/2/2005
Plaza de la Estacién, 1 16/1/2014
Z20.6 Zona de Ordenacion Z0.6 (Parque Central) 16/1/2014
Avenida de los Labradores, 9 16/1/2014
Ronda de la Luna, 1 (aparcamiento de la estacién) | 16/1/2014
Ronda de Valdecarrizo, 1 16/1/2014
Ronda de Valdecarrizo, 4 y 6 (Laboratorios | 16/1/2014
Normon)
AR Nuevos Tres | modificacién la clausula de flexibilidad 6/11/2014
Cantos en apartamentos en el ambito del Sector “AR
Nuevo Tres Cantos”
Subsanacién del error detectado en el &mbito de | 29/1/2015
las parcelas de uso terciario en ronda de
Poniente, 18 y 20, y plaza del Toro, 1
AR Nuevos Tres | Delimitacidon de una actuacidon de dotacién en la | En tramitacion
Cantos manzana TC1-RLE1.
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Correccion error material:

Ambito Denominacién Fecha aprobacion
UE.2 Subsanacién error ficha UE.2 31/3/2004
70.14 Subsanacién error ficha Z0.14 27/4/2004

Planeamiento de desarrollo (plan parcial):

Ambito Denominacién Fecha aprobacion
AR N3C Plan Parcial del AR Nuevo Tres Cantos 16/2/2006
UE.5 Plan Parcial de la UE.5 20/3/2024

Planeamiento de desarrollo (plan especial):

Ambito Denominacién Fecha aprobacion

20.8 Plan Especial ZO.8 15/12/2025
Plan Especial R.SUP.VIS.CAM.2 21/3/2024
Plan Especial R.SUP.VIS.CAM.1 21/3/2024
Plan Especial TPT1y TPT2 23/2/2023
Plan Especial Pefia Trevinca 7, EBAR 26/11/2022

(BOCM)

Plan Especial Parque Norte RG.32yZV1azZVv8 | 27/5/2021
Plan Especial RGE 4B 25/10/2018
Plan especial de control e incidencia | 25/5/2017
ambiental de usos en dos manzanas: PP1C-2A
S1P1AP11yPP1AS8P1AP13
Plan especial parcelas de la C/ Isaac Newton | 29/5/2014
n21 y n22 del Parque Tecnoldgico de Madrid
Plan Especial RGE.4A y RGE.4B 29/11/2012
Plan Especial parcela RU.2 28/6/2012
Plan Especial parcela I.C.3 25/1/2012
Plan Especial parcela TPT3 28/3/2012
Plan Especial parcela RU.21 29/2/2012
Plan Especial parcela RU.1 29/2/2012
Plan Especial definicion y ordenacion ejes | 25/1/2012
comerciales
Plan Especial de ampliacidn y remodelacion de | 30/9/2008
la estacion depuradora

UE.1 Plan Especial UE.1. “Charnela Av. Colmenar | 28/6/2010
Viejo”. Parcelas 1.6Ay 1.6B
Plan Especial de actualizacion y mejora de la | 31/1/2013
ordenacion urbanistica del término municipal
Plan Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.2 28/5/2009
Plan Especial parcela R.SUP.VIS.CAM.1 28/5/2009
Plan Especial de modificacién y mejora de la | 29/4/2010
ordenacion pormenorizada en el parque sury
nudo viario Puerta de Madrid-Av Almenara

UE.2 Plan Especial UE.2 25/10/2012
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(BOCM)

Plan Especial suministro de Agua de riego con
agua reutilizable de la CAM

30/9/2008

Plan Especial vias ciclistas y peatonales. Plan
CIMA de la CAM

30/9/2008

Plan Especial parcelas RC.VPPB.1.1 vy
RC.VPPB.1.2

30/10/2008

Plan Especial construccién integrado de
Tratamiento de Residuos de Construccién vy
Demolicién de la CAM

29/5/2007

UE.1

Plan Especial UE.1 “Charnela — Av. Colmenar
Viejo”

30/6/2005

Plan Especial de regulacion del régimen de
usos y de implantacidon del uso residencial

En redaccion

Nota: se reflejan en azul los PE relativos a infraestructuras.

Respecto de las superficies de suelo y edificables, de los usos lucrativos, el PGOU arroja las

siguientes cifras:

SUPERFICIES DE SUELO LUCRATIVO Y SUPERFICIE EDIFICABLE
SUELO URBANO UE5 2010 Suzs TOTALES
SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE SUPERFICIE SUELO SUPERFICIE
uso [ORDENANZA Y GRADOY (m2) (CONSTRUIDA (m2c) (m2) (CONSTRUIDA (m2c) (m2) [CONSTRUIDA (m2c) (m2) [CONSTRUIDA (m2c) (m2) [CONSTRUIDA (m2c)
34.108 110.120 0 0 0 0 0 0 34.108 110.120
MANZANA CERRADA 41.235 175.914 0 0 0 0 0 0 41.235 175.914
0 0 0 0 0 0 75.
0 0 0 0
BLOQUE ABIERTO 0
] 0 0
) C 0 [
DE DOBLE — - 0 -
0 0 0 0 0
0 0 0 0 )
UNIFAMILIAR 0 u 0 u 0
EXTENSIVA 0 = 0 . 0 o
0 0 0 0 0 0
RESIDENCIAL 0 0 0 0 0 0
UNIFAMILIAR 0 0 0 0 0 0
INTENSIVA 0 0 0 0 0 0 3
0 0 0 0 0 0 614.295 661.940
0 0 0 0 147.268 220,902 147.268 220,902
COLECTIVA 0 0 0 0 96.637 111.767 96.637 111.767
0 0 0 0 355.288 413.948 355.288 413.948
0 0 0 0 599.193 746.617 599.193 746.617
BAJA DENSIDAD 0 0 0 0 30.400 24.751 30.400 24.751
0 0 0 0 30.400 24.751 30.400 24.751
0 0 0 0 244.513 158.934 244.513 158.934
UNIFAMILIAR 0 0 0 0 57.260 10.597 57.260 10.597
0 0 0 0 0 0 301.773 169.531 301.773 169.531
[ TOTAL RESIDENCIAL 1.659.301 2.843.488 0 0 0 0 931.366 940.899 2.590.667 3.784.387
11.317 14.450 0 0 0 0 0 0 11.317 14.450
248132 203.669 0 0 0 0 0 0 248132 203.669
INDUSTRIA 784.293 633.469 0 0 0 0 0 0 784.293 633.469
0 0 446376 123.782 400.906 106.039 0 0 847.282 229.821
1.043.742 851.588 446.376 123.782 400.906 106.039 0 0 1.891.024 1.081.409
INDUSTRIALNIDO 0 0 0 0 0 0 37.160 35.302 37.160 35.302
0 0 0 0 0 0 37.160 35.302 37.160 35.302
COMPLEIO 0 0 0 0 0 0 79.834 47.823 79.834 47.823
INDUSTRIAL 0 0 0 0 0 0 79.834 47.823 79.834 47.823
212.929 196.855 0 0 0 0 0 0 212.929 196.855
ACTIVIDADES 122.052 191.541 0 0 0 0 0 0 122.052 191.541
ECONOMICAS |OFICINAS 9.928 51.127 0 0 0 0 0 0 9.928 51.127
51318 99.549 0 0 0 0 0 0 51318 99.549
396.228 539.072 0 0 0 0 0 0 396.228 539.072
[ TERCIARIO GENERICO 0 0 0 0 0 0 122.822 100.029 122.822 100.029
0 0 0 0 0 0 122.822 100.029 122.822 100.029
TERCIARIO PARQUE 0 0 0 0 0 0 142.588 87.808 142.588 87.808
TECNOLOGICO 0 0 0 0 0 0 142.588 87.808 142.588 87.808
COMERCIO Y 24.662 67.369 0 0 0 0 0 0 24.662 67.369
SERVICIOS 24.265 47.508 0 0 0 0 0 0 24.265 47.508
48.928 114.877 0 0 0 0 0 0 48.928 114.877
TOTAL ACT. ECONOMI] 1.488.897 1.505.537 446.376 123.782 400.906 106.039 382.404 270.962 2.718.583 2.006.320
'TOTAL SUELO LUCRATIVO 3.148.198 4.349.025 446.376 123.782 400.906 106.039 1.313.770 1.211.861 5.309.250 5.790.707

Como puede comprobarse, la intensidad neta media es algo mayor de 1 m?/m? (1,09 m?/m?)

siendo mayor que 1 m?>/m? en el centro urbano (1,38 m?/m?), algo inferior a 1 m*/m?* en el AR

Nuevo Tres Cantos y alrededor de 0,25 m?/m” en los dmbitos al oeste de la M-607, por la

menor capacidad de acogida de estos suelos.
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2.1.3. ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

A nivel de estructura urbana, Tres Cantos destaca por su caracter de “Ciudad Planificada”, que
se visualiza, entre otras consideraciones, por las siguientes cualidades:

- Planificacién de conjunto, procedente de la ACTUR de 1970 y los posteriores planes
parciales de desarrollado hacia el afio 80 (1A, 1B, 3C, 1C-2A y 2D), inspirados, parece
ser, en las “new town” inglesas.

- Notable disefio urbano, en especial en los sectores primigenios, consecuencia
principalmente de una planificacién global en “supermanzanas” que se ordenan a
menor escala, mediante estudio de detalle, el cual disefia el espacio urbano
distribuyendo zonas edificables y espacios libres y dotacionales, ambos
interconectados, generandose entramados de alta calidad ambiental.

- Equilibrio de usos vy tipologias, residenciales unifamiliares y colectivas, industriales,
tecnoldgicas, usos terciarios y dotacionales.

- Jerarquia viaria que organiza el trafico y ordena adecuadamente la trama urbana.

- Calidad y suficiencia de la red de espacios libres, que confiere calidad ambiental y
enriquece la escena urbana.

En el aflo 2006 se aprobd definitivamente el Plan Parcial para el sector “AR Nuevo Tres
Cantos”, situado al norte del término. Estas cualidades de ciudad planificada no se han
mantenido en este nuevo desarrollo, por lo que el nuevo PG debe tomar como referencia la
ciudad consolidada con todas sus cualidades descritas anteriormente para reforzar la identidad
de Tres Cantos y no perder este caracter que la representa.
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Sector AR Nuevo Tres Cantos. Imagen obtenida del Visor SIT.

Por tanto, la trama urbana se encuentra concentrada en la zona central del municipio,
creciendo hacia el norte, y con la mayor parte de su superficie al este de la carretera M-607 y
las vias de AVE y cercanias. No obstante, encontramos algunas zonas de interés separadas de

algn modo de este nucleo:

- Urbanizacidon Soto de Vifiuelas: Conjunto de viviendas unifamiliares situadas al este del
nucleo y separadas del mismo por una franja de edificios industriales y por una zona
verde calificada como equipamiento deportivo.

Soto de Vifiuelas. Imagen obtenida del Visor SIT.

- UE.5 y Z0-10. Se trata de dos ambitos de actuacion (unidad de ejecucién y zona de
ordenacion) de uso industrial, situadas en suelo urbano no consolidado, al otro lado de
la carretera, y cuyas figuras de planeamiento han sido aplazadas.
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UE.5 y ZO-10. Imagen obtenida del Visor SIT.

- La Moraleja: urbanizacidn ilegal en la zona noreste del municipio, construida sobre
suelo no urbanizable de proteccion. Consisten en una red viaria y un conjunto de unas
30 viviendas unifamiliares aisladas.

La Moraleja. Imagen obtenida del Visor SIT.

Situaciones basicas de suelo

El articulo 21 del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, establece lo siguiente:

Articulo 21. Situaciones bdsicas del suelo.

1. Todo el suelo se encuentra, a los efectos de esta ley, en una de las situaciones bdsicas de suelo rural o de
suelo urbanizado.

2. Estd en la situacion de suelo rural:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformaciéon mediante la urbanizacién, que deberd incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacion de proteccion o policia del dominio publico,
de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccion
conforme a la ordenacidn territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso
los ecoldgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquéllos con riesgos
naturales o tecnoldgicos, incluidos los de inundacion o de otros accidentes graves, y cuantos
otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.
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b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no reuna los requisitos a que se refiere el
apartado siguiente.

3. Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nicleo o asentamiento de
poblacion del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacion urbanistica aplicable,
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexién en red, para satisfacer la
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstos por la ordenacion urbanistica o poder
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexion con las instalaciones preexistentes. El
hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacién o con vias de comunicacion
interurbanas no comportard, por si mismo, su consideracion como suelo urbanizado.

c) Estar ocupado por la edificacién, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que
determine la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica, segun la ordenacion propuesta
por el instrumento de planificacion correspondiente.

4. También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los ntcleos rurales tradicionales
legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica
les atribuya la condicion de suelo urbano o asimilada y cuando, de conformidad con ella, cuenten con las
dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efecto.

La diferenciacion del suelo en rural o urbanizado, tal como se define en el Articulo 21,
constituye un marco fundamental para la ordenacién del municipio. Esta distincion permite
identificar claramente las areas donde se pueden planificar nuevas actuaciones urbanisticas y
aquellas en las que la edificacién y los usos estan restringidos debido a la proteccidon
ambiental, la presencia de patrimonio, los riesgos naturales o los valores agricolas vy
paisajisticos. En este sentido, la consideracidon de las situaciones basicas del suelo aporta
criterios objetivos para la gestiéon del crecimiento urbano, la distribucién de dotaciones e
infraestructuras, y la integracion del desarrollo con el entorno protegido.

Se muestra a continuacién una tabla comparativa de la superficie de suelo urbanizado y rural:

Suelo urbanizado 12.506.086 m> | Suelo rural 25.453.847 m’
Suelo urbano 10.610.228 m* | Suelo no urbanizable de proteccidon | 24.056.892 m2
Suelo urbanizable 1.895.858 m’ Suelo urbanizable: UE4 10.600 m’
(excepto UE4, UE5, Z010) Suelo urbanizable: UE5 642.778 m*
Suelo urbanizable: Z010 743.577 m’

El suelo rural representa aproximadamente dos tercios del total municipal (67,05%) mientras
que el suelo urbanizado supone cerca de un tercio (32,95%).

Redes Publicas

Las redes e infraestructuras del municipio constituyen un elemento esencial de la estructura
urbana, ya que condicionan la localizacién de nuevas actuaciones, la densidad de ocupacién y
la prestacion de servicios urbanos. La planificacién y el desarrollo del PGOU se apoyan en la
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identificacion de estas redes para asegurar la conectividad urbana, la accesibilidad a los
servicios y la integracion ambiental de las actuaciones urbanisticas.

]_

Redes. Imagen obtenida del Visor SIT.

Se muestra a continuacidn una tabla de superficies de las redes existentes segun su tipologia y
su jerarquia:

REDES PUBLICAS Ordenanza RED SUPRAM. (m2) | RED GENERAL (m2) RED LOCAL (m2) TOTAL
INFRAESTRUCTURAS DE VIARIO \ 771.472 1.067.312
COMUNICACIONES FERROV. FFCC 497.340 2.336.124
TOTAL INFRAESTRUCTURAS DE COMUNICACIONES 1.268.813 1.067.312
VIVIENDA DE INTEGRACION SOCIAL RC.VIS 83.083 83.083
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS SP/ST 338.917 18.242 357.160
DC 115.633 78.891 91.288
DCa 3.536 9.391
DCac 3.014
DCc 155.443 5.347
DCd 670.881 52.277
DOTACIONES COMUNITARIAS DCe 38.326 169.863 1.494.344
DCep 38.004
DCes 31.302
DCr 19.695
DCs 1.618 9.836
TOTAL DOTACIONES COMUNITARIAS 115.633 1.037.695 341.016
LUP.1 271.648
LUP.2 960.479 108.793
LUP.PU1 2.284.616
ESPACIOS LIBRES Y DE USO PUBLICO Y VIAS LUP.PU2 2.004.739 3.877.046
PECUARIAS LUP.PU3 152.132
LUP.PR
yAY% 251.511
VP 1.378.271
TOTAL ESPACIOS LIBRES Y DE USO PUBLICO 1.378.271 5.653.476 380.441

Nota: no se han sumado los valores en gris por no ser de uso publico.

2.2. MORFOLOGIAY TEJIDO URBANO
2.2.1. MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Para el estudio y analisis de la movilidad y el transporte en el municipio se ha tomado como
referencia el Plan de Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) de Tres Cantos. A continuacion se
muestra un resumen del mismo, destacando los aspectos determinantes para la redaccién del
nuevo Plan General.

El resumen se ha estructurado en tres bloques:
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- A.Introduccién y aspectos generales
- B. Diagnéstico
- C. Plan de accién, dividido en 8 estrategias.

Con independencia del PMUS, cabe sefalar que, con fecha febrero de 2026, el Ayuntamiento
aprueba la ORDENANZA DE MOVILIDAD Y CIRCULACION DE TRES CANTOS, cuyos objetivos,
segln se sefiala en la misma, son:

- Regular el uso de las vias urbanas, haciendo compatible la equitativa distribucién del
espacio para la movilidad de todos los usuarios, estableciendo equilibrios necesarios
entre la fluidez del trafico rodado con el uso peatonal y ciclista.

- El establecimiento de medidas para el estacionamiento limitado, con el fin de
garantizar la rotacion de los aparcamientos.

- Prestar especial atencidon a las necesidades de las personas con discapacidad que
tienen reducida su movilidad y que utilizan vehiculos, con el fin de favorecer su
integracién social.

- Regular la inmovilizacién y retirada de los vehiculos en los casos previstos en la
normativa de aplicacion.

- Regular el cierre de las vias urbanas y otras medidas especiales de regulacién vy
ordenacion del trafico cuando se considere necesario, incluyendo la posibilidad de
prohibir o restringir la circulacidon de determinados vehiculos en las vias urbanas por
motivos culturales, econdmicos, ambientales o razones de seguridad.

Como informacion actualizada respecto del PMUS2022, también destaca la puesta en
funcionamiento en 2023 de la linea 717 Madrid (Plaza de Castilla) - Tres Cantos Norte, que
circula todos los dias de la semana.

A. INTRODUCCION Y ASPECTOS GENERALES
OBJETO Y JUSTIFICACION DEL PMUS DE TRES CANTOS
El Ayuntamiento de Tres Cantos promovié en el afio 2022 la actualizacién del Plan de
Movilidad Urbana Sostenible (PMUS) en respuesta a los impactos negativos del modelo actual
de movilidad sobre el medio ambiente, la economia y la sociedad. Su finalidad es avanzar hacia
un modelo de ciudad mds sostenible, moderna y orientada a mejorar la calidad de vida de
ciudadanos y visitantes.
Los principales beneficios que el PMUS puede aportar a la ciudad son:

- Reduccién del trafico rodado y de sus efectos (ruido, contaminacion, emisiones y
accidentes).

- Disminucién del consumo de energias no renovables, fomentando alternativas
sostenibles.

- Reduccién de los tiempos de desplazamiento.

- Mejora y optimizacidon del transporte publico.

- Incremento de la accesibilidad universal, especialmente para personas con movilidad
reducida.

- Mejora de la salud publica mediante la reduccion de la contaminacion y el fomento de
modos activos.

- Mejora de la calidad medioambiental.
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El PMUS se desarrolla conforme a la normativa y estrategias vigentes, incluyendo la Estrategia
Espafiola de Movilidad Sostenible, la Ley de Economia Sostenible (Ley 2/2011) y las directrices
del IDAE y la Comisién Europea.

OBJETIVOS DEL PMUS DE TRES CANTOS

El objetivo principal del PMUS es identificar las deficiencias del modelo de movilidad actual y
planificar actuaciones que permitan su mejora hacia un sistema mas eficiente y sostenible.

Objetivos especificos:

- Mejorar el medioambiente urbano, asi como la salud, seguridad y eficiencia
econdémica.

- Integrar las politicas urbanas, econdmicas y de movilidad para reducir desplazamientos
en modos no sostenibles y garantizar una accesibilidad eficiente y segura a los
servicios basicos.

- Reducir impactos negativos asociados a la movilidad, como emisiones contaminantes,
accidentes, ruido, residuos y afecciones paisajisticas.

- Disminuir el consumo energético y mejorar la eficiencia energética.

- Fomentar modos de transporte sostenibles, priorizando el transporte publico,
colectivo y los medios no motorizados.

- Impulsar la intermodalidad entre los distintos sistemas de transporte.

- Promover una movilidad centrada en las personas, inclusiva y accesible, incorporando
la perspectiva de género, cultural y generacional.

MARCO ESTRATEGICO

El PMUS de Tres Cantos se enmarca en las politicas europeas y nacionales de movilidad
sostenible, destacando la Estrategia Europa 2020, la Agenda 2030 (ODS 11) y diversas
iniciativas para reducir emisiones y fomentar una movilidad baja en carbono. En Espafia, la
referencia principal es la Estrategia Espafiola de Movilidad Sostenible, junto a distintas leyes y
planes sectoriales, aunque no existe un marco legal estatal especifico para la movilidad
urbana. A nivel local, el municipio cuenta con normativa propia en urbanismo, medioambiente,
movilidad y aparcamiento. El Ayuntamiento esta comprometido con los ODS, desarrollando
actuaciones como fomento de la movilidad eléctrica, uso de la bicicleta, mejora de la
accesibilidad y calidad ambiental, reforzadas mediante la elaboracién del PMUS.

B. DIAGNOSTICO
CENTROS DE ATRACCION Y GENERACION DE VIAJES

Se identifican diversos equipamientos y dreas que generan y atraen desplazamientos en el
municipio:
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1. Equipamientos sanitarios. Tres Cantos cuenta con numerosos centros médicos, aunque no
dispone de hospital. Destacan varios centros de salud, clinicas privadas y centros
especializados distribuidos por el municipio.

2. Equipamientos educativos. Existe una amplia oferta educativa publica y privada que abarca
educacién infantil, primaria y secundaria, incluyendo colegios e institutos repartidos por
distintos sectores de la ciudad.

3. Actividades productivas y centros administrativos. La actividad econdmica se concentra en
tres areas principales: la Zona Industrial Este, el Parque Tecnolégico de Madrid y Madrid
Content City. Los principales centros administrativos incluyen el Ayuntamiento, fuerzas de
seguridad, oficina de Correos, juzgado de pazy registro civil.

4. Equipamientos culturales. Los principales focos culturales son el Centro Cultural Adolfo
Sudrez y las bibliotecas municipales, que actian como puntos de atraccién ciudadana.

5. Equipamientos deportivos. El municipio dispone de una amplia red de instalaciones
deportivas, como polideportivos, centros deportivos, clubes y otras instalaciones
especializadas.

6. Areas comerciales y de ocio. Predominan los comercios de proximidad y establecimientos de
hosteleria distribuidos por el ndcleo urbano, complementados por dos centros comerciales
principales que incluyen ocio y restauracion.

7. Zonas verdes. El principal espacio verde es el Parque Central, de gran extensién y dotacion,
junto a otros parques relevantes distribuidos por el municipio que también generan
desplazamientos.

ENCUESTAS, INVENTARIOS Y ANALISIS DE LA MOVILIDAD

Para la actualizacion del PMUS se realizd6 una campafia de recogida de datos basada en
encuestas e inventarios. Se llevd a cabo una encuesta online de movilidad, complementada
con estudios regionales y locales, que permitié analizar los habitos de desplazamiento de la
poblacién. Asimismo, se elaboraron inventarios de la red viaria, itinerarios peatonales,
infraestructuras ciclistas y paradas de transporte publico, con el fin de evaluar la oferta de
transporte y las condiciones de accesibilidad del municipio.

La poblacién encuestada presenta una distribuciéon de género equilibrada, con ligera mayoria
femenina, y predominio de poblacién joven-adulta. Destaca un alto nivel educativo,
mayoritariamente universitario, y una elevada proporcion de poblacién ocupada, con
diferencias de género en empleo y tareas de cuidados.

Para el andlisis de la movilidad, el municipio se ha dividido en distintas zonas urbanas que
responden a su estructura territorial, lo que permite una mejor caracterizacion de los
desplazamientos.

En este contexto, se consideran viajes aquellos desplazamientos de al menos 5 minutos. Los
datos indican que los habitantes realizan cerca de 3 viajes diarios por persona, con predominio
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de trayectos internos y de proximidad. La mayoria de los desplazamientos tienen una duracion
inferior a 20 minutos y se realizan de forma habitual, principalmente en dias laborables.

Por ultimo, la distribucion temporal de los viajes muestra picos en horas punta, especialmente
a primera hora de la mafana y en la franja de tarde, coincidiendo con los desplazamientos por
motivos laborales, educativos y de ocio.

MOTIVO Y CARACTERISTICAS DE LOS DESPLAZAMIENTOS

El principal motivo de desplazamiento es el ocio activo (pasear o hacer deporte), seguido de
compras, estudios y trabajo, que en conjunto representan una parte importante de la
movilidad diaria. También destacan los viajes por acompafiamiento, mientras que los
desplazamientos por ocio general y motivos de salud tienen menor peso.

Grafica 43. Motivos de los desplazamientos de las personas encuestadas

B Paseo/ Deporte Estudio B Trabajo

Compras B Acompanamiento a otra persona
B Ocic B Otros
B Otro domicilio

Fuente: Encuesta Domiciliaria de Movilidad 2018 (Comunidad de Madrid).

Imagen obtenida del PMUS

Por género, los patrones son similares, aunque los hombres realizan ligeramente mas
desplazamientos por ocio activo y estudios, mientras que las mujeres presentan mayor peso
en viajes por compras, acompafiamiento y motivos de salud.

En cuanto a la edad, la mayor parte de los desplazamientos corresponde a la poblacidon activa
(35-64 afios), seguida de los jévenes (16-34), mientras que las personas mayores de 65 afios
son las que menos se desplazan.

REPARTO MODAL DE LOS DESPLAZAMIENTOS

El principal modo de transporte en los desplazamientos internos de Tres Cantos es caminar,
seguido muy de cerca por el vehiculo privado, mientras que el transporte publico y los modos
no motorizados como la bicicleta tienen una presencia muy reducida. Las mujeres optan mas
por desplazarse a pie, mientras que los hombres utilizan en mayor medida el vehiculo privado.
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El modo de transporte varia segln el motivo del viaje: caminar predomina en desplazamientos
por ocio, compras o salud, mientras que el vehiculo privado es mayoritario en viajes por
trabajo y acompafiamiento.

Grafica 51. Modo de los viajes por trabajo.
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Fuente: Encuesta Domiciliaria de Movilidad 2018 (Comunidad de Madrid).

Grafica 55. Modo de los viajes por acompanamiento a otras personas
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Fuente: Encuesta Domiciliaria de Movilidad 2018 (Comunidad de Madrid).
Imégenes obtenidas del PMUS
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En general, los modos sostenibles tienen mayor peso en desplazamientos de proximidad,
mientras que el uso del coche se asocia a viajes obligados o mas especificos.

MOVILIDAD EN VEHICULO PRIVADO
Parque automovilistico

El parque movil de Tres Cantos ha crecido de forma significativa en la Ultima década, con un
aumento cercano al 21%, impulsado principalmente por el incremento de turismos. Este
crecimiento sigue una tendencia similar al aumento de la poblacidn.

La gran mayoria de los vehiculos son turismos (mas del 80%), seguidos a distancia por
motocicletas y vehiculos comerciales, mientras que el resto tiene una presencia muy reducida.
En cuanto al tipo de combustible, predominan claramente los combustibles fosiles (gasdleo y
gasolina), con una presencia todavia muy limitada de alternativas mas sostenibles.

indice de motorizacién

Tres Cantos presenta un indice de motorizacién de 630 vehiculos por cada 1.000 habitantes,
similar a la media nacional. Los turismos son predominantes, con un peso muy superior al
resto de tipos de vehiculos.

En términos evolutivos, el indice ha mostrado una tendencia creciente en los ultimos afios, con
un ligero descenso en 2020 debido a la pandemia, seguido de una recuperacion posterior.

Disponibilidad de vehiculo privado

La mayoria de la poblacion dispone de carnet de conducir (70%) y, entre las personas con
carnet, la gran mayoria cuenta con vehiculo propio, lo que refleja un alto nivel de motorizacién
en el municipio. Se observan diferencias de género, siendo mads frecuente que las mujeres no
dispongan de carnet ni de vehiculo propio.

En cuanto a los tipos de vehiculos en los hogares, predominan claramente los turismos,
seguidos a distancia por bicicletas y vehiculos de movilidad personal, mientras que las
motocicletas y vehiculos comerciales tienen una presencia minoritaria.

RED VIARIA Y TRAFICO
Accesos a la ciudad

El acceso al municipio de Tres Cantos se realiza exclusivamente a través de la autovia
autonémica M-607. En sentido desde Madrid, existen cinco salidas que permiten la entrada al
municipio:

- Salida 21: acceso a Tres Cantos sur, Soto de Vifiuelas y el Parque Tecnoldgico de
Madrid (PTM).

- Salida 23: acceso a Tres Cantos centro y a la estacion de ferrocarril.

- Salida 24: acceso a Tres Cantos norte y a la Avenida de los Montes.

- Salida 25: acceso a Tres Cantos y a la Avenida de Espaiia.

- Salida 26: acceso a Tres Cantos y a la Gran Via de Tres Cantos.
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Grafica 59. Detalle de accesos a/desde Tres Cantos desde/a la M-607.

Fuente: elaboracion propia con datos de Google Earth.
Imagen obtenida del PMUS

En sentido contrario, desde Colmenar Viejo, el acceso al municipio se realiza a través de dos
salidas:

- Salida 26: acceso a Tres Cantos y a la Avenida de Espaiia.
- Salida 24: acceso a Tres Cantos, zona industrial y estacion de ferrocarril.

Para los desplazamientos de salida desde Tres Cantos hacia la M-607 en direccion Madrid, se
utilizan los mismos puntos de conexién anteriormente mencionados. Por su parte, para
incorporarse a la autovia en direccion Colmenar Viejo, los accesos se realizan a través de la
Gran Via de los Montes, la Avenida del Parque y la Avenida de Mariano Aragén Garcia.

Ejes viarios principales

Tres Cantos cuenta con una red viaria planificada con amplias avenidas que estructuran vy
conectan el municipio. Los principales ejes son:

- Avenida del Parque: principal via de la ciudad, articula los accesos norte-sur vy
concentra gran parte del trafico. Dispone de varios carriles por sentido, mediana
central y amplias aceras.

- Avenida de la Industria: eje de la zona industrial, con importante presencia de trafico
pesado y caracteristicas similares de gran capacidad.

- Avenida de los Montes: eje transversal que conecta con la M-607 y con equipamientos
como centros educativos, combinando tramos urbanos e interurbanos.
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- Avenida de Colmenar Viejo: vertebra la Fase |, con gran anchura, bulevar central y
abundantes espacios de aparcamiento.

- Avenida de los Encuartes: conecta distintas fases de la ciudad y facilita el acceso a
equipamientos principales como el Ayuntamiento o la estacion.

- Avenida de Vinuelas: eje principal de la Fase Il, con gran capacidad viaria y multiples
espacios de estacionamiento.

- Avenida de los Labradores: eje transversal este-oeste que conecta con la estacion y
otras avenidas principales.

- Calle del Viento: via clave para el acceso a la estacion y conexién con la M-607, pese a
su menor longitud.

- Avenida de Espaiia: eje reciente que conecta Nuevo Tres Cantos con la M-607 y mejora
la accesibilidad a la zona industrial.

En general, todas estas vias presentan secciones amplias, con varios carriles, medianas, zonas
de aparcamiento y aceras anchas, configurando una red viaria de alta capacidad.

Congestidon y demanda de trafico

Los principales problemas de congestién en Tres Cantos se concentran en cinco ambitos
claramente identificados, especialmente en horas punta.

- En primer lugar, el entorno de la Plaza de la Estacion presenta importantes conflictos
de trafico debido a la elevada afluencia de vehiculos, los accesos al aparcamiento
disuasorio y su conexién directa con la M-607.

- Otro punto relevante es el acceso al Parque Tecnoldgico de Madrid, donde se generan
intensidades elevadas de trafico asociadas a la actividad laboral.

- Asimismo, la Avenida del Parque, como principal eje viario del municipio, concentra
gran parte de los movimientos de entrada y salida, lo que provoca episodios de
congestidn en sus accesos norte y sur.

- La Avenida de los Montes constituye también un punto critico al combinar trafico de
paso hacia la zona industrial con desplazamientos asociados a centros educativos,
generando conflictos de circulacién.

- Por ultimo, los accesos al King’s College, a través del Paseo de los Andes y la Calle
Alameda Baja, provocan problemas recurrentes de congestion que afectan a la
movilidad de los residentes.

De forma general, los entornos escolares suponen un foco importante de congestién en
horarios de entrada y salida, donde se producen atascos, estacionamientos indebidos vy
situaciones de inseguridad vial.

En cuanto a la demanda de tréfico, esta esta fuertemente condicionada por la autovia M-607,
Unico acceso al municipio, lo que convierte a Tres Cantos en un nodo relevante de movilidad,
especialmente por motivos laborales. El andlisis se basa en datos de aforos obtenidos
mediante camaras instaladas en los principales accesos.

Los mayores volumenes de trafico se registran en las salidas 21 (sur) y 24 (norte), mientras que
las salidas 23, 25 y 26 presentan intensidades menores. Se observa una clara reduccién del
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tréfico durante los fines de semana, lo que evidencia el peso de los desplazamientos laborales.
Ademas, existen desequilibrios entre entradas y salidas debido a la configuracién de los
enlaces.

Tabla 15. Resumen de la demanda de trafico en los accesos de Tres Cantos.

DEMANDA DE TRAFICO IMD Laboral IMD Festivo IM Semanal

VIAS DE ACCESO ‘ Entran ‘ Entran ‘ Salen ‘ Entran I Salen

Av. del Parque (Sur) | 11.778 13.361 ’ 5.641 | 6.641 ' 70.157 ‘ 80.018

Av. M. Aragon Garcia 7.90 1.109-[ 239 | 575"?” 4.425-: 6.694 .
ENLACE PK 21 ‘ 12.568 - ‘ : . 7.216 [ 74.582 |

Ronda Europa 1.381 2.205 953 . 1235 8814 _ 13.487

Nudo Central _ 3.033 N| 1.664 | 18495 [

ENLACE PK 23 ‘ 4.414 : ! 1235 i 27.308 |

Av. del Parque (N) 6.033 7.322 l 3.444 4,121 37.072 \ 44.875

Av. de los Montes 5.381 [ 8.475 | 2.515 | 4.095 31.932 | 50.520

ENLACE PK 24 ‘ 11.414 i x 8217 i 69.004 I

Avenida de Espafia 6.708 1597 3.450 709 40.413 F397.

ENLACE PK 25 ‘ 6.708

1354 | 19.633

ENLACE PK 26 ‘ 2312 3.331 96 ‘ 1.487 : 1.354 19.633

Fuente: Ayuntamiento de Tres Cantos

Imagen obtenida del PMUS

Gran Via Tres Cantos 232 3:331 96 1487

ESTACIONAMIENTO
Oferta y reservas de aparcamiento

Tres Cantos dispone de una amplia oferta de aparcamiento en superficie, sin contar con
aparcamientos publicos subterrdaneos o en altura. Las zonas con mayor presidn de
estacionamiento se localizan en el entorno de la estacion, Avenida de Colmenar, zona centro,
Avenida de Vifiuelas y Avenida de la Industria.
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Aparcamiento disuasorio junto a la estacion de ferrocarril de Tres Cantos. Fuente: google maps

Para regular la demanda, se ha implantado un sistema de estacionamiento limitado con zonas
blanca (para residentes) y azul (uso general gratuito con limitacién horaria), especialmente en
el aparcamiento disuasorio de la estacion y en otras areas del municipio. No obstante, la falta
de sefializacion clara sobre la gratuidad genera confusion entre los usuarios.

El control del estacionamiento corresponde a la policia local, con posibilidad de sancién y
retirada de vehiculos.

Ademas, el municipio cuenta con 209 plazas reservadas para personas con movilidad reducida
distribuidas por todo el término municipal.

Lugares habituales de estacionamiento

La mayoria de la poblacion dispone de plaza de garaje en su residencia, lo que hace que el
estacionamiento se realice principalmente en garajes privados, tanto en propiedad como en
alquiler. No obstante, una parte significativa de los vehiculos se estaciona en la via publica,
mientras que otros se guardan en espacios alternativos como almacenes o trasteros,
especialmente en el caso de bicicletas y vehiculos de movilidad personal.

MOVILIDAD PEATONAL
Infraestructura peatonal

Tres Cantos presenta una buena calidad de infraestructura peatonal, favorecida por su
planificacién urbana reciente, con calles amplias, bulevares y espacios peatonales bien
integrados. En muchas zonas, especialmente en desarrollos mas antiguos, existen itinerarios
interiores exclusivamente peatonales que refuerzan esta accesibilidad, aunque en areas mas
recientes como Nuevo Tres Cantos este protagonismo es menor.

Las condiciones generales del municipio, tanto por distancias como por una orografia poco
exigente, permiten que muchos desplazamientos cotidianos puedan realizarse a pie,
especialmente en las principales zonas comerciales y de servicios. No obstante, la falta de
sefializacion de rutas e itinerarios peatonales hacia los principales puntos de interés puede
dificultar estos desplazamientos.

Condiciones de accesibilidad y transitabilidad
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La mayor parte de las aceras de Tres Cantos cumple con la normativa vigente en materia de
accesibilidad, presentando anchuras adecuadas que permiten el transito y cruce de peatones
en condiciones optimas. Asimismo, en general se respetan los requisitos relativos a
pendientes, pavimentos e iluminacion.

En los pasos peatonales se ha avanzado en la eliminacién de barreras, mediante rebajes de
bordillo, pasos sobreelevados y la incorporacién de pavimentos podotactiles, mejorando la
accesibilidad universal.

No obstante, se han detectado algunas deficiencias puntuales, principalmente en zonas como
Soto de Vinuelas y el area industrial, donde ciertas aceras y pasos de peatones requieren
mejoras para cumplir plenamente con los criterios de accesibilidad.

Habitos y percepciones del peatén

Caminar es un modo de desplazamiento muy relevante en Tres Cantos, representando
aproximadamente la mitad de los viajes, realizdndose en la mayoria de los casos de forma
diaria, especialmente entre mujeres y en los grupos de mayor y menor edad.

En cuanto a la percepcion de seguridad, existe una mayor preocupacion frente al tréfico
motorizado que frente a bicicletas o vehiculos de movilidad personal, lo que refleja una
sensacion de riesgo asociada principalmente a los vehiculos a motor.

Los principales motivos para no desplazarse a pie son la falta de tiempo y las distancias,
seguidos por factores como las condiciones meteoroldgicas o el estado del espacio publico. En
este sentido, las mejoras mas demandadas para fomentar los desplazamientos a pie son la
incorporacion de zonas de sombra, la mejora de aceras y la reduccién del trafico motorizado.

En general, la percepcién de los espacios peatonales es positiva, destacando su amplitud y
comodidad, aunque se identifican aspectos de mejora como la convivencia con otros modos, la
calidad en algunas zonas y la necesidad de reforzar determinadas areas como Nuevo Tres
Cantos.

MOVILIDAD CICLISTA
Infraestructura ciclista

El crecimiento de la poblacidén en Tres Cantos ha favorecido el aumento del uso de la bicicleta,
tanto para desplazamientos cotidianos como para ocio y deporte, impulsado por una cultura
ciclista consolidada en la ciudad.

En respuesta, el municipio ha ampliado su red de infraestructuras ciclistas, extendiéndola por
ejes principales y secundarios. La bicicleta se ha consolidado como un modo de transporte
atractivo y eficiente, capaz de cubrir gran parte de los desplazamientos urbanos en tiempos
razonables.

Las condiciones geograficas y topograficas de Tres Cantos favorecen el uso de la bicicleta,
gracias a pendientes suaves y una red viaria que permite la convivencia entre distintos modos
de transporte.
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No obstante, el uso intensivo del vehiculo privado y las elevadas velocidades en algunas vias
generan problemas de seguridad vial, especialmente en ciclocarriles e intersecciones, lo que
puede desincentivar su uso.

Oferta de la infraestructura ciclista

Tres Cantos dispone de una red ciclista de mds de 32 km, compuesta principalmente por
carriles bici, ciclocarriles y algunos caminos compartidos, ademads de un tramo del carril bici
gue conecta con Madrid y Colmenar Viejo. Esta red se distribuye por los principales ejes
urbanos, facilitando la movilidad ciclista dentro del municipio.

Grafica 90. Plano de la actual red ciclista de Tres Cantos.
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Fuente: elaboracion propia.
Imagen obtenida del PMUS
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No obstante, existen problemas de conectividad, ya que algunas zonas, como Soto de Vifiuelas
y Nuevo Tres Cantos, presentan tramos aislados que dificultan la continuidad de los recorridos.
La tipologia predominante es el carril bici, que reduce la interaccién con otros modos, aunque
en algunos casos la sefalizacidn de ciclocarriles es deficiente.

Entre las principales problematicas detectadas destacan la inseguridad derivada de la
velocidad del trafico motorizado, la falta de sefalizacion adecuada, el mal estado puntual de
algunos pavimentos, la escasez de aparcamientos para bicicletas y la ausencia de sistemas
publicos de préstamo. Estas situaciones se concentran especialmente en grandes avenidas e
intersecciones, donde se producen mas conflictos entre vehiculos y ciclistas.

Grafica 93. Situaciones de trafico conflictivo con los ciclistas en Tres Cantos.
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Fuente Plan Director Ciclista y VMP de Tres Cantos (2020).
Imagen obtenida del PMUS

Oferta de estacionamiento de bicicletas
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La oferta de aparcabicis en Tres Cantos es limitada y se distribuye en diferentes tipologias,
incluyendo instalaciones publicas, privadas y en via publica. Destacan un aparcamiento cerrado
en la estacion de Cercanias y varios aparcabicis tipo U invertida en equipamientos y comercios.

En general, la dotacidn resulta insuficiente para el tamafio del municipio, aunque se prevé la
ampliacion de estas instalaciones en zonas con mayor demanda, como areas deportivas y
principales avenidas.

Habitos y percepciones de los ciclistas

El uso de la bicicleta y los VMP (vehiculos de movilidad personal) en Tres Cantos es reducido,
representando en torno al 1% de los desplazamientos, aunque entre sus usuarios existe cierta
frecuencia de uso, principalmente semanal o varias veces por semana. Su utilizacién es
ligeramente mayor en hombres y presenta variaciones segun la edad.

La bicicleta convencional es el medio mas utilizado, seguida a gran distancia por el patinete
eléctrico y la bicicleta eléctrica. En cuanto a la seguridad, una parte importante de los usuarios
percibe inseguridad frente al trafico motorizado, lo que condiciona su uso.

Los principales motivos para no utilizar la bicicleta estdn relacionados con la falta de
disponibilidad del vehiculo, la preferencia por otros modos y, especialmente, con deficiencias
en la infraestructura, como la falta de vias adecuadas y de aparcamientos seguros. En este
sentido, las principales medidas que incentivarian su uso serian la creacion de vias ciclistas
segregadas, la disponibilidad de aparcabicis y sistemas de préstamo, asi como la reduccion del
trafico motorizado.

TRANSPORTE PUBLICO
Lineas de autobuses urbanos e interurbanos

En Tres Cantos operan 5 lineas urbanas, 5 interurbanas diurnas y 1 nocturna, gestionadas por
el Consorcio Regional de Transportes de Madrid.

e Lineas urbanas (Alsa):
- Linea 1: Estaciéon FF.CC. — Av. Vifiuelas — Av. Colmenar — Estacion
- Linea 2: Estacion FF.CC. — Av. Colmenar — Av. Vifiuelas — Estacidn
- Linea 3: Soto de Vifuelas — Estacion FF.CC. — Soto de Vifiuelas
- Linea 4: Nuevo Tres Cantos — Estacion FF.CC. — Nuevo Tres Cantos
- Linea 5: Nuevo Tres Cantos — Estacion FF.CC. — Av. Vifiuelas
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Grafica 109. Lineas de autobuses urbanos de Tres Cantos.
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Imagen obtenida del PMUS

e Lineas interurbanas diurnas:
- 712: Madrid (Plaza Castilla) — Tres Cantos (Av. Encuartes) — (Alsa)
- 713: Madrid (Plaza Castilla) — Tres Cantos (Av. del Parque) — (Alsa)
- 716: Madrid — Tres Cantos — Soto de Vifiuelas — (Alsa)
- 723: Colmenar Viejo — Tres Cantos — (Interbus)
- 827: Madrid (Canillejas) — Alcobendas — UAM — Tres Cantos — (Montes)
- 717 Plaza de Castilla — Nuevo Tres Cantos (a partir de 2023 y por tanto no recogida
en el PMUS)
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Grafica 110. Lineas de autobuses interurbanos que operan en Tres Cantos.

Lineas de autobus interurbanas

]

| " # ®  Famda Inlelitane Lifies 710
T

| ™ ®  PamdsMits Lines 723

— Limea M2 Linaa 827

— Ll 743 = Lnea NTTH

Fuente; elaboracion propia.

Imagen obtenida del PMUS

e Lineainterurbana nocturna:
- N701: Madrid (Plaza Castilla) — Tres Cantos — (Alsa)

La estacidn de ferrocarril actia como principal nodo de intercambio, concentrando la mayoria

de las lineas urbanas. Las lineas interurbanas conectan principalmente con Madrid, facilitando

la intermodalidad con metro, Cercanias y otros autobuses.

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

Ayto. de Tres Cantos FASE 1- Abril 2026

Pagina 114 de 199



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

En cuanto a tarifas, Tres Cantos se encuentra en la zona B2, aplicandose los titulos habituales
(billete sencillo, bono de 10 viajes, abonos mensuales y anuales), con descuentos para distintos
colectivos.

Paradas

La red de autobuses de Tres Cantos cuenta con un total de 136 paradas, de las cuales casi la
mitad permiten conexion entre lineas urbanas e interurbanas. El resto se reparte entre
paradas exclusivamente interurbanas y, en menor medida, urbanas.

En cuanto a la conectividad, la mayoria de las paradas dispone de correspondencia entre varias
lineas, predominando aquellas con 2 o 3 lineas. También existen paradas con mayor nivel de
conexién, aunque en menor numero, lo que indica una red con un grado de intermodalidad
moderado.

Accesibilidad de las paradas

La mayoria de las paradas de transporte publico de Tres Cantos cumple con la normativa
vigente en materia de accesibilidad, aunque todavia existen algunas que presentan
deficiencias.

No obstante, se estan llevando a cabo actuaciones de mejora para adaptar estas paradas, con
el objetivo de alcanzar una accesibilidad universal en toda la red.

Tiempos de acceso a las paradas

El analisis de accesibilidad peatonal a las paradas, realizado mediante SIG, muestra que la red
de transporte publico de Tres Cantos presenta una ubicacion adecuada y eficiente. La mayor
parte del nucleo urbano se encuentra a menos de 5 minutos a pie de una parada, cubriendo
practicamente todas las zonas residenciales y comerciales.

A distancias de 10 y 15 minutos, la cobertura es practicamente total, quedando Unicamente sin
servicio algunas areas periféricas, zonas verdes o sectores aun no desarrollados. En conjunto,
todo el nucleo urbano dispone de al menos una parada a menos de 10 minutos caminando, lo
que indica una buena accesibilidad general.

El analisis por areas de influencia confirma esta cobertura: aproximadamente el 22% del
municipio se encuentra a menos de 100 metros de una parada, cerca del 59% a menos de 200
metros y mas del 87% a menos de 300 metros, reflejando una red bien distribuida y accesible.

Caracterizacion de la demanda

La demanda del transporte publico en Tres Cantos muestra un comportamiento diferenciado
entre lineas urbanas e interurbanas. En las lineas urbanas, las mas utilizadas son la L1 y L2,
seguidas de la L4, mientras que la L3 presenta menor demanda y la L5, que solo opera en fines
de semana, tiene un uso muy reducido. En conjunto, la demanda urbana se mantiene estable
durante la semana laboral, en torno a los 2.200 usuarios diarios.
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En las lineas interurbanas, las de conexién directa con Madrid (712 y 713) concentran la mayor
demanda, seguidas de la 716, mientras que la linea nocturna N-701 tiene un uso menor y mas
concentrado en determinados dias. La demanda diaria en dias laborables ronda los 10.000
usuarios.

En cuanto a la distribucion horaria, las lineas urbanas presentan picos en horas de entrada y
salida laboral y escolar, mientras que las interurbanas concentran su demanda en horas punta
asociadas a desplazamientos con Madrid, tanto por la mafiana como por la tarde.

Finalmente, el uso del transporte estd dominado por el abono transporte, utilizado por la gran
mayoria de los usuarios, frente a un uso minoritario del billete sencillo.

Servicio de Cercanias Renfe

La estacién de Tres Cantos cuenta con servicio de Cercanias Madrid a través de la linea C4
(Parla — Atocha — Chamartin — Tres Cantos — Colmenar Viejo), con una frecuencia media de
entre 10 y 15 minutos. Esta linea permite la conexidn con el resto de la red ferroviaria y con el
metro en distintos puntos de intercambio.

Servicio de taxi

Tres Cantos dispone de 38 licencias de taxi integradas en el Area de Prestacién Conjunta del
Taxi de Madrid, lo que permite prestar servicios tanto urbanos como interurbanos dentro de
los municipios adheridos.

El municipio cuenta con tres paradas principales situadas en la estacion de ferrocarril, la
Avenida de Colmenar Viejo y la Avenida de Vifiuelas.

Intermodalidad

El principal nodo de intercambio modal en Tres Cantos es la estacion de ferrocarril, donde se
concentran las conexiones entre distintos modos de transporte.

Las principales combinaciones son el acceso a pie, el uso de la bicicleta (con aparcamiento
especifico), la conexidn con autobuses urbanos e interurbanos, y la disponibilidad de taxis en la
propia estacion. Esto refuerza el papel de la estacién como elemento clave en la movilidad del
municipio.
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Grafica 143, Detalle de lineas de autobus que pasan por la estacion de ferrocarril de Tres Cantos.
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Fuente: CRTM.
Imagen obtenida del PMUS

Habitos y percepciones del transporte publico

El uso del transporte publico en Tres Cantos es reducido, representando solo el 5% de los
desplazamientos, principalmente en autobus interurbano (4%) frente al urbano (1%). Entre
quienes lo utilizan, el uso es mayoritariamente ocasional: el 49% lo emplea una vez por
semana, el 39% a diario y el 12% entre 2 y 3 veces por semana.

Por género, las mujeres hacen un uso mas frecuente, con un 42% de uso diario frente al 34%
de los hombres. Por edad, destacan los jovenes (16-34 afios) como principales usuarios diarios,
mientras que los mayores de 65 afios lo utilizan de forma muy puntual.

Entre los principales motivos para no utilizar el transporte publico destacan la baja frecuencia
de paso (27%), la falta de adecuacién del servicio a los desplazamientos necesarios (22%) y los
tiempos de viaje elevados (18%). También influyen la preferencia por otros modos (15%) y la
distancia a las paradas (12%), siendo menos relevantes factores como la incomodidad o la
inseguridad.

En cuanto a las mejoras necesarias para fomentar su uso, las personas encuestadas sefialan
principalmente la necesidad de mas lineas directas (23%), mayor rapidez en los trayectos
(22%) y mejor informacién en tiempo real (17%). También se mencionan aspectos como una
mayor oferta de paradas, tarifas mas econdmicas y mejoras en la comodidad del servicio.

DISTRIBUCION URBANA DE MERCANCIA
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La distribuciéon de mercancias es un elemento clave en la movilidad urbana y en el desarrollo
econdmico, pero también genera impactos importantes en el trafico, la contaminacion y la
seguridad vial.

En Tres Cantos, los principales problemas estan relacionados con la congestion viaria,
provocada en gran parte por el estacionamiento irregular de vehiculos de reparto. Esto se
debe, sobre todo, a la ocupacion indebida de las zonas de carga y descarga por vehiculos
particulares y a la escasez de espacios habilitados.

Actualmente, el municipio no cuenta con una ordenanza especifica para regular esta actividad.
Existen 29 zonas reservadas para carga y descarga, con limitacién de 30 minutos y horarios de
funcionamiento de 9:00 a 13:00 y de 17:00 a 20:00.

Del andlisis realizado se extraen las siguientes conclusiones:

- Existe un alto grado de indisciplina tanto por parte de transportistas como de
conductores particulares.

- Es frecuente la ocupacidon indebida de las plazas, lo que obliga a realizar
estacionamientos en doble fila, aceras o zonas no permitidas.

- Incluso cuando hay plazas disponibles, algunos repartidores optan por parar en
segunda fila por comodidad.

- Se detectan practicas inseguras como estacionar en esquinas o pasos de peatones.

- Estas situaciones generan congestion, reducen la velocidad del trafico y afectan
negativamente a la seguridad y calidad del espacio urbano.

- Lasefalizacién y el estado de las plazas es, en general, adecuado.

- Existen zonas donde seria necesario habilitar nuevas areas de carga y descarga.

En conjunto, se pone de manifiesto la necesidad de mejorar el control y la gestién de estas
zonas para optimizar su funcionamiento.

MOVILIDAD ESCOLAR

En 2021, el Ayuntamiento de Tres Cantos realizd una encuesta de movilidad escolar en los
centros educativos del municipio con el objetivo de analizar los desplazamientos hacia y desde
los colegios e identificar problemas y necesidades.

Se recogieron un total de 1.490 encuestas, con una mayor participacién de madres (58%)
frente a padres (42%). Cabe destacar que el 92% de las personas encuestadas reside en Tres
Cantos, lo que garantiza la representatividad de los resultados para analizar la movilidad
interna escolar.

En cuanto a la participacién por centros educativos, el mayor numero de respuestas
corresponde al Humanitas B. School (22%), seguido del colegio Nuestra Sefiora de la Merced
(16%). Entre los centros publicos de educacidén infantil y primaria destacan el CEIP Aldebarany
el CEIP Ciudad de Columbia, ambos con un 8% de participacién.

En el ambito de la educacién secundaria, los centros con mayor representacién son el IES José
Luis Sampedro (5%) y el IES Jorge Manrique (4%).
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Caracterizacion de los desplazamientos

El analisis de la movilidad escolar en Tres Cantos muestra un claro predominio del uso del
vehiculo privado, que representa el 53% de los desplazamientos a los centros educativos. Le
sigue el acceso a pie con un 36%, mientras que el uso de medios sostenibles como bicicleta o
VMP alcanza el 6% y el transporte publico apenas el 5%.

Grafica 153. Reparto modal del desplazamiento a los centros educativos.
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Fuente: Ayuntamiento de Tres Cantos.
Imagen obtenida del PMUS

Este reparto modal estd fuertemente condicionado por la distancia entre el domicilio y el
centro educativo. Asi, 8 de cada 10 usuarios del coche residen a mas de 2 km, distancia a partir
de la cual el vehiculo privado se convierte en la opcidon predominante. No obstante, destaca
que un 23% utiliza el coche pese a vivir a menos de 2 km. Ademas, un 18% de los encuestados
reside a mas de 5 km dentro del propio municipio.

En cuanto a los tiempos de desplazamiento, la mayoria de los trayectos se sitian entre 5y 10
minutos (64%), seguidos de los de 10 a 15 minutos (19%), lo que refleja una movilidad
relativamente cercana pero condicionada por las horas punta de entrada y salida escolar.

Otro rasgo caracteristico es el alto grado de acompafiamiento: el 90% del alumnado acude al
centro acompainado por una persona adulta, mientras que el 10% lo hace con hermanos
mayores.

Seguridad vial en la movilidad escolar

El elevado uso del vehiculo privado en los entornos escolares genera una importante sensacion
de inseguridad vial, especialmente para peatones vy ciclistas, lo que a su vez fomenta alin mas
el uso del coche en estos desplazamientos.

En el caso de la movilidad peatonal, los principales riesgos identificados estdn directamente
relacionados con el trafico motorizado. El 80% de las respuestas asocian el peligro con el
coche, destacando las velocidades elevadas (28%), el estacionamiento indebido (21%) y la falta
de visibilidad (18%), esta ultima muy vinculada a vehiculos mal aparcados. También se sefialan
problemas como el exceso de trafico y la peligrosidad de algunos pasos de peatones.
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En cuanto a la movilidad ciclista, existe una percepcidon mayoritaria de inseguridad, ya que el
54% considera que no es seguro desplazarse en bicicleta o VMP hacia los centros educativos,
frente al 46% que si lo considera seguro.

Respecto al estacionamiento de bicicletas y VMP, la mayoria del alumnado dispone de
espacios habilitados dentro de los centros (80%), lo que refleja ciertas iniciativas en favor de la
movilidad sostenible. Sin embargo, un 11% estaciona en la via publica, lo que pone de
manifiesto la falta de infraestructuras adecuadas en algunos casos.

Estacionamiento en el entorno de los centros educativos

El analisis del estacionamiento en los accesos a los centros educativos evidencia problemas
relevantes, especialmente durante las horas punta de entrada y salida.

En las entradas, el 56% de las personas encuestadas estaciona correctamente (29% sin
dificultades y 27% buscando aparcamiento). Sin embargo, un 43% realiza practicas
inadecuadas, como parar en la calle (23%), estacionar en doble fila cerca de la entrada (14%) o
hacerlo en zonas apartadas pero fuera de los espacios habilitados (6%).

En las salidas, la situacién mejora ligeramente, con un 63% de estacionamientos correctos. No
obstante, persisten comportamientos indebidos: el 16% aparca en doble fila junto a la entrada,
el 11% realiza paradas en la via obstaculizando el trafico y el 6% estaciona en doble fila en
zonas alejadas.

En conjunto, estos datos reflejan una problemadtica significativa asociada al uso del vehiculo
privado en el entorno escolar, que contribuye a la congestion y a la inseguridad vial.

MOVILIDAD CON FUENTES DE ENERGIA NO CONTAMINANTES

Uno de los objetivos principales del Plan de Movilidad Urbana Sostenible es mejorar las
condiciones ambientales del municipio, reduciendo las emisiones contaminantes y el ruido
asociados al uso de vehiculos con combustibles fésiles. Para ello, se promueve la transicidn
hacia una movilidad mas sostenible basada en energias alternativas.

En Tres Cantos, actualmente no existe una red publica de puntos de recarga eléctrica en la via
publica. Sin embargo, si hay disponibilidad de infraestructuras de recarga en establecimientos
comerciales, con un total de 29 conectores distribuidos en diferentes ubicaciones como
centros comerciales, supermercados, hoteles y estaciones de servicio.

El Ayuntamiento tiene previsto implantar 6 puntos de recarga eléctrica en el espacio publico,
lo que supondra un avance en la infraestructura de movilidad sostenible.

En cuanto a combustibles alternativos, el municipio cuenta con una gasinera en la M-607 que
suministra GNC y GNL, asi como dos estaciones de servicio cercanas que ofrecen GLP
(autogas).

En conjunto, aunque existen iniciativas y cierta infraestructura disponible, se identifica la
necesidad de ampliar la red publica de recarga para fomentar el uso de vehiculos mas
sostenibles.
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IMPACTOS DE LA MOVILIDAD
Seguridad vial

La siniestralidad vial en Tres Cantos muestra una tendencia general descendente entre 2015 y
2020, con un repunte puntual en 2018. Los Unicos fallecidos registrados en este periodo
fueron peatones, lo que evidencia su vulnerabilidad, al igual que la de los ciclistas.

Sin embargo, en 2022 (primer cuatrimestre) se observa un empeoramiento de los datos, con
75 accidentes y 28 heridos leves. Las vias con mayor accidentalidad son la Avenida de los
Artesanos, la Avenida del Parque y la Avenida de la Industria.

Contaminacion acustica

El trafico motorizado es la principal fuente de ruido en la ciudad, influido por la intensidad,
tipo de vehiculos y velocidad. Las zonas mas afectadas son:

- Poligono industrial (especialmente la Avenida de la Industria)
- Parque Tecnoldgico
- Fase | norte (zona de centros educativos)

También destaca como foco de ruido la estacidn de ferrocarril en horas punta.
Contaminacion atmosférica

El vehiculo privado es el principal responsable de la contaminacién del aire (NO,, PM10,
PM2,5, etc.), con efectos negativos en la salud (problemas respiratorios, irritacion, etc.) y el
medio ambiente.

Los datos medidos en Tres Cantos (2021) muestran valores generalmente dentro de los limites
legales, aunque se registraron superaciones puntuales en particulas PM10, probablemente
asociadas a episodios de polvo sahariano.

Diagndstico ambiental y emisiones

El transporte es el principal emisor de gases de efecto invernadero en Espaiia, siendo la
carretera el modo dominante, especialmente el automovil.

En Tres Cantos:

- Casi el 45% de los viajes se realizan en vehiculo privado
- Este modo concentra la mayor parte de los kilbmetros recorridos y emisiones

Se estima que:

- Las emisiones anuales ascienden a 13,1 millones de kg de CO,
- Lo que equivale a 269,5 kg de CO, por habitante/afio
- El consumo energético total alcanza 4.320 toneladas equivalentes de petroleo (TEP)

Conclusion general
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La movilidad en Tres Cantos estd fuertemente condicionada por el uso del vehiculo privado, lo
que genera impactos relevantes en términos de seguridad vial, ruido y emisiones
contaminantes. Esto refuerza la necesidad de impulsar modos de transporte mds sostenibles y
reducir la dependencia del coche.

PARTICIPACION PUBLICA
Se recogieron opiniones mediante web y encuesta online (252 respuestas).
Principales conclusiones:

- Peatones: piden mejores aceras, mas seguridad y rutas claras.

- Bici: falta de carriles seguros, conexion y aparcabicis.

- Transporte publico: baja frecuencia y mala conexidn - se pide mejorar servicio y
precios.

- Coche: problemas de aparcamiento y mucho uso en colegios - mas control y
regulacién.

- Entorno escolar: alta inseguridad por trafico.

- Sostenibilidad: interés en bicis publicas, carsharing y movilidad eléctrica.

- Control: demanda de m3s vigilancia y sanciones.

- Ciudad: apostar por menos coches y mas movilidad sostenible.

La idea clave consiste en que la ciudadania quiere menos coche y mas transporte publico, biciy
espacios seguros.

C. PLAN DE ACCION
Planteamiento general del PMUS

El Plan de Movilidad Urbana Sostenible de Tres Cantos busca cambiar el modelo de movilidad
hacia uno mas sostenible, equilibrando:

- Necesidades de desplazamiento
- Desarrollo econémico
- Proteccién ambiental

Se basa en diagndstico técnico y participacion ciudadana, planteando actuaciones a 10 afios.
Los principios clave son:

- Centrado en las personas

- Seguridad (especialmente peatones y ciclistas)
- Uso del espacio urbano mas alla del coche

- Respeto ambiental y reduccion de emisiones

Objetivos principales:

- Fomentar movilidad peatonal y ciclista
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- Mejorar el transporte publico

- Reducir uso del vehiculo privado

- Impulsar movilidad eléctrica

- Mejorar seguridad vial

- Reducir contaminacién y consumo energético

Objetivos especificos:

- Mejorar accesibilidad, seguridad y conexién de la ciudad

- Optimizar transporte publico e intermodalidad

- Regular trafico y aparcamiento

- Impulsar Zonas de Bajas Emisiones (ZBE)

- Fomentar movilidad sostenible (caminos escolares, coche compartido...)
- Adaptar nuevos desarrollos urbanos

- Garantizar accesibilidad universal

- Promover educacidn y participacion ciudadana

Estrategias del plan:

. Movilidad peatonal

. Movilidad ciclista y VMP

. Transporte publico

. Trafico y aparcamiento

. Movilidad segin motivo (trabajo, escuela...)
. Movilidad sin emisiones

. Distribucién de mercancias

. Gestion y promocién sostenible

1
0N O U A WN R

En conclusion, el plan busca reducir el protagonismo del coche y avanzar hacia una ciudad mas
segura, sostenible y centrada en las personas.

1.-ESTRATEGIA DE MEJORA DE LA MOVILIDAD PEATONAL Y DEL ESPACIO PUBLICO

La movilidad peatonal se plantea como el elemento central del modelo urbano, organizando el
territorio y los desplazamientos. Se busca transformar la ciudad hacia un modelo mas
sostenible, donde el peatdn tenga prioridad frente al vehiculo.

El objetivo es crear una red peatonal continua, segura y accesible, que conecte viviendas,
servicios, empleo y transporte, eliminando barreras y mejorando la calidad del espacio publico.

Plan integral de accesibilidad
Se concibe como una herramienta clave del urbanismo, basada en:

- Accesibilidad universal y disefio para todos
- Integracidon en todas las politicas urbanas (no actuaciones aisladas)
- Consideracion de todos los perfiles (nifios, mayores, personas con discapacidad)

Metodoldgicamente incluye:
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- Diagnéstico de la situacion

- Evaluacién de la caminabilidad

- Propuestas y priorizacién de actuaciones
- Coordinacion e implementacion

En la practica, implica que toda intervencién urbana debe disefiarse desde criterios de
accesibilidad desde el inicio.

Diseiio urbano y buenas practicas

Se propone crear un catalogo de disefio urbano comun, para garantizar coherencia en toda la
ciudad.

Ambitos clave para urbanismo:

e Viario y espacio publico:
- Jerarquizacion de calles (20/30/50 km/h)
- Reasignacion del espacio (menos coche, mas peatdn y bici)
- Calmado de trafico (badenes, pasos elevados)
e Acerasy espacios peatonales
- Continuidad sin obstaculos
- Zonas estanciales integradas
- Mobiliario bien ubicado
e Cruces e intersecciones
- Reduccién de distancias de cruce (orejas, refugios)
- Mejora de visibilidad
- Prioridad peatonal

Materiales y disefio

- Pavimentos accesibles y antideslizantes
- Uso de elementos podotactiles

- Materiales de bajo impacto (ej. acustico)

Integracion ciclista
- Disefio de vias ciclables
- Aparcabicis bien ubicados

En general, el objetivo es disefiar la ciudad pensando primero en el peaton.
Red de itinerarios peatonales

Se plantea crear una red peatonal conectada en toda la ciudad, incluyendo zonas actuales y
futuros desarrollos. Se basa en el concepto “8-80”, es decir, védlida para todas las edades.

Se estructura en 4 niveles jerarquicos, clave para planificacién:
Red estructurante

- Ejes principales de movilidad
- Soporte de intermodalidad
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- Grandes avenidas
Red complementaria

- Conecta equipamientos con la red principal
- Funcion distributiva

Red basica

- Calles residenciales
- Movilidad local y de corto alcance

Red periférica potencial

- Zonas en desarrollo (Nuevo Tres Cantos, Soto de Vifiuelas)
- Ejes futuros de crecimiento urbano

Esto permite planificar la ciudad con légica jerarquica, como en el viario.
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Grafica 168. Jerarquizacion de la red peatonal propuesta en Tres Cantos.
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Fuente: elaboracion propia

Imagen obtenida del PMUS
Criterios generales de diseiio

Los itinerarios deben:
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- Ser accesibles, seguros y continuos

- Adaptarse a todas las personas (accesibilidad universal)
- Evitar obstaculos y mejorar la visibilidad

- Integrarse con el entorno (arbolado, zonas de descanso)

Ademas, se establecen criterios técnicos segun el tipo de via:

- Anchura de aceras (mayor en vias principales)

- Limitacidn de pendientes

- Mejora de pasos de peatones (visibilidad, semaforos, tecnologia)
- Instalacién de mobiliario sin obstaculizar el paso

- Uso de pavimentos adecuados (antideslizantes, podotactiles)

Nuevas zonas con arbolado

Tres Cantos cuenta actualmente con bastantes zonas arboladas, pero se propone reforzar y
ampliar la infraestructura verde para mejorar confort, sombra y calidad ambiental.

Se plantea en tres fases:

e Fase 1 (refuerzo en zonas existentes):
- Completar tramos con déficit o discontinuidades
- Ejemplos: Av. de los Artesanos, Av. de los Encuartes (Plaza del Ayuntamiento), Av.
de los Montes, Av. de Labradores
e Fase 2 (corto plazo):
- Incorporar arbolado en zonas periféricas sin cobertura
- Ejemplos: C/ Batanes, Av. de Espafia, Av. de Madrid, Av. 21 de marzo, C/
Dinamarca, Av. Comunidad Valenciana
e Fase 3 (medio-largo plazo):
- Asociado a nuevos desarrollos urbanos y equipamientos
- Ejemplos: Av. San Isidro Labrador, Gran Via de Tres Cantos, Av. Juan Pablo II, C/
Letonia

En conjunto, es una medida clave para urbanismo climatico y mejora del espacio publico.
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Imagen obtenida del PMUS

Pasos de peatones

Se detecta un problema frecuente: confusién entre pasos peatonales y ciclistas, con invasidn
de espacios.

Propuestas principales:

- Separar claramente pasos peatonales y pasos ciclistas

- Mejorar sefializacion vertical (peatones y ciclistas) y horizontal (marcas
diferenciadas)

- Uso opcional de colores para reforzar visibilidad

- Uso de pinturas resistentes al trafico para reducir mantenimiento
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- Implantacion de pasos de peatones inteligentes (minimo 12) con iluminacién LED y
mayor seguridad nocturna

Grafica 174. Plano de ubicacidn de los pasos peatonales inteligentes.
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Fuente: elaboracitn propia.
Imagen obtenida del PMUS
Implantacién del Metrominuto en Tres Cantos

Se propone implantar el Metrominuto como herramienta para fomentar los desplazamientos a
pie. Este consiste en un plano que muestra los tiempos y distancias caminando entre distintos
puntos clave de la ciudad, facilitando que la ciudadania perciba que muchos trayectos
cotidianos pueden realizarse andando.

Esta iniciativa, inspirada en experiencias exitosas como la de Pontevedra, ha demostrado ser
eficaz para cambiar habitos de movilidad. En el caso de Tres Cantos, se plantea adaptar el
disefo a la ciudad, sefializando los principales destinos (centros comerciales, equipamientos,
estaciones, etc.) mediante postes fisicos distribuidos por el municipio.
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Ademas, se recomienda complementar esta medida con difusion digital —a través de web
municipal y redes sociales— para facilitar su consulta desde dispositivos maviles. El objetivo
final es aumentar la caminabilidad y hacer visible la proximidad real entre los distintos puntos
urbanos.

Rutas peatonales propuestas

De forma complementaria al Metrominuto, se plantean cinco rutas peatonales tematicas que
buscan fomentar el uso del espacio publico y los desplazamientos a pie tanto por motivos
cotidianos como de ocio.

Estas rutas estan disefiadas bajo el enfoque “8-80", es decir, pensadas para ser accesibles y
atractivas tanto para nifios como para personas mayores. No solo tienen una funcidon
recreativa, sino también estructurante, ya que ayudan a conectar distintas zonas de la ciudad y
a consolidar ejes peatonales.

- La Ruta 1 (Nuevo Tres Cantos) tiene un recorrido norte-sur y conecta el centro
comercial con los nuevos desarrollos urbanos, favoreciendo la integracion de las zonas
de expansion con el resto de la ciudad.

- La Ruta 2 (Soto de Vifiuelas) establece una conexion este-oeste entre el nicleo urbano
y esta zona residencial, mejorando la accesibilidad peatonal hacia areas periféricas.

- La Ruta 3 (De compras) articula un eje comercial peatonal que recorre distintas zonas
de actividad econdmica, con el objetivo de potenciar el comercio local mediante el
incremento del transito peatonal.

- La Ruta 4 (Zonas verdes) es un itinerario circular que conecta los principales parques y
espacios naturales, promoviendo habitos saludables y el uso recreativo del espacio
publico.

- La Ruta 5 (Entorno de Av. Colmenar) también tiene caracter circular y enlaza diversos
equipamientos urbanos, como centros educativos, instalaciones deportivas y servicios
sanitarios.

En conjunto, estas rutas permiten estructurar la movilidad peatonal mas alld de la mera
funcionalidad, integrando aspectos sociales, econdmicos y ambientales.
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Grafica 176. Itinerarios peatonales propuestos en Tres Cantos.

Fuente: elaboracion propia.
Imagen obtenida del PMUS

Nueva conexién peatonal con Soto de Vinuelas
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Grafica 177. Conexiones actuales existentes con Soto de Vifuelas.

Fuente: Google Earth.
Imagen obtenida del PMUS

El analisis realizado detecta una clara falta de conectividad peatonal entre Tres Cantos y Soto
de Vifiuelas, actualmente limitada a dos accesos poco eficientes. Para resolver esta situacion,
se propone la creacién de una nueva conexion directa en un punto estratégico cercano a la
calle de la Imprenta y la Ronda de Valdecarrizo.

Esta intervencidn consiste en un vial exclusivo para peatones y ciclistas de aproximadamente
120 metros de longitud, con una seccién total de 5 metros. De esta seccién, 2,5 metros se
destinan al transito peatonal y otros 2,5 metros a un carril ciclista bidireccional.
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Grafica 178. Nueva conexitn peatonal y ciclista con Soto de Vinuelas.
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Fuente: Google Earth.
Imagen obtenida del PMUS

Ademas de mejorar la accesibilidad, esta conexion adquiere especial relevancia por su cercania
a una parada de transporte publico (lineas urbanas e interurbanas), lo que la convierte en un
potencial nodo de intermodalidad. De este modo, se favorece la combinacién de modos de
transporte y se contribuye a reducir el uso del vehiculo privado en desplazamientos internos.

Fomento del urbanismo tactico

Se plantea incorporar progresivamente soluciones de urbanismo tactico como herramienta
para mejorar el espacio publico de forma rapida, flexible y reversible. Estas intervenciones
permiten ensayar nuevos usos del espacio urbano sin necesidad de grandes inversiones
iniciales.

Entre las actuaciones propuestas destacan la instalacion de parklets, zonas de descanso,
mobiliario urbano y elementos de vegetacidon. Los parklets, en particular, consisten en
pequeinas extensiones de la acera que ocupan plazas de aparcamiento, generando espacios
estanciales para la ciudadania.

Estas intervenciones deben cumplir ciertos criterios basicos de disefio:

- Deben ser accesibles para todas las personas y situarse a la misma cota que la acera,
- Han de integrarse visualmente en el entorno urbano,

- Deben emplear materiales resistentes y antideslizantes,

- Serecomienda incorporar vegetacion para mejorar la calidad ambiental.
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Aunque en algunos casos pueden asociarse a actividades de hosteleria, el planteamiento
general es que funcionen como espacios publicos de estancia, contribuyendo a humanizar la
calle.

Se identifican diversas calles donde estas actuaciones pueden ser especialmente efectivas,
como C/ Comercio, C/ Viento o la Avenida de Colmenar, entre otras zonas con alta actividad
urbana.

2.-ESTRATEGIA DE DINAMIZACION DE LA MOVILIDAD CICLISTA Y EN VMP

La estrategia parte de la idea de que la bicicleta y los vehiculos de movilidad personal pueden
desempenar un papel mucho mas relevante en la movilidad diaria de Tres Cantos. Se
consideran modos especialmente adecuados desde el punto de vista social, econémico y
ambiental, ya que son asequibles, no generan emisiones directas ni ruido y, ademas, tienen
beneficios para la salud.

No obstante, el diagndstico del PMUS muestra que su uso sigue siendo minoritario. Las causas
principales son la fragmentacion de la red ciclista, la percepcidon de inseguridad, la existencia
de puntos conflictivos y la falta de aparcamientos adecuados. Por ello, se plantea una
estrategia orientada a convertir la bicicleta y los VMP en modos de transporte cotidianos,
mediante una red ciclista continua, segura y bien conectada con los principales focos de
atraccion de viajes y con el transporte publico.

Mejora de la red de infraestructuras ciclistas

La propuesta de mejora de la red ciclista se apoya en tres grandes lineas de actuacion. En
primer lugar, se plantea unificar las redes ciclistas existentes, actualmente dispersas y poco
conectadas entre si. La red actual presenta discontinuidades entre sectores de la ciudad, lo
gue desincentiva el uso de la bicicleta y genera situaciones inseguras, especialmente en
intersecciones, glorietas o pasos entre zonas sin continuidad ciclista. La solucidn propuesta
pasa por construir nuevas conexiones y reforzar la sefalizacion, el balizamiento y los
elementos de proteccion.

En segundo lugar, se propone ampliar la cobertura ciclista hacia las zonas que hoy presentan
mayores déficits, especialmente la zona industrial y los nuevos desarrollos de Nuevo Tres
Cantos. Esta ampliacion se vincula ademas a futuros equipamientos de gran capacidad de
atraccion, como la futura estacion de Cercanias Tres Cantos Norte, Madrid Content City, la
Ciudad del Cine, el campus universitario o el Paraninfo. El objetivo es que el crecimiento
urbano futuro incorpore la bicicleta como modo principal desde el inicio.

En tercer lugar, se plantea actuar sobre los puntos criticos de conflicto, donde actualmente la
convivencia con el trafico motorizado resulta problematica. Segun el documento, muchos de
estos problemas derivan de la escasa sefializacion, de la falta de conexién entre tramos
ciclistas y de la inseguridad que perciben los usuarios.

En cuanto a las tipologias, la estrategia propone mantener dos modelos principales de via
ciclista, ya presentes en Tres Cantos:
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- El carril bici segregado bidireccional, pensado para vias estructurantes o
complementarias con espacio suficiente y capacidad para absorber el tréfico
motorizado sin agravar la congestion.

- El ciclocarril, implantado sobre calzada y limitado a 30 km/h, orientado a calles
secundarias, residenciales o de trafico moderado, donde se busca una convivencia mas
calmada entre coche y bicicleta.

La propuesta incorpora 40,01 km nuevos de infraestructura ciclista, lo que supone una
ampliacion muy significativa de la red. Los sectores con mayor crecimiento previsto son la zona
industrial y Nuevo Tres Cantos, que juntos concentran mds de la mitad de la ampliacidn total.
También se plantean mejoras en la zona centro, Vifiuelas, Fase | y Soto de Viiiuelas. Desde el
punto de vista tipoldgico, el 59% de la ampliacidn corresponderia a ciclocarriles y el 41% a

carriles bici.
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Grafica 182. Plano de la propuesta de infraestructura ciclistas en Tres Cantos.
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En términos urbanisticos, esta estrategia es relevante porque no solo amplia recorridos, sino
gue vertebra el municipio, conecta sectores hoy fragmentados y anticipa la movilidad de los
nuevos desarrollos urbanos.

Dotacion de puntos para el estacionamiento de bicicletas

La red ciclista se concibe inseparable de una red de aparcabicis suficiente, bien distribuida y
segura. El documento insiste en que la falta de estacionamientos adecuados es uno de los
principales obstaculos para el uso cotidiano de la bicicleta, ya que muchos usuarios necesitan
dejarla cerca del destino y en condiciones de seguridad.

Se establecen varios criterios bdsicos para la implantacion de aparcabicis. En cuanto a la
ubicacién, deben situarse preferentemente a menos de 50 metros del destino y nunca a mas
de 100 metros. También se considera importante que estén bien visibles y en zonas
iluminadas, ya que esto refuerza la seguridad frente a robos, vandalismo o agresiones. Desde
el punto de vista del disefio urbano, se plantea incluso aprovechar plazas actualmente
destinadas al coche para transformarlas en estacionamientos ciclistas, de manera que el
espacio publico empiece a reflejar una nueva jerarquia de movilidad.

Respecto a la seguridad y comodidad, los aparcabicis deben permitir maniobrar sin dificultad,
no dafiar la bicicleta, adaptarse a distintos tipos de cuadro y rueda, y no interferir en la
accesibilidad peatonal. En cuanto a la tipologia, se considera que el modelo mds adecuado
para estacionamientos de corta duracidén es el soporte tipo U invertida, por ser econdmico,
seguro, homogéneo y facil de usar. Para estacionamientos de larga duracion, especialmente en
nodos de transporte o equipamientos con estancias prolongadas, se propone recurrir a
modelos cerrados y seguros.

La propuesta prioriza la dotacién de aparcabicis en los principales focos generadores de
movilidad:

- La estacién de ferrocarril de Tres Cantos, donde ya existe una alta ocupacion del
aparcamiento seguro actual.

- Lafutura estacién intermodal de Tres Cantos Norte.

- Centros comerciales y supermercados.

- Centros educativos y deportivos.

- Centros sanitarios.

- Areas empresariales, industriales y parques tecnolégicos.

En total, se propone incorporar 334 nuevas plazas de aparcabicis distribuidas en tres fases. La
fase 1 se centra en las zonas mas céntricas y en la ampliacion de la estacion y la biblioteca; la
fase 2 cubre areas intermedias; y la fase 3 se dirige a zonas periféricas y desarrollos futuros,
especialmente Nuevo Tres Cantos. Sumadas a las 65 plazas existentes, la ciudad alcanzaria una
oferta total de 399 plazas, de las cuales el 82% serian de tipo U invertida y el 18% de tipo
cerrado y seguro.
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Grafica 186. Propuesta de puntos de estacionamiento de bicicletas en Tres Cantos.
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Imagen obtenida del PMUS

Zonas de espera para bicicletas y VMP en intersecciones

El documento plantea incorporar zonas de espera adelantada en intersecciones semaforizadas
para bicicletas, motos y VMP. Esta medida responde a una cuestion de seguridad vial y

también de legibilidad del espacio urbano.

La justificacién principal es que, a medida que aumente el uso de estos modos, parte de los
nuevos usuarios seran personas con poca experiencia en circulacién urbana, que pueden
sentirse inseguras al compartir espacio con vehiculos motorizados, especialmente en
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ciclocalles o ciclocarriles. Las zonas de espera adelantada permiten que bicicletas y VMP se
sitien delante del trafico motorizado en la detencidn semaférica y accedan antes a la
interseccion, reduciendo conflictos y mejorando su visibilidad.

Se trata de una medida puntual pero muy util para consolidar la seguridad de la red y facilitar
el cambio modal.

Implantacién de un sistema de préstamo de bicicletas

Se propone implantar en Tres Cantos un sistema de préstamo de bicicletas eléctricas,
orientado tanto a residentes como a visitantes, con el fin de ofrecer una alternativa de
movilidad sostenible y reducir la dependencia del coche privado.

El modelo planteado se basa en una red de estaciones de recogida, estacionamiento y recarga,
gestionadas por un operador publico o privado. El texto subraya que la implantacién debe
hacerse de manera progresiva y con una regulacion adecuada, ya que la falta de control y de
sostenibilidad econémica ha sido una de las causas del fracaso de sistemas similares en otras
ciudades.

Entre las buenas practicas que se destacan figuran:

- La conveniencia de un sistema abierto y visible, que anime a usarlo.

- Lanecesidad de ubicar estaciones en lugares concurridos.

- Laintegracidn con el transporte publico, idealmente mediante titulos compartidos.
- La definicion de tarifas diferenciadas para usuarios habituales y ocasionales.

Tomando como referencia estdndares europeos, el sistema recomendado para Tres Cantos
incluiria 70 bicicletas eléctricas, 8 estaciones y 120 plazas de estacionamiento, ademdas de una
pequena flota de reserva. También se plantea que las estaciones sean energéticamente
auténomas, mediante soluciones fotovoltaicas modulares y facilmente trasladables, lo que
reduce obra civil y facilita futuras adaptaciones.

Las ubicaciones propuestas para las estaciones se distribuyen en puntos estratégicos del
municipio, como:

- La estacion de ferrocarril.

- LaPlaza de la Constitucion.
- LaPlaza de la Encina.

- LaAvenida de Vifiuelas.

- LaPlaza del Péndulo.

- LaPlaza de la Chimenea.

- LaAvenida 21 de Marzo.

- LaAvenida de Colmenar.

En términos urbanisticos y de movilidad, esta medida resulta especialmente relevante porque
puede actuar como elemento de conexidn entre barrios, transporte publico y nuevos
desarrollos urbanos, ademas de reforzar la intermodalidad.
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3.-ESTRATEGIA DE MODERNIZACION DEL SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO.

Esta estrategia plantea que la mejora del transporte publico debe ser uno de los ejes
principales del nuevo modelo de movilidad, ya que su calidad y adaptacién a la demanda son
determinantes para que la ciudadania lo perciba como una alternativa real al coche privado. El
documento subraya que el autobus solo resultara atractivo si ofrece una buena cobertura,
frecuencias fiables, informacion clara, accesibilidad universal y vehiculos modernos, comodos y
seguros.

Ademas, se insiste en la necesidad de reforzar la intermodalidad con otros modos sostenibles,
como la bicicleta, los desplazamientos a pie y el ferrocarril, de manera que el transporte
publico no se entienda de forma aislada, sino como parte de una red integrada.

Implantacidn de un servicio de transporte publico de altas prestaciones
Operacion del servicio

Se propone redactar un estudio de reordenacién del transporte publico que permita revisar la
red actual y adaptarla tanto a la demanda existente como a los futuros crecimientos urbanos,
incluyendo la nueva estacién de Tres Cantos Norte. La idea es avanzar hacia una red mas
eficiente, sostenible y capaz de responder mejor a las necesidades reales de desplazamiento
de la poblacion.

Como propuesta principal, el plan plantea la creacidn de dos lineas circulares de altas
prestaciones, operadas con autobuses eléctricos de ultima generacidn. Estas lineas seguirian
recorridos similares a los de las actuales lineas urbanas 1 y 2, aunque una de ellas podria
extenderse hacia la Avenida de la Industria, Plaza Gutiérrez Montiel, Avenida de los Montes y
Calle de la Maliciosa. Con ello se mejoraria especialmente el acceso en transporte publico a la
zona escolar de la Avenida de los Montes, donde hoy se concentran numerosos problemas de
tréfico en horas punta.

El documento considera clave que estas lineas tengan una frecuencia elevada, de modo que en
hora punta los tiempos de espera no superen los 8 minutos.

Junto a esta propuesta principal, se incluyen otras medidas complementarias. Por un lado, se
plantea que algunas lineas interurbanas actuales o futuras puedan entrar o salir de Tres Cantos
a través de los enlaces de Nuevo Tres Cantos, con el fin de hacer los trayectos mas directos y
eficaces. Por otro, para la linea urbana 3, que conecta con Soto de Vifuelas, se propone
estudiar una operacién mas flexible mediante microbuses: con horarios fijos en horas puntay,
fuera de esos periodos, mediante un servicio a demanda coordinado a través de aplicacion,
teléfono o canales similares.

Desde el punto de vista urbanistico y funcional, esta propuesta es importante porque no se
limita a renovar vehiculos, sino que replantea la estructura del servicio, incorporando nuevas
centralidades, respondiendo al crecimiento urbano y reforzando la conexién entre barrios,
estacion y dreas de actividad.

Paradas
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En relacion con las paradas, se establecen criterios de mejora muy claros. Siempre que sea
posible, deberan contar con marquesina y estar dotadas de banco, apoyo isquiatico, horarios
actualizados, tarifas y condiciones generales del servicio. También se prevé incorporar carteles
con informacién esquematica sobre la red y, en las paradas principales, teleindicadores con
tiempos de llegada, incidencias y avisos en tiempo real.

Cuando no sea posible instalar marquesina por falta de espacio, al menos debera existir un
poste de parada con toda la informacién necesaria. En todos los casos, el disefio debe
garantizar accesibilidad universal, tanto en la parada como en sus accesos.

Se especifican ademas medidas concretas de accesibilidad:

- Pavimentos podotdctiles diferenciados para personas con discapacidad visual

- Sefialética accesible y comprensible también para personas con dificultades cognitivas
Informacién en Braille y sistemas sonoros

- Espacios adecuados para personas con movilidad reducida

En conjunto, se busca que la parada deje de ser un elemento minimo y pase a concebirse como
una infraestructura urbana de calidad, cdmoda, segura y bien integrada en el espacio publico.

Caracteristicas de la flota

El documento sefiala que la flota actual esta muy basada en vehiculos diésel y que solo existen
algunas unidades hibridas, por lo que se plantea una renovacién progresiva hacia tecnologias
menos contaminantes. Entre las opciones propuestas figuran los autobuses eléctricos,
vehiculos a gas natural y, de forma experimental, incluso el hidrégeno.

Los nuevos vehiculos deberdan ser modernos, confortables, accesibles y equipados con
tecnologias actuales, como wifi y pantallas de informacion al viajero. Estas pantallas no solo
servirian para informar sobre el servicio, sino también como soporte de campafias
institucionales o publicidad.

Asimismo, se plantea implantar un Sistema de Ayuda a la Explotacidon (SAE), con equipos
embarcados en todos los vehiculos y un centro de control desde el que se puedan supervisar
recorridos, regular horarios, resolver incidencias e informar a los usuarios en tiempo real.

Mejora del sistema de informacion a la persona viajera

La estrategia considera que la informacion en tiempo real es esencial para mejorar la fiabilidad
percibida del servicio. Por ello, se propone desarrollar una aplicacion mdvil o plataforma web
que permita consultar:

- Tiempos de llegada a parada

- Ubicacidn en tiempo real de los autobuses
- Frecuencias y recorridos de cada linea

- Posibles incidencias del servicio

También se prevé que los usuarios puedan comunicar anomalias y participar de forma mas
activa en la mejora del transporte publico. Como medida complementaria, se propone

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

FASE 1- Abril 2026 Pagina 141 de 199

Ayto. de Tres Cantos



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

incorporar cédigos QR en las paradas para acceder rapidamente a la informacion del servicio
desde el movil.

Esta linea de actuacidn resulta especialmente relevante porque mejora la experiencia de uso
sin requerir necesariamente grandes obras, y contribuye a hacer el transporte publico mas
competitivo frente al vehiculo privado.

Intercambiadores e intermodalidad

Uno de los elementos mas importantes de esta estrategia es la futura estacion Tres Cantos
Norte, ya en fase de proyecto. El documento considera que este nuevo apeadero permitird
transformar notablemente la movilidad del municipio, porque su entorno ofrece mas
posibilidades de crecimiento y ordenacidn que la estacion actual.

Se prevé que esta nueva estacidn sirva para:

- Mejorar la accesibilidad de Nuevo Tres Cantos

- Dar servicio a nuevos desarrollos como Madrid Content City y el campus universitario

- Reorganizar tanto lineas urbanas como interurbanas, e incluso lanzaderas hacia la zona
industrial.

El entorno de esta estacidon deberd concebirse como un auténtico intercambiador modal, con:

- Aparcamiento disuasorio

- Plazas PMR

- Puntos de recarga eléctrica

- Espacios para carsharing

- Darsenas de autobus

- Aparcabicis seguros

- Parada de taxi

- Servicio de préstamo de bicicletas
- Itinerarios accesibles

- Sefalizacidn integral del recinto

Ademads, se indica que la estaciéon actual también deberd mejorar progresivamente con
criterios similares, y que seria conveniente disponer de aparcabicis en las principales paradas
de autobus para favorecer el intercambio bici-bus.

Desarrollo de medidas de seguridad, con especial atencion a colectivos vulnerables

La estrategia también incorpora una dimensidn social y de seguridad, con especial atencién a
mujeres, nifias y otros colectivos vulnerables. Se plantea que el disefio y ubicacion de las
paradas, asi como las condiciones de iluminacion y visibilidad, deben contribuir a que el
autobus sea percibido como un entorno seguro.

Entre las medidas mds destacadas se propone estudiar la implantacién de paradas a demanda
para mujeres en determinados horarios y lineas, siguiendo modelos ya aplicados en otras
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ciudades. Este sistema permitiria solicitar una bajada intermedia entre paradas oficiales,
siempre bajo determinadas condiciones de seguridad vial y operativa.

Mas alld de esta medida concreta, el enfoque general es que el transporte publico debe
responder no solo a criterios de eficiencia, sino también de seguridad urbana, inclusién y
equidad.

4.-ESTRATEGIA DE ACTUACION SOBRE EL VIARIO URBANO Y EL ESTACIONAMIENTO

Esta estrategia parte de un problema central del diagnodstico: el elevado uso del vehiculo
privado en los desplazamientos cotidianos, con efectos negativos sobre la calidad de vida, la
accesibilidad peatonal y el medio ambiente. El predominio del coche reduce el espacio
disponible para las personas, dificulta los recorridos a pie y limita la calidad urbana de las
calles.

Frente a ello, el PMUS plantea una serie de medidas orientadas a redistribuir el espacio publico
y a favorecer modos de transporte mas sostenibles, como caminar, ir en bicicleta o utilizar el
transporte publico. La idea de fondo es que el viario deje de estar disefiado principalmente
para facilitar la circulacién rapida del coche y pase a responder a criterios de seguridad,
sostenibilidad y habitabilidad urbana.

Gestion integral del trafico con criterios de sostenibilidad y seguridad
Modificacion de la seccion en algunos viarios

Una de las propuestas principales consiste en actuar sobre aquellos viarios donde la seccion
actual favorece velocidades elevadas, especialmente en calles con dos carriles por sentido, que
generan un “efecto autovia”. El documento plantea que esta configuracién induce a circular
mas rapido, aumentando tanto la contaminacidn como el riesgo de accidente.

Para corregir esta situacidon, se propone reducir la seccion de determinadas calles mediante
dos féormulas. En los casos donde exista banda de aparcamiento en linea, se plantea ampliar
acerasy, si procede, incorporar carril bici, reorganizando el aparcamiento en oblicuo o espiga y
dejando un unico carril de circulacidn. En aquellas calles sin aparcamiento lateral, se propone
ampliar el espacio peatonal o, en su caso, introducir una mediana central con paseo peatonal y
carril bici segregado.

No obstante, el plan admite que algunos ejes con funciones mas especificas, como ciertos
tramos de la Avenida de la Industria, puedan mantener la configuracién actual de 2+2 carriles.

Desde el punto de vista urbanistico, esta medida es importante porque supone una
redefiniciéon de la seccidn viaria, con menos protagonismo para el trafico motorizado y mas
espacio para peatones, bicicletas y estancia urbana.

Implantacion de zonas 20

Otra medida destacada es la implantacion de zonas limitadas a 20 km/h, especialmente en
entornos con gran presencia peatonal o sensibilidad urbana. El documento sefiala que estas
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zonas han demostrado ser eficaces en otras ciudades para reducir tanto la velocidad como la
siniestralidad.

Se propone su aplicacidon en espacios como los entornos escolares o areas con alta actividad
peatonal en avenidas como Colmenar o Vifiuelas. Para ello seria necesario reforzar la
sefializacion con elementos visibles en todos los accesos, tanto verticales como horizontales.

Esta medida tiene relevancia urbanistica porque introduce una jerarquia de uso del espacio
donde la prioridad ya no recae en la velocidad del vehiculo, sino en la seguridad y convivencia
entre modos.

Rediserio de los accesos rodados a vias residenciales

El plan considera necesario intervenir en los puntos de transicion entre grandes avenidas y
calles residenciales. En estos accesos, se propone reducir la superficie destinada al coche y
ampliar el espacio dedicado a aceras y zonas verdes.

El objetivo es que el cambio entre una via principal y una calle residencial sea también
perceptible desde el disefio urbano, reforzando la idea de que en estos dmbitos debe primar la
movilidad local, la seguridad peatonal y la calidad ambiental. Segun el documento, esta
medida mejoraria la seguridad vial, el transito peatonal y la ordenacién del espacio asociado al
aparcamiento.

Medidas de calmado de trafico

El documento revisa distintas medidas de calmado de trafico y considera que los reductores
tradicionales, como bandas transversales o “speed humps”, tienen limitaciones por desgaste y
mantenimiento. Por ello, apuesta de forma preferente por los pasos de peatones
sobreelevados en aquellos puntos donde se haya detectado exceso de velocidad.

Esta solucidn se considera mas eficaz y ademas mejora la seguridad peatonal, al reforzar el
cruce y obligar al vehiculo a moderar la velocidad. También se mencionan otras soluciones
complementarias, como nuevas marcas viales o trazados en zig-zag, para generar un entorno
de conduccién mas calmado.

En términos urbanisticos, se trata de una intervencién relevante porque convierte el calmado
del trafico en un elemento integrado del disefio de calle, y no solo en una solucién puntual de
caracter técnico.

Politica sancionadora

Junto a las actuaciones fisicas sobre el viario, el PMUS plantea reforzar el control y la sancién
frente a incumplimientos como exceso de velocidad, giros indebidos, pasos en rojo o accesos
no autorizados. Para ello se propone recurrir tanto a campanas periddicas con radares moviles
como a dispositivos fijos, cdmaras o sistemas de control del acceso a futuras zonas de bajas
emisiones.
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También se prevé dotar a la policia local de tecnologia embarcada para controlar
estacionamientos indebidos, doble fila, ocupacion de plazas reservadas o incumplimientos en
zonas reguladas.

La importancia de esta medida radica en que las transformaciones fisicas del espacio urbano
necesitan ir acompafiadas de una gestion efectiva que garantice su cumplimiento.

Gestion inteligente de trafico

El documento plantea implantar una plataforma de gestién inteligente tipo “Smart City Tres
Cantos”, que permita supervisar y coordinar distintos servicios urbanos, especialmente el
trafico y la movilidad. Esta plataforma integraria informacién sobre circulacién, peatones,
accesos restringidos, estado de conservacion de las vias y sistemas ya existentes, como
camaras, semaforos o espiras.

El objetivo es mejorar la toma de decisiones mediante datos en tiempo real y avanzar hacia
una gestion mas eficiente e integrada de la ciudad. Urbanisticamente, esta propuesta
introduce una dimensidn de gestion avanzada que complementa las actuaciones fisicas sobre
el espacio publico.

Adecuacion de la regulacion del estacionamiento al nuevo escenario de movilidad

El plan considera necesario revisar la regulacién del estacionamiento en superficie para
adaptarla al nuevo modelo de movilidad. La propuesta se apoya en ampliar y redefinir las
zonas blanca y azul existentes.

Por un lado, se prevé delimitar nuevas zonas blancas reservadas para residentes acreditados,
con un tiempo maximo de estancia de 48 horas. Por otro, se plantean nuevas zonas azules
gratuitas con limitacién horaria, donde cualquier vehiculo podria aparcar durante un maximo
de dos horas dentro del horario regulado.

Las calles donde se considera especialmente necesaria esta regulacion son Ronda de la Luna,
Calle Viento, Calle Comercio, Avenida de los Encuartes, Avenida de Colmenar, Avenida de
Vifiuelas y Avenida de la Industria.

Ademas, se subraya la necesidad de mejorar la sefializacidn, dejando clara la gratuidad de la
zona azul, e incorporar sistemas de control como parquimetros o aplicaciones mdviles. Estas
medidas deberian acompanarse de una actualizacion de Ila ordenanza municipal
correspondiente.

Desde una perspectiva urbanistica, la propuesta es relevante porque el estacionamiento pasa
a entenderse como una herramienta de gestidon de la movilidad, y no solo como una oferta
pasiva de espacio para coches.

Mejora integral de la sefializacion viaria de la ciudad

Por ultimo, el documento considera que la seializacion actual de Tres Cantos es insuficiente vy,
en algunos casos, obsoleta, lo que dificulta la orientacién y la movilidad en todos los modos de
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transporte. Por ello se propone redactar y ejecutar un Proyecto de Adecuacion Integral de la
Sefalizacidn de la ciudad.

Este proyecto deberia incluir:

- Sefializacién general para el trafico viario

- Seiializacién especifica para bicicletas y sus infraestructuras

- Sefializacién peatonal de proximidad e itinerarios tematicos

- Sefializacién de usos regulados, como carga y descarga o plazas reservadas

- Paneles informativos urbanos con mapas, itinerarios, aparcabicis, pendientes, zonas
verdes y principales destinos.

La sefializaciéon deja asi de entenderse como un elemento meramente funcional para
convertirse en una infraestructura de apoyo a la movilidad sostenible, la orientacién urbana y
la legibilidad del espacio publico.

5.- ESTRATEGIA DE ADECUACION DE LA MOVILIDAD SEGUN MOTIVO DE DESPLAZAMIENTO

Esta estrategia parte de la idea de que no todos los desplazamientos presentan los mismos
problemas ni requieren las mismas soluciones. Por ello, el PMUS propone medidas especificas
para tres ambitos donde la movilidad en Tres Cantos presenta rasgos especialmente marcados:
los accesos a centros escolares, los desplazamientos al trabajo y la circulacion de vehiculos
pesados.

El objetivo general es adaptar las actuaciones al motivo del viaje, corrigiendo situaciones de
congestion, inseguridad o ineficiencia alli donde se concentran con mas intensidad.

Movilidad a centros escolares

El documento identifica la movilidad escolar como uno de los dmbitos mas problematicos,
debido a la elevada dependencia del vehiculo privado para acompanar a menores. Esta
situacién genera congestidon en las horas de entrada y salida, estacionamientos indebidos,
maniobras inseguras, ruido y un aumento del riesgo de atropello en entornos especialmente
sensibles.

Frente a ello, se propone impulsar una red de caminos escolares seguros, apoyandose ademas
en el proyecto ya redactado por el Ayuntamiento en 2022. La estrategia combina
intervenciones fisicas en el espacio urbano con medidas organizativas, educativas y de control.

Entre las actuaciones principales destacan la mejora de accesos peatonales a los centros, la
ampliacion y adecuacion de aceras, la reduccidon de distancias de cruce, la instalacion de
sefializacion especifica de itinerarios escolares y la integracién de la bicicleta en los accesos
preferentes, incluyendo aparcabicis seguros en los centros. También se plantea el desarrollo
de modelos organizativos como el pedibus y el bicibus, mediante recorridos acompafados y
puntos de encuentro, especialmente Utiles para alumnado de menor edad.

El plan propone ademds reducir el protagonismo del coche en las inmediaciones de los
colegios, habilitando areas seguras de parada y aparcamiento, con posibilidad de
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acompafiamiento desde puntos “kiss & go”. A ello se suman la mejora del transporte publico
hacia los centros, el fomento del vehiculo compartido cuando el uso del coche resulte
imprescindible, el refuerzo de la presencia policial en horas punta y campafias de
sensibilizacidon dirigidas a familias, alumnado y personal educativo.

También se incluyen acciones participativas y educativas, como talleres, charlas y actividades
ludicas del tipo “Juego de la Serpiente”, orientadas a cambiar habitos de movilidad desde
edades tempranas.

Situaciones particulares en centros concretos

El documento dedica un apartado especifico a tres colegios donde los problemas de acceso
requieren intervenciones mas concretas.

En el caso del Colegio Nuestra Sefiora de la Merced, se plantea prohibir determinados giros,
modificar la seccidon de calles proximas eliminando carriles, ampliar aceras, reorganizar el
estacionamiento y actuar sobre la glorieta anexa para restringir ciertos movimientos, salvo
para emergencias. También se prevén pasos sobreelevados y zona 20 escolar.

Para el Colegio Humanitas, se proponen actuaciones similares: reduccion de carriles,
ampliacion de aceras, reorganizacién del trafico en Avenida de los Actores y Avenida de
Castilla y Ledn, modificacion de la glorieta de acceso y establecimiento de zona 20 con pasos
sobreelevados.

En el caso de King’s College, las medidas son mas amplias y afectan también a Soto de
Vifiuelas. Se plantea restringir el acceso en horas punta a determinados usuarios acreditados,
establecer sentido Unico en parte del Paseo de los Andes, habilitar un nuevo acceso al colegio
por el norte, acondicionar la carretera perimetral y crear una zona de intercambio modal en
Batanes—Ronda de Valdecarrizo, desde donde autobuses lanzadera trasladarian al alumnado al
centro.

Estas propuestas reflejan una aproximacién muy urbanistica, basada en la modificacién del
viario, la jerarquizacion de accesos y la reduccién del impacto del coche en entornos escolares.

Movilidad por trabajo

El PMUS identifica la movilidad al trabajo como uno de los principales generadores de
desplazamientos diarios, especialmente concentrados en horas punta. En el caso de Tres
Cantos, esta cuestidn tiene una relevancia especial por la presencia de mas de 3.000 empresas
y por la concentracién de actividad en la Avenida de la Industria y el Parque Tecnoldgico de
Madrid.

La principal propuesta es impulsar Planes de Transporte al Trabajo (PTT), entendidos como
conjuntos de medidas disefiadas con participacion de empresas y trabajadores para
racionalizar los desplazamientos al centro de trabajo, no solo de empleados, sino también de
clientes, visitas y proveedores.
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El Ayuntamiento tendria aqui un papel de impulso, asesoramiento y, en su caso, apoyo
econdmico, especialmente orientado a las empresas de mayor tamafio. También se contempla
la posibilidad de planes agrupados para pequefias empresas, coordinados por el propio
Ayuntamiento o por asociaciones empresariales.

El documento destaca que los PTT ofrecen ventajas para todos los agentes implicados: para la
empresa, al mejorar accesibilidad, puntualidad e imagen y reducir costes de aparcamiento;
para los trabajadores, al disminuir estrés, accidentes y costes de viaje; y para la sociedad, al
reducir congestidén, emisiones y consumo energético.

Entre las medidas que pueden formar parte de un PTT se incluyen programas de coche
compartido, reduccién de plazas de aparcamiento, instalacion de aparcabicis y duchas en
empresas, ayudas para adquirir bicicletas, lanzaderas desde estaciones de Cercanias,
coordinacion con lineas urbanas e interurbanas, incentivos fiscales o laborales, plazas para
recarga de vehiculos eléctricos, horarios flexibles, teletrabajo y campafias de difusién vy
participacion.

Vehiculo compartido (Carpooling)

Dentro de la movilidad laboral, el documento desarrolla con mds detalle la propuesta de
carpooling, es decir, compartir coche entre trabajadores con horarios o recorridos similares. Se
considera una medida especialmente util para reducir el nimero de vehiculos en circulacidn,
los costes de desplazamiento y la congestidn, ademas de tener beneficios ambientales y
sociales.

Para fomentarla, se plantean posibles incentivos como vales de combustible, reserva de plazas
de aparcamiento o incluso vehiculos de empresa para trayectos compartidos. También se
sugiere reforzar la promocion de plataformas ya existentes e incluso estudiar una aplicacién
especifica para Tres Cantos, orientada a trabajadores y otros usuarios habituales que se
desplazan al municipio.

Transporte publico colectivo privado

Otra medida orientada a la movilidad al trabajo es la implantacion de servicios lanzadera
privados o compartidos entre empresas, especialmente Utiles para conectar estaciones de
Cercanias con el poligono industrial o el Parque Tecnoldgico.

Aunque se reconoce que su implantacién puede tener cierto coste, se considera una opcién
muy competitiva frente al coche privado si existe suficiente masa critica de usuarios y si varias
empresas colaboran en su financiacidn. El texto destaca la necesidad de estudios previos para
ajustar horarios, puntos de recogida y capacidad de los vehiculos.

Gestion de los aparcamientos de las empresas

El plan propone que las propias empresas desarrollen politicas de gestion de aparcamiento
coherentes con los objetivos de movilidad sostenible. La idea es priorizar las plazas disponibles
para trabajadores que compartan coche, usen vehiculos menos contaminantes o presenten
determinadas circunstancias justificadas.
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Ademas, se plantea que parte de las plazas actuales puedan transformarse en aparcabicis o
puntos de recarga eléctrica. Esto supone trasladar también al ambito empresarial la Iégica de
reasignacion del espacio y de fomento de modos mas sostenibles.

Ordenacion de los accesos de camiones al municipio

Por ultimo, la estrategia aborda la circulacidn de vehiculos pesados. El documento sefiala que
la ordenanza municipal vigente esta desactualizada y no incorpora adecuadamente los nuevos
desarrollos urbanos. Por ello se propone su revisidn para redefinir los itinerarios permitidos de
entrada y salida al municipio.

La propuesta consiste en canalizar el acceso de camiones a través de determinadas salidas de
la M-607:

- Ensentido norte, por las salidas 21, 25y 26
- Ensentido sur, por la salida 26

Con ello se eliminaria el paso por la Avenida de los Montes, manteniendo en cambio itinerarios
por la Avenida de la Industria y por los nuevos ejes de Avenida de Espafia, San Isidro Labrador
y parte de la Gran Via. El objetivo es alejar el trafico pesado de areas urbanas mas sensibles y
concentrarlo en corredores mds adecuados para este tipo de movilidad.

Grafica 222. Area con restricciones para vehiculos pesados segtin ordenanza en vigor.

Fuente: elaboracion propia con soporte Google.
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Grafica 223. Propuesta de nuevo area con restricciones para vehiculos pesados.

Fuente: elaboracion propia con soporte Google.

Imagen obtenida del PMUS

Respecto de este punto, al margen del PMUS, la nueva Ordenanza de Circulacion de febrero
de 2026, regula los accesos de los camiones al municipio.

6.- ESTRATEGIA DE FOMENTO DE LA MOVILIDAD CERO EMISIONES

Esta estrategia parte del impacto negativo que genera el uso generalizado de vehiculos de
combustién sobre la salud, la calidad del aire y el medio ambiente. El documento recuerda que
el transporte es uno de los principales responsables de las emisiones contaminantes urbanas y
vincula esta estrategia con el marco normativo reciente, especialmente con la Ley 7/2021 de
cambio climatico y transicidn energética, que obliga a implantar zonas de bajas emisiones en
ciudades de mas de 50.000 habitantes o proximas a ese umbral, como es el caso de Tres
Cantos.

En este contexto, la estrategia plantea una transicién progresiva hacia una movilidad menos
contaminante, apoyada en tres grandes lineas: la futura implantacién de una zona de bajas
emisiones, el despliegue de infraestructura publica de recarga eléctrica y el impulso a la
electrificacion de flotas y servicios de movilidad compartida.

Establecimiento de las bases para una zona de bajas emisiones

El documento propone sentar las bases para implantar una zona de bajas emisiones (ZBE) en
Tres Cantos, entendida como un ambito donde se restrinja el acceso, circulacién vy
estacionamiento de determinados vehiculos segun su nivel de emisiones. El objetivo principal
seria mejorar la calidad del aire, reducir el ruido, favorecer la descarbonizacidn de la movilidad
urbana e impulsar modos mds sostenibles y activos.

Se plantea que la ZBE podria abarcar una o varias areas del municipio, mencionandose como
posibles ambitos los entornos de las avenidas de Colmenar, Vifiuelas o Actores-Montes. El
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perimetro deberia disefiarse de forma que las calles que lo delimitan no quedasen afectadas
por las restricciones, de modo que la limitacién se concentre en el viario interior.

Para su implantacién seria necesaria una ordenanza especifica, apoyada en la clasificacion
ambiental de la DGT, distinguiendo entre vehiculos con etiquetas 0, ECO, Cy B, y sin distintivo.
Ademads, se prevé un sistema de control de accesos mediante sefalizacion especifica,
campafias informativas previas, cdmaras, sensores, bases de datos y sistemas de gestién de
infracciones. El documento destaca también que existen ayudas estatales para apoyar
econdmicamente este proceso.

Desde el punto de vista urbanistico, la ZBE se plantea no solo como una restriccién de trafico,
sino como una herramienta para redefinir el uso del espacio urbano y orientar futuras
estrategias de ciudad.

Definicion de una red de puntos de recarga eléctrica
Consideraciones generales

La estrategia considera fundamental disponer de una red publica de recarga eléctrica para
favorecer el cambio hacia vehiculos menos contaminantes. Aunque Tres Cantos ya cuenta con
puntos de recarga en establecimientos privados de acceso publico, se propone crear una red
municipal propia, que complemente la oferta existente y facilite un despliegue mas ordenado y
coherente con la demanda.

El texto enmarca esta actuacion dentro de las directrices europeas y nacionales sobre
combustibles alternativos, recordando que la disponibilidad de infraestructura es una
condicidén basica para que aumente la penetracion del vehiculo eléctrico.

Dimensionado de la red

Siguiendo recomendaciones técnicas, el plan propone que la red publica municipal se implante
en una primera fase mediante 3 a 5 puntos de recarga semirrapida de 22 kW con dos tomas
cada uno. En concreto, se recogen tres ubicaciones inicialmente previstas por el
Ayuntamiento:

- Avenida de Colmenar, frente al Centro Comercial El Zoco.
- Avenida de Vinuelas, junto al entorno de Alcampo.
- Plaza del Ayuntamiento, junto al Centro Cultural Adolfo Suarez.

Ademas, se plantean tres emplazamientos adicionales para fases posteriores:

- Polideportivo de La Luz.
- Plaza de la Escuadra, en Avenida de la Industria.
- Calle Isaac Newton, junto al acceso al PTM.

El documento desarrolla con bastante detalle las caracteristicas técnicas que deben cumplir
estos puntos de recarga, aunque la idea principal es que sean estaciones semirrdpidas,
seguras, monitorizables, conectadas a sistemas de gestion remota y adecuadamente
sefializadas.
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Factores de éxito del proyecto

El éxito de la red de recarga dependera de varios factores. En primer lugar, de la inversion
inicial y de los costes de explotacién, que varian segun el tipo de instalacién, la obra civil
necesaria y la gestion energética. En segundo lugar, del modelo de ingresos que se adopte,
pudiendo cobrarse por tiempo, por energia o mediante otras férmulas.

El documento expone dos modelos de negocio principales:

- Gestion publica directa, en la que el Ayuntamiento instala y explota los puntos.
- Cesion de espacio a operadores privados, de manera que una empresa concesionaria
asume parte o toda la inversion y explotacion.

También se insiste en que la implantacién de la red debe ir acompaiiada de herramientas de
pago, reserva y atencion al usuario, mediante apps, QR u otros sistemas de identificacion.

Otros factores a tener en cuenta

El texto subraya que no basta con instalar puntos de recarga. Para que aumente el uso del
vehiculo eléctrico también es necesario reducir las barreras que frenan su adopcion, entre
ellas:

- Lafalta de informacidn fiable sobre funcionamiento, autonomia y ayudas disponibles
- El mayor coste inicial de adquisicién

La percepcién de autonomia limitada

Por ello se proponen campaiias de informacidn, eventos de promocion y acciones municipales
gue ayuden a familiarizar a la ciudadania con estas tecnologias y con sus ventajas.

Migracion hacia la electrificacion de flotas publicas o afines

La estrategia propone que el Ayuntamiento actie como ejemplo, impulsando la electrificacion
de las flotas vinculadas directa o indirectamente a la administracién local. Esto incluye tanto
vehiculos municipales propios como los de empresas adjudicatarias de servicios publicos.

Se plantea introducir criterios minimos o puntuaciones especificas en los pliegos de
contratacién para favorecer vehiculos eléctricos, hibridos o impulsados por energias
alternativas en servicios como limpieza, mantenimiento, residuos o policia local. Se trata de
una medida relevante porque convierte la contratacién publica en una herramienta de
transformacion de la movilidad.

Ademas, el documento propone medidas de discriminacién positiva para estos vehiculos
mientras su presencia siga siendo reducida, como:

- Acceso preferente a zonas restringidas,

- Ventajas en carga y descarga,

- Plazas reservadas en aparcamientos publicos,

- Apoyo a empresas para acogerse a ayudas como el Plan MOVES,

- Reducciones en licencias para taxistas que utilicen vehiculos eléctricos.
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También se sugiere adaptar la ordenanza fiscal para bonificar de forma mas intensa a los
vehiculos con etiqueta 0 y ECO, y revisar el tratamiento del estacionamiento regulado para
favorecer a los menos contaminantes.

Implantacién de sistemas de vehiculos eléctricos compartidos

El documento incorpora también el carsharing como herramienta para reducir la dependencia
del coche en propiedad. Se considera una medida especialmente interesante porque permite
sustituir costes fijos del automavil por un uso puntual y flexible, y porque favorece un cambio
cultural en la relaciéon de la ciudadania con el vehiculo privado.

La propuesta pasa por facilitar la llegada de operadores de coche compartido al municipio y
crear condiciones favorables para su implantacién. Entre las medidas sugeridas figuran:

- Reservar plazas de aparcamiento especificas para carsharing,

- Favorecer puntos de recarga eléctrica,

- Estudiar su integracién con tarifas del transporte publico,

- Poner en marcha incentivos como un bono de movilidad sostenible para quien
achatarre un vehiculo antiguo y destine ese valor a transporte publico o movilidad
compartida.

El texto menciona varios operadores ya presentes en la Comunidad de Madrid, lo que indica
que la estrategia no parte de cero, sino que aspira a extender este modelo también a Tres
Cantos.

7.- ESTRATEGIA DE GESTION SOSTENIBLE DE LA DISTRIBUCION URBANA DE MERCANCIAS

Esta estrategia parte de que la distribucidon urbana de mercancias tiene una incidencia muy
importante en la movilidad de la ciudad. Las operaciones de carga y descarga afectan no solo a
la circulacién general, sino también, de forma indirecta, a la movilidad peatonal y ciclista.
Ademads, el crecimiento del comercio electrénico y de los repartos domiciliarios esta
aumentando la presidn sobre el viario y sobre el espacio publico.

El documento sefiala que esta situacién estd generando efectos negativos como el
incumplimiento de horarios, el estacionamiento en lugares no autorizados, la insuficiencia de
plazas en determinadas zonas, el aumento de la congestién, molestias a la ciudadania y una
degradacion progresiva del espacio urbano. Por ello, se plantea una gestion mds ordenada y
eficiente de esta actividad, con el objetivo de mejorar la operativa, reducir emisiones y ruido, y
minimizar conflictos con el resto de usos urbanos.

MODERNIZACION DE LA OPERATIVA DE CARGA Y DESCARGA

La propuesta plantea actualizar la red de zonas reservadas para carga y descarga, adaptandola
a las necesidades actuales del municipio. Para ello se propone un protocolo de actuacién que
comience con un inventario completo de las plazas existentes y continle con una propuesta
técnica preliminar de redistribucién, horarios, condiciones de acceso y posibles mejoras
tecnoldgicas.
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Uno de los criterios principales es que las plazas se sitlen a una distancia razonable del destino
de la mercancia, preferiblemente a menos de 50 metros. También se plantea revisar el nimero
de plazas por zona, su ubicacién y sus horarios en funciéon de la demanda real. Incluso se
contempla la posibilidad de autorizar nuevas plazas a peticion de comerciantes, o reservar
plazas especificas para determinados establecimientos si su volumen de actividad lo justifica.

El plan prevé, ademas, ejecutar las obras necesarias, reforzar la sefializacidon y ajustar los
calendarios de uso. Como norma general, la carga y descarga deberia realizarse en dias
laborables y durante el tiempo estrictamente imprescindible, con un maximo de 30 minutos.

En cuanto a la gestidn, se propone que solo puedan usar estas plazas los titulares de una
tarjeta especifica, normalmente para vehiculos de menos de 3.500 kg. También se prevén
permisos adicionales para operar dentro de zonas peatonales y un mayor control del
cumplimiento de la normativa, acompanado de sanciones agiles y efectivas. Asimismo, se
plantea realizar auditorias periddicas para detectar zonas infrautilizadas y reducir su tamario,
su horario o incluso suprimirlas si fuera necesario.

Sistema inteligente de control y gestion

A medio y largo plazo, el documento propone implantar un sistema inteligente de control,
regulacién y reserva de plazas de carga y descarga. Mediante sefales inteligentes y una
aplicacidon mavil para transportistas, este sistema permitiria gestionar la ocupacién en tiempo
real, emitir tickets digitales con tiempo de estancia limitado y adaptar las condiciones de uso
segln la zona, el tipo de vehiculo o incluso su etiqueta ambiental.

Esta medida permitiria una regulacion mas flexible y precisa del estacionamiento profesional y,
ademas, podria integrarse con otros tipos de plazas reguladas, como las reservadas para PMR
o estacionamiento general.

Taquillas inteligentes para reparto

Otra propuesta destacada es la implantacion de taquillas inteligentes autoservicio para
recogida de paquetes, con el fin de reducir intentos fallidos de entrega a domicilio y disminuir
la circulaciéon de vehiculos de reparto por la ciudad. Estas instalaciones permitirian que el
usuario recogiera sus compras en un punto proximo a su domicilio, con mas flexibilidad horaria
y menos impacto sobre el trafico urbano.

El documento considera mas adecuada una red abierta que pueda ser utilizada por distintos
operadores logisticos y plataformas de venta, en lugar de sistemas cerrados vinculados a una
sola empresa. No obstante, para que esta medida sea realmente efectiva, se plantea
acompafarla de restricciones de acceso o limitaciones horarias para el reparto convencional
en determinadas zonas.

Creacion de una microplataforma de distribucién de ultima milla

Se propone estudiar la implantacion de una microplataforma logistica de distribucion de ultima
milla en el entorno de la Avenida San Isidro Labrador, aprovechando su proximidad a las
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conexiones con la M-607. Esta instalacidn actuaria como centro logistico local, concentrando la
recepcion y expedicién de mercancias con origen o destino en Tres Cantos.

La ventaja de este modelo es que permite centralizar el reparto y realizar la distribucidn final
con vehiculos mas pequefios y menos contaminantes, como furgonetas eléctricas, bicicargos o
vehiculos de combustibles alternativos. De este modo se reduciria el nimero de vehiculos
pesados dentro del nucleo urbano, disminuiria el trafico de agitacion y se mejoraria la
eficiencia de las rutas.

El documento advierte, no obstante, que esta medida requeriria un estudio de viabilidad
previo, tanto desde el punto de vista de la gestion como de la evaluacién econdmica y
financiera.

Regulacion de la carga y descarga

Para ordenar de forma adecuada toda esta actividad, el plan propone redactar y aprobar una
ordenanza especifica de carga y descarga. Esta norma deberia regular, al menos, la ubicacién y
caracteristicas de las plazas reservadas, los horarios y tiempos maximos de operacion, la
sefializacion, las condiciones de acceso, el procedimiento para autorizaciones y reservas, y los
limites de peso y dimensiones de los vehiculos.

También se propone diferenciar horarios segun el tipo de entorno, con mayores restricciones
en zonas de prioridad peatonal, y limitar determinadas franjas a vehiculos con mejores
etiguetas ambientales. La ordenanza deberia establecer ademas las condiciones para
autorizaciones excepcionales, por ejemplo en mudanzas o situaciones especiales, asi como el
régimen de infracciones y sanciones.

Como aspecto interesante, el documento plantea incluso la posibilidad de introducir incentivos
para transportistas que colaboren con una distribucién mas sostenible, por ejemplo utilizando
vehiculos ecoldgicos, ajustando mejor las cargas o repartiendo en periodos valle.

8.- ESTRATEGIA DE GESTION Y PROMOCION DE LA MOVILIDAD SOSTENIBLE

Esta estrategia parte de la necesidad de coordinar todas las medidas del PMUS y de implicar de
forma estable al Ayuntamiento, a la ciudadania y a los distintos agentes sociales y econémicos
en el cambio de modelo de movilidad. El documento entiende que la movilidad sostenible no
puede depender solo de actuaciones aisladas, sino que requiere una estructura de gestién, un
marco normativo claro y un sistema continuo de comunicacidn, participacién y seguimiento.

En este sentido, la estrategia se orienta a crear herramientas organizativas y regulatorias que
permitan implantar, armonizar y evaluar las medidas previstas en el plan, garantizando
ademas que exista una relacidn constante entre movilidad, urbanismo, medio ambiente y
participacién ciudadana.

Gestion y armonizacién de la movilidad sostenible

El PMUS propone la creacién de un Comité de Gestién y Armonizaciéon de la Movilidad
Sostenible, coordinado por la concejalia competente en movilidad o medio ambiente, e
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integrado por responsables técnicos y politicos de las distintas concejalias implicadas. Este
comité podria contar ademds con asesoramiento experto y con participacion de colectivos
sociales y econdmicos del municipio.

Su funcién seria coordinar de forma transversal todos los aspectos relacionados con la
movilidad y la accesibilidad urbana. Entre sus tareas se incluyen apoyar la implantacion del
PMUS, mantener la coherencia entre movilidad y planificacion urbana, jerarquizar y priorizar
actuaciones segun su importancia y disponibilidad presupuestaria, y supervisar el seguimiento
y evaluacién de las medidas.

También tendria un papel relevante en materia de informacidn y participacidn, canalizando
sugerencias y quejas ciudadanas, difundiendo cambios en transporte publico, itinerarios
peatonales y ciclistas, y desarrollando programas de evaluacién periddica a partir de
indicadores. A ello se suman tareas de caracter mas estratégico, como proponer soluciones
correctoras, asesorar sobre ayudas a la transicidon energética, promover campafias de
concienciacion, elaborar informes con perspectiva de género, disefiar planes especificos de
movilidad para eventos o empresas, y coordinar iniciativas de movilidad compartida.

De forma complementaria, el documento plantea la creacidon de una Oficina Municipal de
Movilidad, que actuaria como punto de referencia para la ciudadania en materia de
informacién, asesoramiento y resolucién de dudas. Esta oficina reforzaria el componente
operativo y cercano de la estrategia.

Desde una perspectiva urbanistica e institucional, esta propuesta es importante porque dota al
PMUS de una estructura de gobernanza estable, evitando que las medidas queden dispersas
entre distintas areas municipales o dependan solo de iniciativas puntuales.

Redaccidn de una ordenanza especifica de movilidad sostenible

El documento plantea la necesidad de aprobar una ordenanza especifica de movilidad
sostenible, capaz de ofrecer un marco regulador amplio, estable y flexible para ordenar la
convivencia entre modos de transporte, regular los nuevos usos del viario y responder a los
retos presentes y futuros de la ciudad.

La futura ordenanza deberia incluir, al menos, aspectos como:

- Normas generales de convivencia y disciplina viaria

- Bases regulatorias para la futura zona de bajas emisiones

- Nuevos limites de velocidad segun el tipo de viario

- Criterios de sefializacion y uso compartido del viario

- Regulacidon de espacios peatonales y de los elementos que se disponen en ellos

- Adaptacion local de la normativa estatal de trafico

- Exigencias minimas de dotacién de espacios de circulacidn y estacionamiento segin
los usos del suelo

- Regulacién actualizada de bicicletas y VMP

- Clasificacion de vehiculos

- Medidas preventivas, control, inmovilizacién, retirada y régimen sancionador
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El texto subraya que esta ordenanza debe tramitarse con consulta publica previa, para
garantizar la transparencia y la participacién de la ciudadania y de los colectivos mas
afectados.

En términos urbanisticos, esta ordenanza resulta especialmente relevante porque serviria para
traducir en reglas concretas muchos de los principios del PMUS, consolidando un nuevo marco
de uso del espacio publico y de jerarquia entre modos de transporte.

Plan de comunicacién y seguimiento

La estrategia considera fundamental acompafiar la implantacion del PMUS con un plan de
comunicacion y seguimiento. El objetivo es doble: por un lado, mejorar la aceptacién social de
las medidas; por otro, evaluar periédicamente su grado de cumplimiento y corregir
desviaciones cuando sea necesario.

Se propone la elaboracién de informes anuales de seguimiento, apoyados en indicadores y en
nuevas campafias de recogida de datos, para comprobar si las medidas implantadas estan
produciendo los resultados esperados.

En materia de comunicacién, el documento plantea actuaciones dirigidas al conjunto de la
poblacién, combinando campafas puntuales con sistemas permanentes de informacion. Entre
las acciones propuestas figuran la difusion en medios locales, la organizacion de jornadas y
talleres, actividades en centros educativos y la utilizacion de material divulgativo. También se
insiste en aprovechar todo el potencial de internet y de las aplicaciones mdviles para promover
habitos de movilidad mas sostenibles.

Ademads, se considera necesario establecer un canal permanente de informacion vy
participacion ciudadana sobre el desarrollo del PMUS, de forma que exista un didlogo activo y
transparente entre la poblacidn y el equipo gestor.

Junto a ello, se propone desarrollar campafias formativas y de sensibilizacion sobre temas
como seguridad vial, transporte publico, intermodalidad, movilidad activa, VMP, sostenibilidad
ambiental o actividades especificas ligadas a eventos como la Semana Europea de la
Movilidad.

La finalidad ultima de esta linea de actuacion es hacer visible el PMUS, facilitar su comprension
y reforzar una reflexién colectiva sobre la movilidad sostenible en Tres Cantos.

RESUMEN DE ESTRATEGIAS Y PROPUESTAS
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E1l. Estrategia de mejora de la movilidad peatonal y del espacio publico

E1.1 Plan integral de accesibilidad

E1.2 Buenas practicas de disefio urbano

E1.3 Red de itinerarios y espacios peatonales

E1.4 Fomento del urbanismo tactico

E2. Estrategia de dinamizacidn de la movilidad ciclistay en VMP

E2.1 Mejora de la red de infraestructuras ciclistas

E2.2 Dotacion de puntos para el estacionamiento de bicicletas

E2.3 Zonas de espera para bicicletas y VMP en intersecciones

E2.4 Implantacion de un sistema de préstamo de bicicletas y patinetes eléctricos
E3. Estrategia de modernizacion del servicio de transporte publico

E3.1 Implantacion de un servicio de transporte publico urbano de altas prestaciones
E3.2 Intercambiadores e intermodalidad

E3.3 Desarrollo de medidas de seguridad con atencién a colectivos vulnerables
E4. Estrategia de actuacion sobre el viario urbano y el estacionamiento

E4.1 Gestion integral del trafico con criterios de sostenibilidad y seguridad
E4.2 Adecuacion de la regulacidn del estacionamiento

E4.3 Mejora integral de la sefalizacidn viaria

ES. Estrategia de adecuacion de la movilidad segiin motivo de desplazamiento
E5.1 Movilidad a centros escolares

E5.2 Movilidad por trabajo

E5.3 Ordenacidn de los accesos de camiones al municipio

E6. Estrategia de fomento de la movilidad cero emisiones

E6.1 Establecimiento de una Zona de Bajas Emisiones

E6.2 Definicion de una red de puntos de recarga eléctrica

E6.3 Electrificacion de flotas publicas o afines

E6.4 Implantacion de sistemas de vehiculos eléctricos compartidos

E7. Estrategia de gestion sostenible de la distribucién urbana de mercancias
E7.1 Modernizacién de la operativa de carga y descarga

E7.2 Creacion de una plataforma de distribucién de dltima milla

E7.3 Regulacion de la carga y descarga

E8. Estrategia de gestion y promocidn de la movilidad sostenible

E8.1 Gestion y armonizacion de la movilidad sostenible

E8.2 Redaccién de una ordenanza especifica de movilidad sostenible

E8.3 Plan de comunicacién y seguimiento

PROGRAMACION TEMPORAL DE ESTRATEGIAS, ESTIMACION DE INVERSIONES Y
PRIORIZACION DE PROPUESTAS

El documento incluye un apartado especifico de programacion temporal de estrategias,
estimacion de inversiones y priorizacién de propuestas, en el que se definen los plazos de
ejecucién de las distintas actuaciones planteadas en el PMUS, se realiza una estimacion
econdmica de las inversiones necesarias para su desarrollo y se establece un orden de
prioridad entre las propuestas, con el objetivo de facilitar una implantacidn progresiva, realista
y alineada con la disponibilidad presupuestaria y la importancia estratégica de cada medida.

A continuacidn se recogen aquellas propuestas que tienen prioridad alta:
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1.-Estrategia de mejora de la movilidad peatonal y del espacio publico:
Red de itinerarios y espacios peatonales
2.- Estrategia de dinamizacién de la movilidad ciclista y en VMP
Mejora de la red de infraestructuras ciclistas
Dotacién de puntos para el estacionamiento de bicicletas
Implantacién de un sistema de préstamo de bicicletas y patinetes eléctricos
3.- Estrategia de modernizacién del servicio de transporte publico
Implantacion de un servicio de transporte publico urbano de altas
prestaciones
Intercambiadores e intermodalidad
Desarrollo de medidas de seguridad, con especial atencidn a colectivos
vulnerables
4.-Estrategia de actuacion sobre el viario urbano y el estacionamiento
Gestion integral del trafico con criterios de sostenibilidad y seguridad
Mejora integral de la sefializacion viaria de la ciudad
5.-Estrategia de adecuacion de la movilidad segiin motivo de desplazamiento
Movilidad a centros escolares
Ordenacién de los accesos de camiones al municipio
6.-Estrategia de fomento de la movilidad cero emisiones.
Establecimiento de las bases para una Zona de Bajas Emisiones
Definicion de una red de puntos de recarga eléctrica
Migracidn hacia la electrificacion de flotas publicas o afines
7.-Estrategia de gestidn sostenible de la distribucidén urbana de mercancias
Regulacién de la carga y descarga
8.-Estrategia de gestion y promocidn de la movilidad sostenible
Gestidn y armonizacién de la movilidad sostenible
Redaccién de una ordenanza especifica de movilidad sostenible
Plan de comunicacidn y seguimiento

Como finalizacidn de este capitulo de movilidad, cabe sefalar que desde la aprobacién del
PMUS, se han incrementado el niumero de kildmetros de carril bici en la avenida de los
Artesanos, avenida de los Encuartes y avenida de Vifiuelas. Ademads, se ha implantado una
nueva linea de autobuses (717).

2.2.2. DISTRIBUCION DE USOS

A nivel de estructura urbana, Tres Cantos destaca por su caracter de “Ciudad Planificada”, con
una distribucién de usos que refleja una planificacidn integral y coherente. La configuracion
urbana original procede del Plan ACTUR de 1970, y de los posteriores planes parciales de
desarrollo de los afios 80 (sectores 1A, 1B, 3C, 1C-2A y 2D), que establecieron los criterios
basicos para la ordenacién residencial, industrial y de dotaciones.

La ciudad se organiza mediante supermanzanas que integran distintos tipos de uso vy
jerarquizan el espacio urbano, generando una trama interconectada de alta calidad ambiental.
Esta planificacién permite:

- Equilibrio de usos: convivencia de dareas residenciales unifamiliares y colectivas,
espacios industriales y tecnoldgicos, zonas terciarias y dotacionales.

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

Ayto. de Tres Cantos FASE 1- Abril 2026

Pagina 159 de 199




NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

- Jerarquia viaria: la red de calles principales y secundarias organiza el trafico, facilita la
accesibilidad interna y conecta adecuadamente los distintos sectores.

- Conectividad y continuidad urbana: los diferentes usos se interrelacionan, creando una
ciudad funcional y coherente, en la que la proximidad de viviendas, servicios y
equipamientos favorece la calidad de vida y la sostenibilidad urbana.

En conjunto, la distribucidon de usos constituye un factor determinante para la planificacion
futura, ya que condiciona la densidad, la localizacidn de nuevas actuaciones y la integracion de
nuevas dotaciones con la trama urbana existente.

2.2.3. DOTACIONES Y ZONAS VERDES

Tres Cantos dispone de una red de dotaciones y espacios libres de notable calidad, que
refuerzan la estructura urbana planificada y contribuyen a la calidad ambiental y paisajistica
del municipio. Estas dotaciones se distribuyen de manera coherente dentro de las
supermanzanas, garantizando la accesibilidad desde los distintos sectores residenciales y la
integracion con los espacios verdes.

Dotaciones
A continuacidn se muestran las dotaciones y equipamientos principales existentes:

e Equipamientos sanitarios. Existen numerosos centros médicos en la localidad, aunque
carece de hospital. Los mads relevantes son los siguientes:
- Centro de salud Tres Cantos, en Sector Oficios 12.
- Centro de salud Embarcaciones, en Sector Embarcaciones 36.
- Centro médico Descubridores, en Sector Descubridores 44.
- Centro de radiologia y ecografia Tres Cantos, en Sector Descubridores 43.
- Clinica Roiz, en Sector Literatos 25.
- Centro médico Quirénsalud Tres Cantos, en Calle del Viento 10.
- Centro médico Tres Cantos, en Avenida de Vifiuelas 20.
- Centro médico lza, en Calle Aiiil 3.
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San Camilo, Centro de Dia_Centro de Escucha.de Duelos Patalogicos Casa de Tres Cantos

Tres Gantos 1, Piso Tutelado.Tres Cantos 11, Fiso Tiirelada
Can Camilo, Residencla de Personas Mayores

_Tres Gantos, Centrd de Mayores -

Contrd deAtencion Temprana Intaractda,” Centro di Salud Tres Canies
Centrode Dia Anai?, . Baliesol Tres Cantos, Residencia de Parsonas Mayores (Plan Veloidad)

Baliesol Tres Cantos, Centro de Dia (Flan \"Ebclﬁad?.-:-kagdmcla de Personas Mayores Hidalges Tres Cantos

Domusyi Tres Cantos, Centra de Dfa.Dumusvi Tres Cantos, Rasld_erl_cla de Parsonas Mayores

Gentro de Atencién Tempranay Tralamientos A 3, 7 #1158 Centro Municipal Para Mayores Antonio Somalo Bernal
!

Lentrode Salud Tres Cantos 11

wVivienda Cofmunitaria Ami 3

JFundacibn Pollbea, Otrgs Residenclas

Equipamientos sanitarios. Datos obtenidos de nomecalles. Elaboracién propia

e Equipamientos educativos. En Tres Cantos existen numerosos centros educativos, que
ofertan plazas para educacion infantil, primaria y secundaria, tanto publicos como
privados. Los mas importantes son los que se citan a continuacion:
- CEIP Garcia Marquez, en Sector Musicos 11.

- CEIP Aldebaran, en Calle La Salvia 1.

- CEIP Miguel de Cervantes, en Sector Literatos 11.

- CEIP Antonio Osuna, en Sector Islas 26.

- CEIP Ciudad de Nejapa, en Avenida de los Labradores 26.

- CEIP Ciudad de Columbia, en Sector Pueblos 19.

- CEIP Tierno Galvéan, en Sector Embarcaciones 34.

- CEIP Carmen Hernandez Guarch, en Sector Descubridores 26.
- CEIP Carmen lIglesias, en Avenida de los Labradores 13.

- LE.S. Montserrat Caballé.

- LE.S. Jorge Manrique.

- LE.S. Pintor Antonio Lopez.

- LE.S. José Luis Sampedro.

- Colegio Humanitas Biliglial School, en Avenida de los Actores 1.
- Colegio Nuestra Sefora de la Merced, en Calle del Fuego 9.

- CASVI International American School., en Calle del Gavilan 2.
- Kings College, en Paseo de los Andes 35 (Soto de Vifuelas).

- Life International School, en Sector Foresta 23.
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Equipamientos eductativos. Datos obtenidos de nomecalles. Elaboracién propia.

e Centros administrativos. Destacan los siguientes:
- Ayuntamiento
- Comandancia de la Guardia Civil de Madrid
- Policia local
- Parque de Bomberos
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e Equipamientos culturales. Se citan a continuacién los principales equipamientos
culturales:
- Centro Cultural Adolfo Suarez
- Biblioteca Municipal Lope de Vega
- Biblioteca Municipal Fundacién Caja Madrid

e :
f 3 4 i
Equipamientos culturales. Datos obtenidos de nomecalles. Elaboracién propia.

e Equipamientos deportivos. En cuanto a la dotacidn deportiva, destacan los siguientes:
- Polideportivo Ciudad de Columbia, en Sector Pueblos19.
- Polideportivo Foresta, en Calle del Pico del Indio s/n.
- Polideportivo de La Luz, en Avenida de la Luz s/n.
- Polideportivo Miguel de Cervantes, en Sector Literatos 11.
- Polideportivo Alfonso Cadifianos, en Sector Descubridores 22.
- Centro deportivo Gabriel Parellada, en Avenida de la Luz 6.
- Centro deportivo Laura Oter, en Avenida de los Labradores 17.
- Centro deportivo Embarcaciones, en Sector Embarcaciones 35.
- Centro deportivo Islas, en Sector Islas 25.
- Club Natacién Tres Cantos, en Avenida de la Luz 6.
- Frontdn José Luis Alvarez Santaolalla, en Sector Literatos 12.
- Hipica de Tres Cantos, en Calle del Caballo 4.
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Lo o i

Equipamientos deportivos. Datos obtenidos de nomecalles. Elaboracidn propia.

Se muestra a continuacién una tabla resumen donde se recogen todas las dotaciones del
término, numeradas segun el tipo de red. Esta numeracién corresponde con la del plano 1.6
Redes Publicas.
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Superficie
A TIPO DE Superficie
N2 DENOMINACION DOTACION RC s:eplo (:nIZ) construida |[Ordenanza [Estado
(m2c)
RSDC1 [PARCELA DOTACION COMUNITARIA |GENERICA 0079101VK4907N 115.633 DC No Ejecutado
RGDC1 |ARN3C GENERICA 0268501VK4906N 13.013 DC No Ejecutado
RGDC2 |ARN3C GENERICA 8680101VK3988S 16.112 DC No Ejecutado
RGDC3 |ARN3C GENERICA 8779401VK3987N 42.108 DC No Ejecutado
Parcialmente
RGDC4 |PARROQUIA SAN PABLO VI'Y OTROS |RELIGIOSA 9875601VK3997N 7.658 292 DC Ejecutado
RGDC5 |AYUNTAMIENTO ADMINISTRATIVA 9746502VK3994N 3.536 8.289 DCa Ejecutado
RGDC6 |PARANINFO ARN3C CULTURAL 0173501VK4907S 135.596 DCc No Ejecutado
RGDC7 |ARN3C CULTURAL 9868501VK3996N 15.237 DCc No Ejecutado
CENTRO CULTURAL Y TEATRO
RG DC8 CULTURAL 9947701VK3994N 4.609 7.607 DCc Ejecutado
MUNICIPAL
RGDCY9 |ARN3C DEPORTIVA 0168101VK4906N 5.119 DCd No Ejecutado
RGDC 10 CENTRO DEPORTIVO, PISCINA DEPORTIVA 0260601VK4906S 19.786 4.616 DCd Ejecutado
MUNICIPAL, PISTAS DE TENIS
RG DC 11 |POLIDEPORTIVO DEPORTIVA 0454701VK4905S 14.260 6.922 DCd Ejecutado
RG DC 12 CENTRO DEPORTIVO, PISTAS DE DEPORTIVA 0849401VK4904N 11.543 7.199 DCd Ejecutado
PADEL, PATINAJE ) ) !
NO CONSTRUIDO, ESPACIO LIBRE EN .
DC1 DEPOR 1264401 1 143.171 D E
RGDC13 TORNO A EDAR ORTIVA 64401VK4916S 3.17 Cd jecutado
RG DC 14 [PARQUE DE SOTO DE VINUELAS DEPORTIVA 1343601VK4914S 405.358 DCd Ejecutado
RG DC 15 |CIRCUITO RC DEPORTIVA 1347905VK4914N 41.464 DCd Ejecutado
RG DC 16 |ARN3C DEPORTIVA 9169501VK3996N 30.181 DCd No Ejecutado
RG DC 17 |IES JORGE MANRIQUE EDUCATIVA 0538301VK4903N 17.077 6.605 DCe Ejecutado
IES PINTOR ANTONIO LOPEZ Y .
RGDC 18 PISTAS DE ATLETISMO EDUCATIVA 0649301VK4904N 21.248 8.108 DCe Ejecutado
RG DC 19 |ARN3C EDUCATIVA 9668501VK3996N 11.673 DCep No Ejecutado
RG DC 20 |ARN3C EDUCATIVA 9678901VK3997N 12.678 DCep No Ejecutado
RG DC 21 |ARN3C EDUCATIVA 9968501VK3996N 13.653 DCep No Ejecutado
RG DC 22 |ARN3C EDUCATIVA 9568501VK3996N 12.245 DCes No Ejecutado
RG DC 23 |ARN3C EDUCATIVA 9778401VK3997N 19.057 DCes No Ejecutado
CLUB DE PADL Y GIMNASIO EN
RGDC24 ARN3C DEPORTIVA 9071101VK3997S 19.695 18.911 DCr Ejecutado
RG DC 25 |CENTRO DE SALUD TRES CANTOS SANITARIA 9855101VK3995S 1.618 1.085 DCs Ejecutado
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RLDC1 |SOLAR VACIO GENERICA 0044501VK4904S 3.089 DC No Ejecutado

RLDC2 |ESPACIO LIBRE CON QUIOSCO GENERICA 0151101VK49055 1.563 DC Ejecutado

RLDC3 |ARN3C GENERICA 0165306VK4906N 2.618 DC No Ejecutado

RLDC4 |ESPACIO LIBRE VALLADO GENERICA 0254901VK49055 3.040 DC Ejecutado

RLDC5 |EN CONSTRUCCION EN 2023 GENERICA 0265106VK4906N 2.603 18.350 |DC No Ejecutado

Rupce |CENTROASOCIADOALAREDDE o0, 0840801VK4904S 2.602 6.836 |DC Ejecutado
ATENCION A LA DEPENDENCIA CM ‘ : !

RLDC7 |EN CONSTRUCCION EN 2023 GENERICA 1039401VK4913N 2.039 DC No Ejecutado

RLDC8 |PARQUE INFANTIL GENERICA 9364201VK39965 5.019 DC Ejecutado

RLDC9 |ESPACIO LIBRE GENERICA 9556901VK3995N 3.243 DC Ejecutado

RLDC 10 |COLEGIO HUMANITAS EDUCATIVA 9566301VK3996N | 14.726 13.026 |DC Ejecutado

RLDC 11 [IES MONTSERRAT CABALLE EDUCATIVA 9770201VK3997S | 16.248 3537 |pC Ejecutado

RLDC 12 ||SLESIAEVANGELICABAUTISTAEL o0 ci0sa 9964101VK39965 1.653 605 DC Ejecutado
BUEN PASTOR

RLDC 13 | ARQUE INFANTILY PISTAS GENERICA 5.085 DC Ejecutado
DEPORTIVAS

RLDC 14 |ESPACIO LIBRE VALLADO GENERICA 9951901VK39955 3.269 DC No Ejecutado

RLDC 15 |UE5 GENERICA 19.443 DC No Ejecutado

RLDC 16 |70.10 GENERICA 5.049 DC Ejecutado

RLDC 17 |RESIDENCIAPARA MAYORES SOCIAL 9754101VK3995S 9.391 9381 [pca Ejecutado
BALLESOL

RLDC 18 S'E%LOTECA MUNICIPALLOPEDE | ) riyrac 0849302VK4904N 3.014 4142  |DCac Ejecutado

RLDC 19 |CENTRO DE MAYORES TRES CANTOS|SOCIAL 9561302VK39965 888 604 DCc Ejecutado

RLDC 20 |CASA DE LA JUVENTUD SOCIAL 9956601VK3995N 1.296 794 DCc Ejecutado
PARROQUIA DE SANTA MARIA

RLDC 21 RELIGIOSA 442401VK4904 1 2271 |pC Ejecutad
MADRE DE DIOS GIOS 044240 04s | 3.163 c jecutado
CLUB GIMNASTICO Y CLUB DE

RL DC 22 ) DEPORTIVA 435202VK4903N 4.71 ) DC j
CIMNASIA RITMICA 0 0435202VK4903 3 3.066 d jecutado
CENTRO DEPORTIVO

RLDC 2 DEPORTIVA 47401VK4904N |  16.302 4.94 D j

C23 |V BARCACIONES 0 0547401VK490 6.30 945 cd jecutado

RLDC 24 |CENTRO DEPORTIVO ISLAS DEPORTIVA 0739401VK4903N 6.819 1.700 |DCd Ejecutado

RLDC 25 |NORTE SOTO VINUELAS DEPORTIVA 2162167VK4926S | 10.807 DCd No Ejecutado
GIMNASIO COLEGIO GABRIEL

RLDC 2 Y DEPORTIVA 7902VK3995N 1.254 D Ej

€26 |\ ncin MARQUE? 0 9357902VK3995 5 609 cd jecutado

CENTRO DEPORTIVO ALFONSO

RLDC 27 DEPORTIVA 9561301VK39965 4192 1.586 [DCd Ejecutado

CADINANOS SANZ

RESIDENCIA HIDALGOS, RESIDENCIA .
RLDC2 IAL 7 1VK .27 11. Di E
C28 PARA MAYORES Nele 9753501VK3995S 5.279 589 Cd jecutado

FRONTON JOSE LUIS ALVAREZ

RLDC 2 DEPORTIVA 1VK N 2.912 1.01 D Ej
C29 | NTAGLALLA 0 9955301VK3995 9 019 cd jecutado

RLDC 30 [IES JOSE LUIS SAMPEDRO EDUCATIVA 0159601VK4905N 16.648 8.335 |DCe Ejecutado

RLDC 31 ﬁiﬁﬂg PUBLICO CARMEN EDUCATIVA 0348301VK4904N 10.877 4,948  |DCe Ejecutado

RLDC 32 |ESCUELA INFANTIL LA FORESTA EDUCATIVA 0362702VK49065 2.972 735 DCe Ejecutado

RLDC 33 [CEIP ANTONIO OSUNA EDUCATIVA 0639601VK4903N 10.291 5.643  |DCe Ejecutado

RLDC 34 |CEIP TIERNO GALVANY CLUB EDUCATIVA 0648901VK4904N 13.150 5.556  |DCe Ejecutado
PATINAJE ARTISTICO

RLDC 35 |FSCUELADE EDUCACIONINFANTIL e p s hqiya 0740401VK4904S 2.779 722 DCe Ejecutado
EL ROMERAL

RLDC 36 |CEIP CIUDAD DE NEJAPA EDUCATIVA 0849301VK4904N 11.149 6.720 |DCe Ejecutado

LEGIO NUESTRA SENORA DE LA

RLDC 37 :\:AOERCGES UESTRA SENO EDUCATIVA 9263101VK3996S 26.564 23.410 |DCe Ejecutado

RLDC 38 [CEIP GABRIEL GARCIA MARQUEZ  [EDUCATIVA 9357901VK3995N 8.627 4100 |DCe Ejecutado

RLDC 39 [E.I. CANTINELA EDUCATIVA 9460701VK39965 2.909 1.052 |DCe Ejecutado

RLDC 40 [CEIP CARMEN HERNANDEZ GUARCH [EDUCATIVA 9461401VK3996S 9.718 5.482 |DCe Ejecutado
CEIP CIUDAD DE COLUMBIA, PISTAS )

RLDCAL | ETISMO. EDUCATIVA 9563403VK3996S 9.184 4377  |DCe Ejecutado
ESCUELA DE ED 5 F L

RLDC 42 Eicouuvg UCACIONINFANTIL {1y camiva 9753801VK3995S 3.332 934 DCe Ejecutado

RLDC 43 |COLEGIO PUBLICO ALDEBARAN EDUCATIVA 9952201VK3995S 10.625 5.392  |DCe Ejecutado
CEIP MIGUEL DE CERVANTES,

RLDC 44 ' EDUCATIVA 9957701VK3995N 11.206 8.839  |DCe Ejecutado
POLIDEPORTIVO

RLDC 45 |ARN3C EDUCATIVA 19.834 DCe No Ejecutado
CENTRO MUNICIPAL DE MAYORES Parcialmente

RLDC 46 [ANTONIO SOMALO BERNAL Y SOLAR|DOCIAL 0347501VK4904N 5.791 4327 |DCs Erecutado
VACIO !
CENTRO DE SALUD

RLDC 47 SANITARIA 0546501VK4904N 4,045 3.525 |DCs Ejecutado
EMBARCACIONES

TOTAL 1.494.344 247.791
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Zonas verdes

En la pagina web del Ayuntamiento encontramos un plano de distribucion de parques, jardines

y zonas infantiles:

Metropolitan
Park
- (4
Ciuda '_:l_ Paraninfo
de los Nifios

Solto de
12 Fase Vifiuelas

(5 Eﬂgﬁ 0o

Zona Deportivo
Centro Pargue Este

(6

® 2% Fase o
Valdeloshielos Pargue

El Pinar o i
10

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
1.-Metropolitan Park. La Ciudad de los Nifios.

El parque combina una amplia zona verde y de espacios libres con areas destinadas al juego
infantil. Cuenta con praderas y dehesas con encinas originales que suman unos 16.000 m? para
el esparcimiento, ademas de caminos accesibles rodeados de arbolado que generan sombra y
espacios estanciales con bancos. Todo ello se integra con una gran zona de juegos de 12.000
m?, organizada en areas tematicas e inclusivas para nifios de todas las edades, creando un
entorno que favorece tanto el ocio familiar como el contacto con la naturaleza. Cuenta con
1.106 arboles.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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3.- Parque Sur. Parques Urbanos

Se trata de un parque forestal de unas 30 hectareas con predominio de vegetacion
mediterranea, destacando pinos, encinas, alcornoques y especies arbustivas como enebros y
lavandas. Su proximidad a la ZEPA del Soto de Vifiuelas favorece una elevada riqueza
faunistica, con numerosas especies de aves. El espacio, accesible desde la Avenida de
Almenara y recorrido por senderos, ofrece un entorno natural proximo al ndcleo urbano,
adecuado para el ocio y la educacién ambiental. Ademas, integra usos sociales y comunitarios
como huertos urbanos, equipamientos ambientales y asociaciones locales, y se conecta con
otros espacios naturales cercanos como el Parque Este y el Monte de Vifiuelas. Cuenta con
2.953 ejemplares arbéreos.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

4.- Paraninfo. Zona Norte

Paraninfo se proyecta como una gran zona dotacionales, de 135.000 m? que combinard
amplias zonas ajardinadas con sendas peatonales, areas estanciales, espacios infantiles y
plantaciones adaptadas al terreno. Este espacio se concibe no solo como area de ocio al aire
libre, sino también como un importante nodo de equipamientos publicos, integrando
instalaciones culturales, educativas, deportivas y de ocio como biblioteca, teatro, escuela
infantil o piscina cubierta. Todo ello se disefia de forma integrada con el paisaje, aprovechando
la topografia y fomentando un entorno accesible, sostenible y orientado a la convivencia y al
uso ciudadano.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
5.-Primera Fase

En la Primera Fase encontramos los siguientes sectores:

Sector
La Charnala
Sector
sector Escultores
Cineastas
Sectar
Sector Foresta
Pueblos
Sector Sector
Descubridores Pintores
Sector
Sector Literatos
Musicos
Sector

Oficios

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
Dentro de cada sector encontramos espacios libres de diferentes caracteristicas:

- Sector Cineastas
Se trata de una zona residencial reciente que destaca por la integracién de
arbolado urbano, con cerca de 1.000 arboles (principalmente tilos) que
aportan sombra, valor paisajistico y calidad ambiental a las calles, ademas de
un atractivo estacional por su floracion y coloracién otofial. Estas zonas verdes
lineales contribuyen a mejorar el confort urbano y el entorno de convivencia,

BI.V1.MEMORIA DE INFORMACION

Ayto. de Tres Cantos FASE 1- Abril 2026

Pagina 171 de 199



NUEVO PLAN GENERAL DE TRES CANTOS

en un dmbito que combina uso residencial con equipamientos educativos y de
servicios.

Sector Escultores
El sector Escultores destaca por su abundante arbolado urbano, con unos 580
arboles (principalmente platanos de sombra y pinos) que estructuran amplias
avenidas y favorecen el confort ambiental. Ademds, cuenta con praderas de
césped y espacios abiertos rodeados de vegetacion que facilitan el ocio y el
paseo en un entorno accesible. Estas zonas verdes se integran con areas
recreativas y equipamientos, configurando un espacio urbano equilibrado
entre uso residencial, dotacional y disfrute al aire libre.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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- Sector Pueblos

Este sector combina actividad comercial y espacios urbanos con una
importante presencia de zonas verdes, que incluyen amplias praderas de
césped, dareas ajardinadas y espacios deportivos al aire libre. Destaca por su
abundante arbolado, con cerca de 1.000 arboles de gran porte y diversidad de
especies, que aportan valor paisajistico y ambiental. Ademas, se trata de un
entorno accesible y sostenible, con riego mediante agua reciclada, lo que
refuerza la calidad y el mantenimiento de sus espacios verdes.

. Wl * Vi o A AT g 4
el : :

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Descubridores
El sector Descubridores, uno de los mds antiguos de la ciudad, destaca por la
consolidacidn de sus zonas verdes, con plazas y paseos peatonales arbolados
que albergan cerca de 1.000 ejemplares de diversas especies. Su arbolado
maduro, con mas de 40 afos, aporta un importante valor paisajistico y
ambiental, resaltando especialmente la avenida de liquiddambar, que ofrece un
notable atractivo estacional por su variada coloracién en otofio.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

Sector Mdsicos
Se trata de un espacio singular de caracter Iddico integrado en el entorno
urbano, tematizado con elementos musicales y orientado al juego infantil.
Aungue su protagonismo recae en el disefio y las areas de juego, contribuye al
conjunto de espacios publicos de ocio al aire libre, complementando las zonas
verdes y de estancia del entorno.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

Sector La Charnela
El sector Charnela es un espacio urbano que integra areas de ocio al aire libre,
con tres zonas infantiles y una zona multideportiva de uso libre. Aunque no
destaca especialmente por grandes superficies verdes, estos espacios abiertos
contribuyen al uso publico y a la calidad del entorno, favoreciendo la actividad
y la convivencia vecinal.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Foresta

Este sector destaca por su abundante arbolado, con mds de 800 arboles de
diversas especies que aportan sombra y calidad ambiental a paseos y espacios
interiores. Se combinan zonas ajardinadas y amplias plazas arboladas, con un
notable valor paisajistico reforzado por la variacidn estacional del arbolado.
Ademas, integra grandes praderas asociadas a instalaciones deportivas al aire
libre, configurando un entorno que une zonas verdes, ocio y actividad fisica en
un espacio accesible y bien estructurado.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

Sector Pintores
El sector Pintores destaca por la presencia del Parque Antonio Lopez, un gran
espacio verde que actla como eje central del ambito y se integra con amplias
zonas peatonales. Este parque y su entorno albergan mas de 700 arboles de
diversas especies, que aportan sombra, valor paisajistico y diversidad vegetal.
En conjunto, configura un entorno natural dentro del tejido urbano, orientado
al paseo, el descanso y el disfrute de espacios libres de calidad.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Literatos

Este sector cuenta con un notable arbolado, con mas de 600 ejemplares de
diversas especies que aportan valor paisajistico, sombra y variedad estacional
al entorno urbano. Las zonas ajardinadas se complementan con espacios
publicos como la plaza Antonio Gala, que incorpora elementos de agua que
enriquecen el uso y disfrute del espacio exterior. En conjunto, se configura un
ambito con presencia de zonas verdes integradas en el tejido urbano,
vinculadas a areas de ocio y equipamientos.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Oficios
El sector Oficios, uno de los mas antiguos del municipio, destaca por la
presencia de amplias zonas arboladas que estructuran el espacio urbano entre
viviendas y calles peatonales. Con cerca de 900 arboles de diversas especies,
estos espacios verdes aportan sombra, calidad ambiental y valor paisajistico,
configurando un entorno consolidado donde el arbolado tiene un papel
fundamental en la habitabilidad y el uso del espacio publico.

73

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

6.-Zona Centro

La zona central, una de las mds recientes del Tres Cantos consolidado, combina un importante
papel como nucleo de servicios con una notable presencia de espacios libres y arbolado
urbano. Cuenta con mas de 2.000 arboles de diversas especies que aportan sombra y calidad
ambiental a amplias zonas peatonales, plazas y avenidas, muchas de ellas préximas al Parque
Central. Destacan espacios como la Plaza de la Constitucién y la Plaza Central, que integran
areas estanciales, arbolado y zonas infantiles inclusivas, asi como pequefias areas de juego
distribuidas en travesias residenciales, generalmente sombreadas y bien integradas en el
entorno. En conjunto, se configura un espacio urbano donde las zonas verdes, aunque de
caracter mas urbano que natural, tienen un papel clave en la habitabilidad, el ocio y la vida

social.

'._'.--mr'llll

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
7.-Parque Central

El Parque Central es el principal pulmén verde de Tres Cantos, con una extensién de 45
hectdreas que lo convierten en el mayor espacio natural del municipio. Alberga un lago
artificial y una gran diversidad de zonas ajardinadas, incluyendo un jardin tematico con
diferentes tipologias vegetales y un area semiforestal que refuerza su caracter natural. Cuenta
con mas de 8.000 arboles, asi como sendas peatonales y carril bici que favorecen el paseo y el
contacto con la naturaleza. Ademas, combina estas amplias zonas verdes con espacios de ocio
y deporte, integrando areas infantiles, deportivas y estanciales, lo que lo convierte en un
espacio clave para el esparcimiento y la calidad ambiental de la ciudad.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

8.-Soto de Vifiuelas. Residencial

Esta urbanizacidn, situada al este del municipio, destaca por su marcado cardcter natural, con
cerca de 2.000 arboles (principalmente pinos de gran porte) que estructuran sus calles y
aportan un alto valor paisajistico. Su entorno inmediato, en contacto con el Monte y el Soto de
Vifiuelas (ZEPA), refuerza su importancia ecoldgica, con presencia de biodiversidad vy
corredores naturales asociados a arroyos. Ademas, cuenta con diversos espacios verdes y de
ocio como el Parque del Caballo, con amplias dreas recreativas y deportivas, y pequefias areas
infantiles integradas en praderas y zonas arboladas. En conjunto, se configura como un dmbito
residencial con una fuerte integracion en el medio natural y una elevada calidad ambiental.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

9.-Segunda Fase

En la Segunda Fase encontramos los siguientes sectores:
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
Sector América

El sector América, de caracter residencial, presenta una menor presencia de
zonas verdes en comparacién con otros dmbitos, con un total de algo mds de
300 arboles distribuidos en su interior. Este arbolado contribuye a la calidad
ambiental y al acompafiamiento de los espacios urbanos, aunque sin
configurar grandes areas verdes, en un entorno dominado por viviendas
adosadas y equipamientos préximos.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Embarcaciones

El sector Embarcaciones destaca por la presencia de amplias zonas verdes bien
integradas en el tejido urbano, con praderas de césped, areas ajardinadas y
cerca de un millar de darboles de diversas especies que aportan calidad
paisajistica y sombra. Estos espacios se combinan con dreas de descanso,
zonas infantiles y deportivas, asi como una gran plaza peatonal que actua
como punto de encuentro. En conjunto, configura un entorno equilibrado
donde las zonas verdes tienen un papel relevante en el ocio, la vida social y la
calidad ambiental del sector.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Planetas
Se trata de una zona residencial de chalets adosados en la que la presencia de
zonas verdes es limitada, predominando el caracter urbano. El arbolado (580
ejemplares) y los espacios libres tienen un papel mdas complementario,
asociados a calles y entornos de equipamientos, sin destacar grandes areas
verdes, en un ambito marcado por usos residenciales y dotacionales.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Mares
Se trata de una zona residencial de chalets adosados con una presencia
moderada de arbolado, en torno a 300 ejemplares, que contribuyen a mejorar
el entorno urbano y aportar sombra. Sin embargo, no destacan grandes zonas
verdes, predominando un cardcter residencial donde los espacios libres y la
vegetaciéon tienen un papel complementario asociado a calles vy
equipamientos.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Islas
El sector Islas destaca por la presencia de un gran parque sectorial que articula
amplias zonas verdes con praderas, areas ajardinadas y elementos de agua
como una fuente con cascada y un pequeino estanque, lo que incrementa su
valor paisajistico. Cuenta con mas de 700 arboles de diversas especies que
aportan sombra y diversidad vegetal. Estas zonas verdes se integran con
espacios de ocio, deporte y equipamientos, configurando un entorno
equilibrado donde la naturaleza tiene un papel relevante en la calidad urbana y

el uso social del espacio.

=

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

- Sector Océanos
Se trata de una zona residencial de chalets adosados con una presencia
moderada de arbolado, en torno a 600 ejemplares, que contribuyen a la
calidad ambiental y al confort urbano. No cuenta con grandes zonas verdes
estructurantes, predominando un cardcter residencial donde la vegetacién se
distribuye de forma dispersa, asociada a calles y espacios préximos a
equipamientos.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
10.-El Pinar

El residencial del Pinar destaca por su privilegiada integracion en el entorno natural, al estar
rodeado por dos grandes zonas verdes del municipio —el Parque Sur y el Monte del Pardo—,
lo que le confiere un alto valor ambiental y paisajistico. Ademas, en su interior cuenta con
zonas verdes propias y mas de 500 darboles, que refuerzan la presencia de vegetacion y
contribuyen a la calidad del espacio residencial y al contacto directo con la naturaleza.

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

11.- Valdeloshielos. Parque forestal

Se trata de un entorno natural de alto valor ecoldgico situado muy préximo al casco urbano,
que destaca por su buen estado de conservacion y su elevada biodiversidad, con predominio
de encinas y retamas y presencia de fauna asociada. Ademds, actla como corredor natural y
espacio de uso publico, al estar atravesado por importantes rutas senderistas y ciclistas
vinculadas al Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares. Su relevancia ambiental se ve
reforzada por iniciativas de reforestacién recientes, orientadas a la regeneracion del
ecosistema, el aumento de la biodiversidad y la mejora de su resiliencia, consolidandolo como
un espacio clave dentro de la infraestructura verde del municipio.
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

o aicd =

Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos
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Fuente: pagina web del Ayuntamiento de Tres Cantos

Se muestra a continuacién una tabla resumen donde se recogen todos los espacios libres del
municipio, numeradas segun el tipo de red. Esta numeracion corresponde con la del plano 1.6
Redes Publicas.
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A Superficie Superficie
Ne DENOMINACION RC construida | Ordenanza |Estado
suelo (m2)
(m2c)

RGzvV1 PARQUE CENTRAL TRES CANTOS ZONA A. 0454702VK4905S 589.602 69.337 LUP.2 Ejecutado
RGzV 2 PARQUE DE LOS ALCONRNOQUES. PARQUE | 0736901VK4903N 289.878 LUP.2 Ejecutado
RGzvV3 PARQUE CENTRAL TRES CANTOS ZONA B. 9952279VK3995S 80.979 LUP.2 Ejecutado
RGZV4 |VALDELOHIELOS. PARQUE URBANO ABIERTO | 9040102VK3974S 2.272.620 LUP.PU1 |Ejecutado
RGzZV 5 PARQUE CAM. PARQUE URBANO FORESTAL 9040101VK3903S 1.886.755 2.543 LUP.PU2 [Ayto Madrid
RGZV 6 ZONA ENTRE CARRETERA Y VIAS. PARQUE 9040104VK3984S 117.984 LUP.PU2 [Ayto Madrid
RG 2V 7 ZONA ENTRE CARRETERA Y VIAS. PARQUE 9040109VK3903S 152.132 1.464 LUP.PU3 [Ayto Madrid
RGZV 8 METROPOLITAN PARK. PARQUE URBANO 9274701VK3997S 251.511 yAY) Ejecutado
RLZV 1 ZONA LIBRE 9364203VK3996S 468 LUP.1 Ejecutado
RLZV 2 PARQUE PLAZA CENTRAL (AYUNTAMIENTO) | 9746501VK3994N 8.546 LUP.1 Ejecutado
RLZV 3 ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR CINEASTAS 1.138 LUP.1 Ejecutado
RLZV 4 ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR CINEASTAS 222 LUP.1 Ejecutado
RLZV 5 ZONA LIBRE Y PARQUE INFANTIL BOMBEROS 537 LUP.1 Ejecutado
RLZV 6 ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR CINEASTAS 5.890 LUP.1 Ejecutado
RLZV 7 ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR ESCULTORES 12.190 LUP.1 Ejecutado
RLZV 8 PARQUE INFANTIL FASE 1 SECTOR LA 515 LUP.1 Ejecutado
RLZV 9 ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR LA CHARNELA 426 LUP.1 Ejecutado
RLZV 10 [PARQUE INFANTIL FASE 1 SECTOR LA 487 LUP.1 Ejecutado
RLZV 11 |[ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR DESCUBRIDORES 18.984 LUP.1 Ejecutado
RLZV 12 [ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR PUEBLOS 15.764 LUP.1 Ejecutado
RLZV 13 [ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR FORESTA 17.090 LUP.1 Ejecutado
RLZV 14 [ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR PINTORES 14.208 LUP.1 Ejecutado
RLZV 15 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR LITERATOS 15.277 LUP.1 Ejecutado
RLZV 16 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR OFICIOS 7.029 LUP.1 Ejecutado
RLZV 17 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR OFICIOS 11.986 LUP.1 Ejecutado
RLZV 18 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR OFICIOS 1.714 LUP.1 Ejecutado
RLZV 19 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR MUSICOS 13.217 LUP.1 Ejecutado
RLZV 20 |ZONA LIBRE ZONA CENTRO (TRAVES[A DE LA 813 LUP.1 Ejecutado
RLZV 21 |ZONA LIBRE ZONA CENTRO (TRAVESI'A DE LA 1.019 LUP.1 Ejecutado
RLZV 22 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO (TRAVESI'A DE LA 1.029 LUP.1 Ejecutado
RLZV 23 |PLAZA DE LA ESTACION 4.628 LUP.1 Ejecutado
RLZV 24 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO 6.265 LUP.1 Ejecutado
RLZV 25 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO Y PLAZA DE LA 11.981 LUP.1 Ejecutado
RLZV 26 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO 317 LUP.1 Ejecutado
RLZV 27 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR 26.913 LUP.1 Ejecutado
RLZV 28 [ZONA LIBRE ZONA CENTRO (TRAVESI'A DEL 1.060 LUP.1 Ejecutado
RLZV 29 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO (TRAVESI'A DEL TORNADO) Y PARQUE | 781 LUP.1 Ejecutado
RLZV 30 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO (TRAVESI'A DEL 703 LUP.1 Ejecutado
RLZV 31 |[ZONA LIBRE JUNTO A ROTONDA 679 LUP.1 Ejecutado
RLZV 32 |ZONA LIBRE JUNTO A ROTONDA 1.179 LUP.1 Ejecutado
RLZV 33 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR MARES 1.065 LUP.1 Ejecutado
RLZV 34 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR MARES 2.338 LUP.1 Ejecutado
RLZV 35 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR MARES 1.202 LUP.1 Ejecutado
RLZV 36 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR ISLAS Y PARQUE 19.653 LUP.1 Ejecutado
RLZV 37 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR OCEANOS 1.143 LUP.1 Ejecutado
RLZV 38 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR AMERICA 704 LUP.1 Ejecutado
RLZV 39 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO 2.418 LUP.1 Ejecutado
RLZV 40 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO 3.180 LUP.1 Ejecutado
RLZV 41 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO 860 LUP.1 Ejecutado
RLZV 42 |[ZONA LIBRE ZONA EL PINAR 642 LUP.1 Ejecutado
RLZV 43 [ZONA LIBRE ZONA EL PINAR 209 LUP.1 Ejecutado
RLZV 44 |ZONA LIBRE ZONA EL PINAR 328 LUP.1 Ejecutado
RLZV 45 |[ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR LA CHARNELA 6.583 LUP.1 Ejecutado
RLZV 46 |ZONA LIBRE FASE 2 SECTOR MARES 1.540 LUP.1 Ejecutado
RLZV 47 |ZONA LIBRE ZONA CENTRO (TRAVESfA DEL 1.653 LUP.1 Ejecutado
RLZV 48 |ZONA LIBRE ZONA CENTRO 9746504VK3994N 1.477 LUP.1 Ejecutado
RLZV 49 |[ZONA LIBRE ZONA CENTRO 9746506VK3994N 1.477 LUP.1 Ejecutado
RLZV 50 |ZONA LIBRE NUEVO TRES CANTOS PARCELA 22.118 LUP.1 Ejecutado
RLZV 51 |ZONA LIBRE ZONA EL PINAR 0035901VK4903N 323 LUP.2 Ejecutado
RLZV 52 |PARQUE ANTONIO LOPEZ FASE 1 SECTOR 0159007VK4905N 14.504 LUP.2 Ejecutado
RLZV 53 |PISTAS DE TENIS, PARQUE INFANTIL Y 0851103VK4905S 10.627 LUP.2 Ejecutado
RLZV 54 |CASETA SOTO DE VINUELAS 1757122VK4915S 30 30 LUP.2 Ejecutado
RLZV 55 | PLAZA DEL PARQUE. FASE 1 SECTOR 9263179VK3996S 25.789 LUP.2 Ejecutado
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RLZV 56 [PARQUE DEL GORILA. FASE 1 SECTOR 9364204VK3996S 3.675 LUP.2 Ejecutado
RLZV 57 [PARQUE INFANTIL OFICIOS. FASE 1 SECTOR | 9656801VK3995N 2.812 LUP.2 Ejecutado
RLZV 58 |[PARQUE INFANTIL OFICIOS. FASE 1 SECTOR | 9656802VK3995N 13 13 LUP.2 Ejecutado
RLZV 59 [PARQUE INFANTIL OFICIOS. FASE 1 SECTOR | 9656803VK3995N 25 25 LUP.2 Ejecutado
RLZV 60 |PLAZA DE ANTONIO GALA. FASE 1 SECTOR 9758802VK3995N 2.515 LUP.2 Ejecutado
RLZV 61 [PISTAS EXTERIORES PENALARA. FASE 1 9762201VK3996S 5.050 LUP.2 Ejecutado
RLZV 62 |PARQUE CORNAGO Y PARQUE INFANTIL. 9849201VK3994N 5.786 LUP.2 Ejecutado
RLZV 63 |PARQUE CENTRO DE ZALUD Y PARQUE 9854901VK3995S 4.035 LUP.2 Ejecutado
RLZV 64 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR PUEBLOS 9662103VK3996S 1.529 LUP.2 Ejecutado
RLZV 65 |PLAZA AJARDINADA FASE 1 SECTOR PUEBLOS 1.059 LUP.2 Ejecutado
RLZV 66 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR ESCULTORES 2.195 LUP.2 Ejecutado
RLZV 67 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR ESCULTORES 703 LUP.2 Ejecutado
RLZV 68 |PARQUE INFANTIL ESCULTORES. FASE 1 1.731 LUP.2 Ejecutado
RLZV 69 |AREA DE JUEGOS INFANTILES SECTOR 2.118 LUP.2 Ejecutado
RLZV 70 [ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR PUEBLOS 567 LUP.2 Ejecutado
RLZV 71 [ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR DESCUBRIDORES 653 LUP.2 Ejecutado
RLZV 72 [PARQUE INFANTIL DESCUBRIDORES. FASE 1 1.260 LUP.2 Ejecutado
RLZV 73 |PLAZA ARBOLADA. FASE 1 SECTOR 1.255 LUP.2 Ejecutado
RLZV 74 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR FORESTA 1.901 LUP.2 Ejecutado
RLZV 75 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR FORESTA 1.332 LUP.2 Ejecutado
RLZV 76 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR DESCUBRIDORES 1.933 LUP.2 Ejecutado
RLZV 77 |CANCHAS DE BALONCESTO Y VOLLEY PLAYA. 6.314 LUP.2 Ejecutado
RLZV 78 |PARQUE Y ZONA DE JUEGOS INFANTILES FORESTA. FASE 1 SECTOR 6.206 LUP.2 Ejecutado
RLZV 79 |PLAZAY PARQUE INFANTIL DE MAESTRO RODRIGO. FASE 1 SECTO 3.086 LUP.2 Ejecutado
RLZV 80 |ZONA LIBRE FASE 1 SECTOR PINTORES 1.656 LUP.2 Ejecutado
RLZV 81 |ZONA LIBRE. FASE 1 SECTOR LITERATOS 1.605 LUP.2 Ejecutado
RLZV 82 |ZONA LIBRE. FASE 1 SECTOR LITERATOS 1.089 LUP.2 Ejecutado
RLZV 83 |ZONA LIBRE. FASE 1 SECTOR LITERATOS 6.524 LUP.2 Ejecutado
RLZV 84 [ZONA LIBRE. FASE 1 SECTOR LITERATOS 1.815 LUP.2 Ejecutado
RLZV 85 [ZONA LIBRE OFICIOS. FASE 1 SECTOR OFICIOS 638 LUP.2 Ejecutado
RLZV 86 [PARQUE INFANTIL CI. FASE 1 SECTOR 2.692 LUP.2 Ejecutado
RLZV 87 [PARQUE INFANTIL CI. FASE 1 SECTOR 695 LUP.2 Ejecutado
RLZV 88 [PARQUE SOTO DE VINUELAS 2.697 LUP.2 Ejecutado
RLZV 89 |PARQUE DE JUEGOS INFANTILES. SOTO DE 5.757 LUP.2 Ejecutado
RLZV 90 [ZONA LIBRE SOTO DE VUNUELAS 1.502 LUP.2 Ejecutado
RLZV 91 [ZONA LIBRE SOTO DE VUNUELAS 454 LUP.2 Ejecutado
RLZV 92 [ZONA LIBRE SOTO DE VUNUELAS 1.119 LUP.2 Ejecutado
RLZV 93 [ZONA LIBRE SOTO DE VUNUELAS 504 LUP.2 Ejecutado
RLZV 94 |PARQUE AZUL. FASE 2 SECTOR 7.027 LUP.2 Ejecutado
RLZV 95 |PARQUE SECTOR ISLAS. FASE 2 SECOTR ISLAS 1.925 LUP.2 Ejecutado
RLZV 96 |PARQUE DE LOS PATOS. FASE 2 SECOTR 6.580 LUP.2 Ejecutado
RLZV 97 |ZONA LIBRE EL PINAR 276 LUP.2 Ejecutado
RLZV 98 |ZONA LIBRE EL PINAR 14.350 LUP.2 Ejecutado
RLZV 99 [PARQUE Y PARQUE INFANTIL FASE 1 SECTOR 7.140 LUP.2 Ejecutado
RLZV 100 |ZV UE5 27.142 LUP.2 No ejecutado
RL ZV 101 [ZONA LIBRE SOTO DE VUNUELAS. ARROYO 1264414VK4916S 1.698 LUP.PR [Ejecutado

RL ZV 102 [ZONA LIBRE SOTO DE VUNUELAS. ARROYO 1264415VK4916S 1.854 LUP.PR [Ejecutado

RL ZV 103 [ZONA LIBRE SOTO DE VUNUELAS. ARROYO 2162166VK4926S 3.036 LUP.PR [Ejecutado
RLZV 104 |zV Z010. PARQUE URBANO ABIERTO 71.036 LUP.PU1 |No ejecutado
RLZV 105 |2V Z010. PARQUE URBANO ABIERTO 2.958 LUP.PU1 |No ejecutado
RLZV 106 |2V Z010. PARQUE URBANO ABIERTO 1.127 LUP.PU1 |No ejecutado
RL ZV 107 [METROPOLITAN PARK. PARQUE URBANO 0069201VK4906N 23.498 N Ejecutado
RLZV 108 [METROPOLITAN PARK. PARQUE URBANO 0169401VK4906N 4.475 N Ejecutado
RLZV 109 [METROPOLITAN PARK. PARQUE URBANO 0268101VK4906N 21.388 A Ejecutado
RLZV 110 |METROPOLITAN PARK. PARQUE URBANO 0668901VK4906N 58.384 A% Ejecutado
RLZV 111 |ZV ARN3C 9181701VK3998S 16.737 A% No ejecutado
RLZV 112 |ZV ARN3C 9279801VK3997N 33.995 A% No ejecutado
RLZV 113 |METROPOLITAN PARK. PARQUE URBANO 9769301VK3996N 22.439 A% Ejecutado
RLZV 114 [ZV ARN3C 1367901VK4916N 13.693 A% No ejecutado
TOTAL 6.391.638 73.412

Nota: no se han sumado los valores en gris por no ser de uso publico.
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2.3. PAISAJE URBANO
2.3.1. ALTURAS DE LA EDIFICACION

En la siguiente imagen se puede observar un plano de las edificaciones existentes en Tres
Cantos grafiadas segun su altura. Esto nos permite ver las zonas de la ciudad que poseen
menor y mayor altura, centrandose estas ultimas en la fase 1y el Sector AR Nuevo Tres Cantos.
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2.3.2. SUELO VACANTE

A continuaciéon se muestra una imagen de las parcelas vacantes en el suelo urbano y
urbanizable. Tal y como puede apreciarse, la mayor parte y las de mayor tamafio se
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concentran en el Sector AR Nuevo Tres Cantos, mientras que las que se situan en el suelo
urbano consolidado son escasas y de un tamafio muy reducido.

T {2V P RN ey 3

=

2.3.3. AMBITOS URBANOS DEGRADADOS

Debido a la relativamente reciente creacion de la ciudad de Tres Cantos, no existen zonas de
especial degradacion a destacar. No obstante, en el documento de diagnéstico se describiran
ciertas zonas algo mds vulnerables, como es por ejemplo la Charnela Sur.
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2.3.4. ESTADO DE LA EDIFICACION

El municipio de Tres Cantos, al tratarse de una localidad de desarrollo relativamente reciente,
presenta un estado general de la edificacién aceptable y consolidado, sin registrarse inmuebles
en ruina ni situaciones de degradacion grave.

En la zona consolidada, especialmente en los sectores primigenios desarrollados a partir de los
planes de los afios 70 y 80, es posible apreciar el paso del tiempo en algunos edificios, aunque
estas sefiales de envejecimiento son moderadas y no comprometen la funcionalidad ni la
seguridad de las construcciones.

En términos generales, la calidad constructiva, el mantenimiento de las edificaciones y la
planificacidn inicial orientada a la durabilidad hacen que el estado de la edificacidon en Tres
Cantos sea bueno, constituyendo una base sdélida para la planificacion urbana futura y para la
integracion de nuevas actuaciones dentro del tejido urbano existente.

2.3.5. CONEXION ENTRE ZONAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

La estructura urbana de Tres Cantos se caracteriza por una planificacidon integrada de los
espacios verdes y el espacio publico, basada en la creacién de supermanzanas que combinan
areas edificadas con espacios libres y dotacionales. Esta organizacidon permite que los parques,
jardines, vias verdes y corredores ecoldgicos estén interconectados con plazas, calles
peatonales y areas de uso colectivo, facilitando la accesibilidad y el disfrute por parte de la
ciudadania.

La red de espacios verdes no solo cumple una funcidn ambiental, sino que también articula la
movilidad peatonal y ciclista, conectando barrios, dotaciones y equipamientos urbanos. Esta
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conexién fortalece la cohesion social, promueve actividades al aire libre y contribuye a la
calidad de vida y a la sostenibilidad urbana.

Asimismo, los espacios verdes sirven como corredores ecoldgicos que integran zonas
protegidas, suelos forestales y vias pecuarias con el entorno urbano, garantizando la
continuidad del paisaje y la biodiversidad.

2.4. VIVIENDAS
2.4.1. ASPECTOS GENERALES

El municipio de Tres Cantos, al igual que el conjunto de la Comunidad de Madrid, presenta una
creciente necesidad de vivienda, derivada tanto del aumento de poblacién como de la presidn
del mercado residencial en el drea metropolitana de Madrid. La proximidad a la capital, la
calidad urbana del municipio y su buena conexién mediante transporte publico y viario
convierten a Tres Cantos en un area especialmente demandada para uso residencial, lo que
genera tensiones en la oferta de vivienda y la necesidad de planificar nuevos desarrollos.

A esta demanda cuantitativa se suma una transformacién en la estructura de los hogares,
caracterizada por una mayor diversidad: reduccion del tamafio medio de las familias,
incremento de hogares unipersonales, envejecimiento de la poblacién y aparicién de nuevos
modelos de convivencia. Estas tendencias requieren una oferta residencial mas flexible y
diversa, capaz de adaptarse a distintas necesidades sociales y econdmicas.

En este contexto, la planificacion de la vivienda en el municipio debe incorporar una serie de
criterios fundamentales:

- Diversidad tipoldgica y social: promover una oferta equilibrada de vivienda colectiva y
unifamiliar, asi como distintos tamafios y tipologias que respondan a Ia
heterogeneidad de los hogares.

- Calidad ambiental y eficiencia energética: incorporacion de criterios bioclimaticos en el
diseno de las edificaciones, favoreciendo la orientacion adecuada, la ventilacién
natural, el aprovechamiento de la energia solar y la reduccién del consumo energético.

- Integracion de usos: evitar la generacion de dreas monofuncionales o “islas
residenciales”, fomentando la mezcla de usos (residencial, terciario, dotacional) que
favorezca la actividad urbana, reduzca desplazamientos y mejore la calidad de vida.

- Relacién con el espacio publico: garantizar la conexion de las viviendas con redes de
espacios libres, zonas verdes y equipamientos, asegurando accesibilidad, cohesién
social y bienestar urbano.

- Sostenibilidad y calidad urbana: disefar entornos residenciales que prioricen al
peatdn, integren la movilidad sostenible y mantengan la calidad paisajistica
caracteristica del municipio.

En conjunto, la planificacién de la vivienda en Tres Cantos debe orientarse no solo a satisfacer
la demanda existente, sino a configurar un modelo urbano equilibrado, inclusivo y sostenible,
en el que la calidad de vida, la eficiencia ambiental y la cohesién social sean elementos
centrales.
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2.4.2. PARQUE DE VIVIENDA

El parque de viviendas de Tres Cantos se caracteriza por su relativa homogeneidad y buen
estado de conservacion, como consecuencia de su desarrollo reciente y planificado, iniciado a
partir de la década de 1970. Esta circunstancia diferencia al municipio de otros entornos
metropolitanos con tejidos mas antiguos y heterogéneos.

Las cifras que se presentaran en apartados posteriores, relativos al parque de viviendas del
municipio de Tres Cantos, han sido obtenidas a partir de datos catastrales (descargados en
enero de 2026), procediéndose posteriormente a su tratamiento y analisis mediante Sistemas
de Informacidn Geografica (SIG).

Estado de la edificacion residencial

En términos generales, el parque residencial presenta un estado de conservacidn bueno, sin
presencia significativa de infravivienda ni situaciones de ruina. En los sectores mas antiguos
puede apreciarse el paso del tiempo, si bien este envejecimiento es moderado y no
compromete las condiciones de habitabilidad ni la calidad constructiva de las edificaciones.

Antigiiedad del parque de viviendas

Se ha elaborado una tabla de clasificacién del parque residencial del municipio de Tres Cantos
en funcién de la antigliedad de las edificaciones, tomando como referencia los principales
hitos normativos en materia de eficiencia energética en Espafia. De este modo, las viviendas se
agrupan en cinco periodos: anteriores a 1979 (previos a la NBE-CT-79), entre 1979 y 2005
(vigencia de la normativa térmica bdasica), entre 2006 y 2012 (primer periodo del Cédigo
Técnico de la Edificacién), entre 2013 y 2018 (fase de endurecimiento de los requisitos
energéticos), y posteriores a 2019 (adaptadas a los estdndares actuales de edificios de
consumo casi nulo). Esta clasificacion permite analizar el parque edificatorio en relacién con su
comportamiento energético y su adecuacion a las distintas exigencias normativas.

NUMERO DE VIVIENDAS POR FECHA DE CONSTRUCCION
FECHA VIVIENDAS
Anteriores a 1979 100
1979-2005 13.241
2006-2012 2.304
2013-2018 1.762
2019-2026 3.063
Total 20.470

Como puede observarse, el 65% de las viviendas se ejecutd en la época comprendida entre
1979 y 2005, por lo que poseen unas caracteristicas constructivas que, si bien no cumplen con
los requisitos actuales en lo referente a eficiencia energética, al menos cuenta con un
aislamiento térmico bdsico para el cumplimiento del coeficiente de trasmisidon térmica global
(Kg). Este dato se tendra en cuenta en el estudio de propuestas orientadas a la sostenibilidad y
eficiencia definidos en la normativa vigente.

Tipologias edificatorias
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El parque residencial de Tres Cantos se caracteriza por una diversidad tipoldgica organizada
conforme a las ordenanzas urbanisticas vigentes, lo que permite una adecuada adaptacion a
las distintas formas de ocupacidn del suelo y a las necesidades residenciales del municipio.

Entre las principales tipologias edificatorias se distinguen:

- Edificacién en manzana cerrada (MC), que configura frentes urbanos continuos vy
define espacios interiores de manzana, contribuyendo a la consolidacién de la trama
urbanay a la creacién de espacios semiprivados.

- Edificacion en bloque abierto (BA), organizada en volumenes exentos dentro de
parcelas, que favorece la ventilacién, la iluminacion natural y la presencia de espacios
libres asociados, siendo una de las tipologias predominantes en el municipio.

- Edificacion en bloque de doble crujia (BDC), que combina compacidad edificatoria con
eficiencia en la distribucién interior de las viviendas, optimizando el aprovechamiento
del suelo.

- Edificacion unifamiliar extensiva (RUE), caracterizada por viviendas aisladas o pareadas
en parcelas de mayor tamafio, con baja densidad y una fuerte relacién con el espacio
libre privado.

- Edificacion unifamiliar intensiva (RUI), que permite una mayor densidad mediante
tipologias adosadas o en hilera, manteniendo una escala residencial y una adecuada
integracion en el tejido urbano.

Esta combinacion de tipologias responde al modelo de ciudad planificada, permitiendo un
equilibrio entre densidad, calidad ambiental y diversidad residencial. Asimismo, facilita la
adaptacion del parque de viviendas a distintos perfiles de poblaciéon y contribuye a la
configuracion de un entorno urbano variado y funcional.

La distribucion de estas tipologias en el municipio se refleja en los planos de informacion del
PGOU, que permiten analizar su implantacién y su relacién con el resto de elementos de la
estructura urbana.

Numero de viviendas

A continuacién se presenta la tabla de niumero de viviendas por ordenanza, que refleja la
estructura y composicién del parque residencial de Tres Cantos:

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO - SECTOR AR NUEVO TRES CANTOS
. . ALK NUM. MAX
DENOMINACION NOMBRE SUPERF. [m2] USO CARACTERISTICO AROX. VIV,
EJECUTADAS
SECTOR AR NUEVO TRES CANTOS 3.292.813 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 5.780 8.500
Vivienda libre 2.516 4.679
Vivienda protegida VPPL 360 917
Vivienda protegida VPPB 2.904 2.904
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SUELO URBANO NO CONSOLIDADO - UNIDADES DE EJECUCION
DENOMINACION NOMBRE SUPERF. [m2] USO CARACTERISTICO NUM. VIV. NUM. MAX
EJECUTADAS APROX. VIV.
UE-1 CHARNELA DE AVENIDA DE COLMENAR VIEJO 52.400 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 857 931
UE-1.1a 6.271 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 154 154
UE-1.1b 6.293 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 118 118
UE-1.2 6.121 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 132 132
Parcelas privadas UE-1.3 5.953 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 136 136
UE-1.4 6.285 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 121 121
UE-1.5a 5.007 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR
UE-1.5b 2214 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 122 122
UE-1.6a 2.616 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 0 74
Parcelas publicas UE-1.6b 2.601 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 74 74
UE-1.6¢ 17.058 ZONA VERDE
UE-2 LA HiPICA - BONINSA 51.081 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 141 164
UE-2.1 B(’)NINSA 11 11
UE-2.2|HIPICA
UE-2.3|RESTAURANTE 5.888 0 23
UE-3 RONDA DEL AGUILA 4225 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 15 15
UE-4 SOMOSIERRA EN SOTO DE VINUELAS 10.600 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR 0 35
UE-5 OESTE DE LA M-607: BP SOLAR 642.788 INDUSTRIAL
UE-6 VIVERO 11.106 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 101 101
TOTAL 838.505 1.114 1.246
SUELO URBANO CONSOLIDADO - ZONAS DE ORDENACION
DENOMINACION NOMBRE SUPERF. [M2] USO CARACTERISTICO DMLV || UL, UGS
EJECUTADAS | APROX. VIV.
70.1 AREA COMERCIAL SOTO DE VINUELAS 2.000 COMERCIAL
70.2 CALLE DEL MIRLO Y VIA PECUARIA 3.000 RESIDENCIAL UNIFAMILIAR
70.3 CHARNELA DE LA AVENIDA DE VINUELAS 24.000 TERCIARIO
20.4.1 1.250 TERCIARIO
o4 70.4.2 1.888 EQUIPAMIENTO PRVADO
205 70.5.1 C/OCEANO ATLANTICO / AVDA VINUELAS 3.360 TERCIARIO
70.5.2 AVDA COLMENAR VIEJO, SECTOR MUSICOS 2.400 TERCIARIO
20.6 PARQUE CENTRAL 599.823 EQUIPAMIENTO
70.7 VEREDA DE LAS TAPIAS DE VINUELAS Y DEL PARDO 50.214 INFRAESTRUCTURAS
70.8 AREA DEPORTIVA ESTE 555.894 EQUIPAMIENTO
0.9 C/ FORJA Y AVDA DE LA INDUSTRIA 5.032 INFRAESTRUCTURAS
70.10 ZONA INDUSTRIAL AL OESTE DE LA M-607 743.577 INDUSTRIAL
70.11y70.12 PUENTE SOBRE M-607 4.033 SERVICIOS
20.13 PARCELA LABORATORIOS NORMON 33.106 INDUSTRIAL
70.14 PARCELA CONSTRUCTORA SAN JOSE 6.643 INDUSTRIAL
20.15 PARCELA FORESTA, 14 9.915 RESIDENCIAL MULITIFAMILIAR 100 100
TOTAL 2.046.135 100 100
SUELO URBANO - AREAS HOMOGENEAS
MANZANA BLOQUE UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR RESIDENCIA
CERRADA BLOQUE ABIERTO DOBLE CRUJIA | EXTENSIVA INTENSIVA PLURIFAMILIA | TOTAL
H ORDENANZ1.1 1.2 2.1 2.2 2.3 2.4 3.1 3.2 4.1 4.2 5.1 5.2 5.3 10MA |10MB
AREA HOMOGENEA 1.1 850 | 3.364 | 821 | 272 136 | 360 5.803
AREA HOMOGENEA 1.2 1.272 | 170 317 336 | 264 2.359
AREA HOMOGENEA 1.3 526 314 | 1.202 | 153 2.195
AREA HOMOGENEA 2.1 932 40 972
AREA HOMOGENEA 2.2 120 1.349 1.469
AREA HOMOGENEA 2.3 60 292 352
AREA HOMOGENEA 3.1 240 240
AREA HOMOGENEA 3.2 86 86
TOTAL [ 526 [1.272]1.454 [ 4626 [1.291 ] 272 [ 336 | 264 | 240 [ 86 [2.281] 40 | 292 | 136 | 360 | 13.476

CUADRO RESUMEN

CLASE Y CATEGORIA DE SUELO AMBITO NUM. VIV. NUM. MAXAPROX.
EJECUTADAS VIV.
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO SECTOR AR NUEVO TRES CANTOS 5.780 8.500
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO  |UNIDADES DE EJECUCION 1.114 1.246
CONSOLIDADO ZONAS DE ORDENACION 100 100
AREAS HOMOGENEAS 13.476 13.476
TOTAL 20.470 23.322
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En los valores anteriores no se incluyen las viviendas de proteccidn publica correspondientes a
la red supramunicipal del AR Nuevo Tres Cantos, que totalizan 563 unidades, de las cuales se
encuentran terminadas 209 viviendas y restan por ejecutar 354 unidades.

En las cifras resefadas se incluyen las correspondientes a la modificacion puntual, actualmente
en tramitacion, denominada “Delimitacién de una actuacion de dotacidén en la manzana TC1-
RLE1”, que modifica el uso terciario por uso residencial (libre y protegida) y espacios libres,
reordenando la manzana para dotarla de una mejor funcionalidad y valor ambiental.

2.5. RELACION DE BIENES DE PATRIMONIO PUBLICO DE SUELO

El presente apartado recoge los bienes de suelo de titularidad publica existentes en el
municipio de Tres Cantos, entendidos como aquellos terrenos que pertenecen al
Ayuntamiento y que forman parte del dominio publico urbano o rural. Estos bienes inclueyn
viales, parques, zonas verdes, equipamientos, infraestructuras y otros espacios destinados al
uso colectivo.

El Ayuntamiento dispone de un inventario municipal, elaborado en el afio 2008, que recoge
estos suelos de titularidad publica. Se compone de un plano y unas tablas de elementos. Esta
documentacién se tendrd en cuenta a la hora de elaborar la memoria econémica del Plan
General.

2.6. ACTIVIDADES ECONOMICAS
2.6.1. ASPECTOS GENERALES

El municipio de Tres Cantos cuenta con un tejido econdmico diversificado, tal como se detalla
en el estudio socioecondmico previo, que analiza aspectos como la distribucién de empresas,
sectores de actividad, lugar de trabajo de los habitantes o renta per cdpita media de hogares y
personas.

El planeamiento urbano distingue claramente:

- Zonas industriales y tecnoldgicas, concentradas principalmente en los poligonos
previstos por los planes parciales, que permiten compatibilizar actividad econdmica
con la residencia cercana y facilitan la conexion con redes de transporte y servicios.

- Areas terciarias y de servicios, ubicadas de manera estratégica para servir tanto al
conjunto del municipio como a sectores especificos, garantizando accesibilidad y
conexion con la trama urbana.

- Localizacion de actividades econdmicas singulares o estratégicas, que condicionan la
ordenacion del suelo y requieren proteccién frente a usos incompatibles, asi como
integracion con la infraestructura urbana y vial.

La identificacién de estas areas econdmicas en los planos permite visualizar su implantacion,
extension y relacion con el resto de usos del suelo, constituyendo una herramienta
fundamental para la planificacién futura, la gestién del desarrollo urbano y la coordinacién
entre crecimiento residencial y actividad econdmica.
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2.6.2. TIPOLOGIAS DE ACTIVIDADES ECONOMICAS

El planeamiento urbanistico del municipio distingue tres tipologias principales de actividades
econdmicas, cada una con caracteristicas y requisitos especificos que condicionan la
ordenacion del suelo y la planificacién de nuevos desarrollos:

- Industria (IND): Comprende los poligonos industriales y tecnolégicos del municipio,
donde se concentran actividades productivas y logisticas. Estas areas requieren una
implantacion ordenada, adecuada conexion con la red viaria y separacion de usos
residenciales para minimizar impactos ambientales y garantizar la funcionalidad de la
actividad econdémica.

- Oficinas (TER): Agrupa actividades terciarias, principalmente oficinas, que pueden
situarse tanto en sectores especificos de la ciudad como integradas en zonas mixtas.
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Su ubicacion estratégica favorece la proximidad a areas residenciales, transporte
publico y servicios, garantizando accesibilidad y contribuyendo a la vitalidad urbana.

- Comercio y servicios (COM): Incluye equipamientos comerciales, pequefios negocios y
servicios de proximidad. La ordenacidn de estos usos busca garantizar cobertura para
la poblacidn, favorecer la mezcla de usos y evitar la creacidn de areas
monofuncionales, contribuyendo asi a un modelo urbano dinamico y sostenible.

La distribucidn y extensién de estas tipologias se refleja en los planos de informacién del
PGOU, que permiten analizar la relacion de las actividades econdmicas con la trama urbana,
los espacios residenciales y las redes de transporte. Esta informacidon constituye una
herramienta fundamental para planificar el desarrollo econémico del municipio, asegurar la
compatibilidad de usos y mantener un equilibrio entre crecimiento urbano y actividad
productiva.

CONSIDERACION FINAL

Con la presente Memoria de Informacién se considera que se han abordado los principales
aspectos territoriales, urbanisticos, ambientales y socioecondmicos que caracterizan el
municipio de Tres Cantos, proporcionando una base sélida para la elaboracion del diagndstico
estratégico municipal.

En Madrid, abril de 2026

El equipo redactor:
Gestién de Planeamiento y Arquitectura SL (GPA SL)
Juan Guzmadn Pastor, arquitecto.
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